Niederschrift

Uber die 4. 6ffentliche Sitzung des Ortsbeirates Oberau am Mittwoch, den 16.11.2016
um 20:00 Uhr in der Waldsporthalle Oberau.

Anwesende Ortsbeiratsmitglieder:
Keim, Christian

Kirchner, Martin

Dr. Hogenauer, Horst

Frohlich, Gisela Dorothea

Rathjen, Holger

Reifschneider, Ursula

Hachenberg, Christopher

Es fehlten entschuldigt:
Dietzel, Dieter

Bialek, Armin

Zuhorer: ca. 30

darunter Herr Elbert (Bauamtsleiter der Gemeinde Altenstadt) beigeladen zur
Erdrterung der TOP 04/018 — 04/021, Herr Ventulett (Mitglied der
Gemeindevertretung), Herr Platen (Mitglied der Gemeindevertretung), Herr Zientz
(Erster Beigeordneter), Herr Pfeffer (Mitglied im Gemeindevorstand) sowie die
Vorsitzenden der ortsanséssigen Vereine.

Ortsvorsteher Keim eroffnete um 20:04 Uhr die Sitzung. Er stellte die
ordnungsgemale Einladung sowie die Beschlussfahigkeit fest und begrifite alle
Anwesenden.

Es lagen keine Einwendungen hinsichtlich der heutigen Tagesordnung vor.

Tagesordnung:

04/016: Genehmigung der Niederschrift vom 14.09.2016

Die Niederschrift wurde einstimmig genehmigt.




04/017: Anfragen von Burgerinnen und Blrgern

Herr Keim schlug vor, dass dieser Tagesordnungspunkt nach hinten in der
Tagesordnung verschoben wird. Als Begriindung fuihrte er an, dass die Zuhorer
vermutlich Uberwiegend wegen den TOPs 04/019, 04/020 und 04/021 zu der
heutigen Sitzung erschienen sind. Daher erschien es sinnvoll, die Anfragen nach den
Ausfuhrungen des Bauamtsleiters Herrn Elbert zu den oben genannten TOPs
auszufuhren. Das Gremium war sich Uber diese Vorgehensweise einig und
beschloss es einstimmig.

04/018: StralRenbauprogramm 2017

Herr Keim sprach davon, dass auf der Prioritatenliste fr den Ortsteil Oberau einige
vom Ortsbeirat in der Vergangenheit beschriebenen Punkte nicht vorhanden waren.
Er bat den Schriftfihrer, Herrn Hachenberg, die fehlenden Punkte zu verlesen. Herr
Elbert nahm die Ergdnzungen zur Kenntnis und wird sie noch auf die Prioritatenliste
StralRenbauprogramm 2017, OT Oberau setzen.

Er konnte aber nicht zusagen, dass alle Vorhaben im kommenden Jahr umgesetzt
werden konnten.

Der Ortsbeirat stimmte dem Stral3enbauprogramm 2017 einstimmig zu.

04/019: Flachennutzungsplandnderung Oberau-Sud Teil 1l

Herr Elbert erlduterte zunachst fur alle Anwesenden auf einer Leinwand die
Plananderung anschaulich mittels eines Beamers. Nach seinen Ausfiihrungen hatte
der Ortsbeirat Gelegenheit Fragen bzw. Anmerkungen zur Plandnderung kundzutun.

Auf Herrn Keims Nachfrage hin bestatigte Herr Elbert die zeitliche Terminierung
dahingehend, dass die Gemeindevertretung bereits in der Dezembersitzung final
Uber diese Flachennutzungsplananderung abstimmen kénnte.

Weitere Anfragen zu diesem Tagesordnungspunkt aus den Reihen der
Ortsbeiratsmitglieder lagen nicht vor.

04/020: Bebauungsplan Oberau-Sud Teil 11l

Auch zu diesem Punkt machte Herr Elbert zunachst allgemeine Ausfihrungen. Als
Einfahrt in das geplante Baugebiet soll entweder ein Kreisel oder eine Abbiegespur
in Hohe der KreisstraRe nach Hochst dienen. Weitere Anbindungen sollen Uber die
Topferstral3e sowie am Pfahlgraben entstehen. Das Baugebiet ist in drei
Bauabschnitte aufgeteilt. Die Erschlie3ung soll bei giinstigen Bedingungen Ende
2017 und der Baubeginn Anfang 2018 sein. Bisher gabe es ca. 26 Interessenten.
Im Baugebiet soll ein Spielplatz entstehen.

Herr Keim fragte hinsichtlich der LA&rmschutzmalinahmen und
Geschwindigkeitsbeschrankungen nach. Hiertber wird, laut Herrn Elbert, erst im
weiteren Bauverfahren entschieden.




Herr Keim fragte dartber hinaus nach der Warmeversorgung fir das Baugebiet. Herr
Elbert berichtete, dass die Stadtwerke Giel3en einen Anschluss zur Fernwarme
Versorgung in die Waldsiedlung beabsichtigt.

Herr Keim fugte zudem an, dass aufgrund des Hohenunterschiedes innerhalb des
Baugebietes die Frage nach dem Abfluss des Oberflachenwassers elementar ist.
Zudem sieht er ein ,Nadeldhr” in der Anbindung zum Pfahlgraben hinsichtlich der
dortigen engen Kurve, welches dringend zu entscharfen sei.

Herr Rathjen rechnet mit einem héheren Verkehrsaufkommen bei der Zufahrt auf
Hohe des Waldfriedhofes. Herr Elbert verneint diese Beflirchtung und verweist auf
weitere Zufahrtsmdglichkeiten in das Baugebiet.

Fur Herrn Keim ist es wichtig, dass Oberau-Sud Teil Il ein verkehrsberuhigtes Gebiet
analog zu den anderen Oberauer Teilen wird.

Herr Keim fragte was mit dem Ful3weg hinter der Stral3e Breite Schneise zukuinftig
wird. Herr Elbert sagte, dass dieser Weg bei einer Bebauung wedfiele. Die Gemeinde
hat aber die betroffenen Anwohner alle bereits bzgl. eines Kaufes der Flache
zwischen den beiden Stichwegen, die zw. den Grundstticken und dem Weg liegen,
kontaktiert. Die allermeisten Anwohner wéren dazu bereit. Herr Elbert geht nach
momentanen Stand von 156 Bauplatzen und ca. 350-400 neuen Einwohner aus.

Herr Keim berichtete, dass er die letzten Tage alle Anwohner dieses Weges
aufgesucht hat bzgl. einer Beibehaltung. Der Gberwiegende Teil der betroffenen
Burger hat sich fur den Erhalt ausgesprochen. Fir die Betroffenen ist es eine gute
Maglichkeit beispielsweise fur groRere/saisonale in den Garten zu kommen, da die
Vorgarten meist zugebaut sind.

Herr Kirchner empfiehlt eine separate Bushaltestelle fiir das Neubaugebiet zu
errichten.

Im Anschluss hatten die anwesenden Zuhdrer Moglichkeit Herrn Elbert Fragen zu
stellen.

Ein Burger fragte nach der Straldenbegrenzung im neuen Baugebiet. Laut Herrn
Elbert soll es einen einseitigen Gehweg geben der eine Breite von 1,50 m aufweist.

Erneut kam von vielen Zuhérern der Wunsch nach der Beibehaltung des FulRweges
hinter der Breite Schneise.

Ein weiterer Burger fragte nach den Verkaufsmodalitaten. Herr Elbert berichtete,
dass es ein Einzelverkauf der jeweiligen Bauplatze geben wird.

Fir den Ortsbeirat ist es zudem unerlasslich Verbindungswege im Gebiet sowie Ein-
und Ausfahrten nach allen Seiten hin zu realisieren.

04/021: Bebauungsplananderung Rewe-Markt

Auch zu diesem Tagesordnungspunkt gab es eine Erlauterung von Herrn Elbert. Die
Plananderung wird aus bauvorschriftichen Grinden benétigt. Eine Ausweitung des
Rewe-Marktes nach aul3en hin ist dadurch nicht vorgesehen.




Herr Kirchner stellte eine Nachfrage bzgl. der Erweiterung der Verkaufsflache. Herr
Elbert wiederholte, dass es nur um die rechtliche Bereinigung fur die Verkaufsflache
geht.

Aus der Zuhdrerschaft gab es Nachfragen bzgl. den zukunftigen
Zugangsmaoglichkeiten zur Wohnung Uber den Textildiscounter. Hierzu gab es
Irritationen auf den dargestellten Objektplanen. Herr Elbert will diesbeziiglich
nochmals individuell mit den betroffenen Wohnungsbesitzern ins Gesprach kommen.

Herr Keim hatte dariiber hinaus folgende Fragen an Herrn Elbert. Zuerst bedankte er
sich im Namen des Ortsbeirates fur die Installation einer Warmwasserversorgung in
der Kita. Wann werden die Lampen im Eingangsbereich vor den Gruppenraumen der
Kita ausgetauscht? Herr Elbert versprach zeitnahe Ausfihrung. Wann wird die
Pyramide im Dach der Kita bearbeitet? Herr Elbert fihrt aus, dass dies erst bei
langer anhaltendem trockenem Wetter geschehen kann. In diesem Jahr soll aber die
betroffene Stelle nochmals inspiziert werden bzgl. der weiteren Vorgehensweise im
neuen Jahr.

Herr Keim berichtete von der Sichtung eines Kabels in der HauptstralRe nach Hochst
und am Verbindungsweg in Richtung Hochst. Laut Herrn Elbert verlegt die Deutsche
Telekom dort zurzeit Glasfaserkabel nach Hochst.

Herr Keim berichtete von Sichteinschrankungen am Abzweig Tiefe Furch/Am
Waldfriedhof. Herr Elbert sagte Ausbesserung hierzu zu.

Der Ortsbeirat bedankte sich ausdriicklich bei Herrn Elbert fir sein Kommen und die
Beantwortung der zahlreichen Fragen.

Im Anschluss ging der Ortsbeirat zur Beratung Uber die TOPs 04/019, 04/020 und
04/021 uber.

Herr Ventulett machte hier von seinem Rederecht Gebrauch. Zudem kritisierte er die
nach seiner Meinung fehlende Infrastruktur im Baugebiet. Er verwies auf den
geplanten Spielplatz. Dieser solle am Rande von Oberau Il entstehen. Auch die
Problematik der fehlenden Anbindung an den Busverkehr und an die Kita
bemangelte er. Fur ihn entsteht eine Art ,Ghetto” nach der jetzigen Planung. Auch
die Anbindung an die Fernwarme in die Waldsiedlung ist fir ihn nicht sicher.

Auch miusste Uber die Folgekosten bspw. fir den Regenwasserablauf diskutiert
werden.

Ein weiterer Burger beméngelte fehlende Anreize fir éltere Menschen im Baugebiet.
Er konne sich ein Altersheim sowie einen Mehrgenerationenspielplatz vorstellen.

Ein weiterer Burger fehlte ganz allgemein eine Infrastruktur in diesem geplanten
Gebiet. Zudem beméngelte er die fehlende Versorgung fir Kinder (Schule). Auch
eine Art Dorfladen wurde angeregt, denn bis zum Rewe Markt in Oberau wére es
eine grof3e Entfernung.




Herr Hachenberg kritisierte die ,Zerstlckelung“ vom Ort, die seiner Meinung nach mit
dem neuen Baugebiet entstehen wiirde. Ahnlich argumentierte Frau Reifschneider.

Herr Kirchner bemangelte, dass Oberau das Flair eines Ortes verlieren wirde.
Herr Rathjen benannte Vor- als auch Nachteile eines mdglichen Baugebietes.

Herr Dr. Hogenauer fuhrte aus, dass die Urbanisierung auch vor Oberau in Zukunft
keinen Halt machen werde.

Herr Keim fuhrte ferner aus, dass, unter Bezugnahme auf das vom
Gemeindevorstand in Auftrag gegebene Strukturgutachten, analog zur Entscheidung
bzgl. eines Baugebietes im OT Lindheim, auch im OT Oberau die Ortsrander nicht
weiter auszufransen, sondern wenn stattdessen die Ortsmitte zu starken sei. Ferner
erlauterte er dringende Notwendigkeit, dass der Ortsbeirat seine zu fallenden
Abstimmungsergebnisse mdglichst adaquat zu begrinden habe.

Anschliel3end wurden die Punkte 04/019 und 04/020 vom Ortsbeirat insbesondere
aus den folgenden Grinden einstimmig abgelehnt:

1. Es muss eine Bushaltestelle fur die Bewohner des neuen Baugebietes
errichtet werden. Dies ware unserer Meinung nach unkompliziert praktikabel.
Die Buslinie 41, die Oberau anfahrt, verkehrt bereits jetzt auf der Kreisstral3e
Richtung Hochst. Dies ist in unmittelbare Nahe zum geplanten Baugebiet.

2. Die bewerten Wege/Durchgénge wie z.B. der hin zur KreisstraRe und im

weiteren Verlauf zum Wald sind beizubehalten. Zudem sind die kurzen Wege

im Gebiet zw. den StralRen (nicht aul3en rumlaufen mussen) fur den Ortsbeirat

unerlasslich

Der Spielplatz sollte ins Zentrum von Oberau Il positioniert werden.

4. Es muss eine ausreichende Infrastruktur errichtet. Dazu gehdrt bspw. ein
Mehrgenerationenspielplatz oder auch eine Einkaufsmoglichkeit.

5. Die Folgekosten missen transparenter herausgestellt werden

6. Die Kanalisation sollte so hergestellt werden, dass es in dem unebenen
Gebiet keine Probleme mit vollgelaufenen Abflussrinnen gibt.

7. Auch sollte die Versiegelung beachtet werden.

w

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Niederschrift der
Ortsbeiratssitzung vom 21.05.2013. In dieser Sitzung hat der Ortsbeirat bereits
die seiner Meinung nach entstehenden Nachteile im Detail erlautert.

Im Folgenden kam man zur Abstimmung zum TOP 04/021. Die Plananderung wurde
einstimmig abgelehnt. Die offenen Fragen zu LArmschutz, Emissionen mussen
zunachst geklart werden. Zudem ist die Zugangsmaoglichkeit der Bewohner Gber den
Textildiscounter in ihre Wohnung noch nicht genau geklart. Nach Klarung wird um
erneute Vorlage gebeten.

04/022: Mitteilungen und Anfragen

Herr Kirchner fragte an, welche Veranderungen es zwischen dem Spielplatzkonzept
des Gemeindevorstandes zum kirzlich von der Gemeindevertretung beschlossenen
Konzept gibt. Zudem will er wissen, welche konkrete Malinahme es fur Oberau nun




gibt. (Mehrgenerationenspielplatz). Herr Keim erlauterte, dies gehe aus dem
Spielplatzkonzept hervor, welches laut Herrn Kirchner nicht auf der Homepage der
Gemeinde veroffentlicht sei. Es wird um entsprechende Veroffentlichung gebeten.

Frau Reifschneider erkundigte sich nach dem geplanten Bucherregal im Rewe Markt
Oberau. Laut Herr Keim ist es in Bearbeitung bei Frau Schroder in der Verwaltung.

Herr Hachenberg fragte bzgl. der Verwendung der Sitzungsgelder in der ersten
Sitzung im Jahr 2017 an. Herr Keim bat jedes Mitglied sich tGber die Verwendung
Gedanken zu machen.

Die Beschwerde von mehreren Bewohnern Alt-Oberaus hinsichtlich einer temporaren
Geruchsbelastigung wurde von der Gemeinde mit der Lieferung von Klarschlamm
begriindet.

Herr Ventulett beméangelte die erneute Wiederherstellung der Begrenzsteine an der
Ecke vor dem Pfahlgraben 26. Seiner Meinung werden so die Steine erneut alsbald
niedergefahren. Der Ortsbeirat spricht sich daftir aus, dies entsprechend in der
Prioritatenliste zu erwahnen.

Herr Keim verlal3 die Antworten der Gemeindeverwaltung hinsichtlich der Mangelliste
aus der letzten Ortsbegehung. Fur die bereits teilweise Erledigung bedankt sich der
Ortsbeirat an dieser Stelle ausdriicklich.

Herr Kirchner wies auf den Oberauer Weihnachtsmarkt am 23.12. hin.

Herr Keim schloss die Sitzung. Er bedankte sich ausdricklich bei den
Ortsbeiratsmitgliedern sowie den Zuhérern fur ihre rege Beteiligung an der heutigen
Sitzung. Zudem bedankte er sich fur die konstruktive Zusammenarbeit im Ortsbeirat
im Jahr 2016 und winschte allen eine schéne und besinnliche Vorweihnachtzeit, ein
schones Weihnachtsfest sowie einen guten Rutsch ins neue Jahr 2017.

Ende der Sitzung: 22.45 Uhr

Altenstadt, den 17.11.2016

gez. Christopher Hachenberg gez. Christian Keim

(Schriftfihrer) (Ortsvorsteher)




