Einladung

Die Mitglieder der Gemeindevertretung lade ich hiermit zur 7. 6ffentlichen Sitzung
ein, die am

Freitag, dem 04. November 2016, um 20:00 Uhr,
im Gemeinschaftsraum der Altenstadthalle,

stattfindet.

Tagesordnung:

07/0097 Beschlussfassung ilber Einwendungen zur Niederschrift
07/0098 Mitteilungen und Bericht des Birgermeisters
07/0099 Anfragen von Blrgerinnen und Burgern

07/0100 Unterbringung von Fliichtlingen;
Standort Rathaus Altenstadt und Altenstadthalle

07/0101 Antrag der CDU-Fraktion zur Feststellung der Altimmobilien in der
GroRgemeinde Altenstadt

07/0102 Antrag der Fraktion Bindnis90/Die Grinen: Wiederkehrende
Stralenbeitrdge in Altenstadt

07/0103 Schlussbericht 187. vergleichende Priifung ,Haushaltsstruktur 2015:
GréBere Gemeinden®

07/0104 Antrag der FDP-Fraktion auf Erstellung eines Spielplatzkonzeptes fur
die Gemeinde Altenstadt

07/0105 Wahl eines stellvertretenden Mitglieds in die Verbandsversammiung
des Abwasserverbandes

07/0106 Antrag der FDP-Fraktion auf Priifung, unter welchen
Rahmenbedingungen ein unabhéngiger und Uiberparteilicher Kinder-
und Jugendbeirat in Altenstadt eingerichtet werden kann

07/0107 Anderung des Fldchennutzungsplanes fiirr Teilbereiche des
Waldfriedhofes und des Limes in der Gemarkung Oberau;
Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

07/0108 Bebauungsplan ,Oberau-Siid Teil llI* mit Teildnderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,Zwischen den Waldecken Oberau-Sud Teil 11
vom 11.11.1989; Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

07/0109 Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Zwischen den Waldecken —
Oberau-Siid Teil 1 — 3. Anderung* vom 04.04.2006;
Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB
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07/0110 1. Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Altenstadt Gber
die Sondernutzung auf dffentlichen StraBen und
Sondernutzungsgebihren

07/0111 Gebuhrenverzeichnis zur Satzung tiber Gebiihren fiir den Einsatz der
Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde Altenstadt

07/0112 Quartalsbericht 3. Quartal 2016

07/0113 Investitionsauszahiungen der Gemeinde Altenstadt bis 15.09.2016

07/0114 Investitionsauszahlungen der Gemeindewerke Altenstadt bis
15.09.2016

07/0115 Anfragen aus der Gemeindevertretung

63674 Altenstadt, den 24. Oktober 2016 /] '

-Seitz-

Vorsitzender der
Gemeindevertretung

Bekanntgemacht gem. § 58 (6) HGO



Erlduterungsbericht

2ur 7. 6ffentlichen Sitzung der Gemeindevertretung am Freitag, dem 04. November
2016, um 20:00 Ubr, im Gemeinschaftsraum der Altenstadthalle

07/0097

07/0098

07/0100

07/0101

07/0102

07/0103

07/0104

Beschlussfassung tiber Einwendungen zur Niederschrift

Es liegen keine Einwendungen tber die Niederschrift zur 6. éffentlichen
Sitzung der Gemeindevertretung vom Freitag, dem 07, Oktober 2016
vor.

Mitteilungen und Bericht des Burgermeisters

Der Bericht des Biirgermeisters wird miindlich in der Sitzung
vorgetragen.

Unterbringung von Fliichtlingen;
Standort Rathaus Altenstadt und Altenstadthalle

und

Antrag der CDU-Fraktion zur Feststellung der Altimmobilien in der
Grofgemeinde Altenstadt

und

Antrag der Fraktion Bindnis90/Die Griinen; Wiederkehrende
StraBenbeitréige in Alienstadt

und

Schlussbericht 187. vergleichende Priifung .,Haushaltsstruktur 2015;
GroBkere Gemeinden”

Uber die vorgenannten Tagesordnungspunkte hat der Haupt- und
Finanzausschuss in seiner Sitzung am 13. Oktober 2016 beraten. Die
Sitzungsniederschrift mit den Beschlussempfehlungen fur die
Gemeindevertretung ist den Mitgliedern der Gemeindevertretung
bereits zugegangen.

Antrag der FDP-Fraktion auf Erstellung eines Spielplatzkonzeptes fiir
die Gemeinde Altenstadt

Uber diesen Tagesordnungspunkt wird der Ausschuss fir Sport, Kultur
und Soziales in seiner Sitzung am Montag, dem 31. Oktober 2016,
beraten. Sollte seitens des Ausschusses in dieser Sitzung noch keine
Beschlussempfehlung fiir die Gemeindeveriretung erfolgen kénnen, so
sind zumindest die Inhalte der Ausschusssitzung zur Kenntnis zu
nehmen. Die Niederschrift Uber die Ausschusssitzung wird lhnen
entsprechend zugesendet.



07/0105

07/0106

07/0107

07/0108

07/0109

07/0110

Wabhl eines stellvertretenden Mitglieds in die Verbandsversammiung
des Abwasserverbandes

Das stellvertretende Mitglied der FWG-Fraktion fiir die
Verbandsversammiung des Abwasserverbandes Altenstadt, Frau Anja
Wenzel, hat bekanntlich ihr Mandat in der Gemeindevertretung
niedergelegt. Mit der Mandatsniederlegung hat sie auch ihren Status als
stellvertretendes Mitglied in der Verbandsversammiung verloren. Es
muss nunmehr ein neues stellvertretendes Mitglied fiir die FWG-
Fraktion fur die Verbandsversammiung gewéhit werden. Seitens der
FWG-Fraktion wird hierfir Herr Dr. Arne Jachens vorgeschlagen. Die
Wahl selbst kann — sofern kein Widerspruch besteht — offen durch
Handzeichen erfolgen. Weitergehende Informationen kénnen der
Anlage zu diesem Erlauterungsbericht entnommen werden.

Antrag der FDP-Fraktion auf Priifung, unter welchen
Rahmenbedingungen ein unabhéngiger und liberparteilicher Kinder-
und Jugendbeirat in Altenstadt eingerichtet werden kann

Das Priifergebnis des Gemeindevorstandes kann aus der Anlage zu
diesem Erlauterungsbericht entnommen werden. Es wird empfohlen,
den Tagesordnungspunkt zur weiteren Beratung an den Haupt- und
Finanzausschuss und/oder den Ausschuss fur Sport, Kultur und
Soziales zu Uberweisen.

Anderung des Flichennutzungsplanes fiir Teilbereiche des
Waldfriedhofes und des Limes in der Gemarkung Oberau;
Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

und

Bebauungsplan ,Oberau-Sid Teil III* mit Teildnderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 .Zwischen den Waldecken Oberau-Siid Teil 11
vom 11.11.1989;

Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

und

Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 30 .Zwischen den Waldecken —
Oberau-Sid Teil | — 3. Anderung” vom 04.04.2006:

Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

Zu diesen vorgenannten Tagesordnungspunkten sind diesem
Erauterungsbericht umfangreiche Unterlagen mit Beschlussempfehlung
des Gemeindevorstandes beigefiigt.

1. Satzung zur Anderung der Satzung der Gemeinde Aitenstadt iiber

die Sondernutzung auf offentlichen Straen und
Sondernutzungsgebihren

und




07/0111

07/0112

07/0113

07/0114
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Gebiihrenverzeichnis zur Satzung lber Gebiihren fiir den Einsatz der
Freiwilligen Feuerwehren der Gemeinde Altenstadt

Zu diesen beiden Tagesordnungspunkten sind umfangreiche
Unterlagen mit Erlauterungen und Beschiussempfehlungen diesem
Erlauterungsbericht beigefiigt. Da es sich um Satzungsénderungen
handelt wird empfohlen, die Tagesordnungspunkte an den Haupt- und
Finanzausschuss zur weiteren Beratung zu itberweisen.

Quartalsbericht 3. Quartal 2016

Der Quartalsbericht zum 3. Quartal 2016 ist diesem Erlauterungsbericht
als Anlage beigefiigt. Der Quartalsbericht ist durch die
Gemeindevertretung zur Kenntnis zu nehmen.

Investitionsauszahlungen der Gemeinde Altenstadt bis 15.09.2016

und

Investitionsauszahlungen der Gemeindewerke Altenstadt bis
15.09.2016

Die Investitionsauszahlungen der Gemeinde Altenstadt sowie der
Gemeindewerke Altenstadt sind diesem Erlauterungsbericht als Anlage
beigefigt. Die Tagesordnungspunkte sind durch die
Gemeindevertretung zur Kenntnis zu nehmen.

63674 Altenstadt, den 26. Oktober 2016
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03/0405

cha Gemeinde Altenstadt

Fachbereich 1 (Zentrale Dienste)

Vorlage zur Sitzung der Gemeindevertretung

Wahl eines stellvertretenden Mitglieds in die Verbandsversammlung des
Abwasserverbandes

Urspriingliche Beschlussfassung:

Es wird empfohlen, folgende Gremien mit der Angelegenheit zu befassen:

[] 1. Ausschuss (Bezeichnung)

[1 2. Ausschuss {Bezeichnung)

[] 3. Sonstige

Altenstadt, den 27.09.2016 %

Unt%ﬁﬁ ‘J;/’

Datumluy/f’iriﬂ Fa reichsleiter Unterschrift Blirgermeister

Anlagé'“n: [

1. Sachliche Darstellung / Begriindun

Das Mitglied der Gemeindevertretung, Frau Anja Wenzel (FWG), hatte |hr Mandat niedergelegt
und ist zwischenzeitlich bereits aus der Gemeindevertretung ausgeschieden. Frau Anja Wenzel
war fiir Herr Lukas Ott (FWG) stellvertretendes Mitglied in der Verbandsversammlung des
Abwasserverbandes. Aufgrund lhres Ausscheidens aus der Gemeindevertretung hat Frau
Wenzel auch Ihre Funktion als Stellvertretendes Mitglied in der Verbandsversammiung
verloren.

Es gilt nunmehr eine/n neue/n Stellvertreter/in fir das Mitglied Herrn Lukas Ott in der
Verbandsversammlung des Abwasserverbandes zu finden. Dieses kann wieder ein Mitglied der
FWG-Fraktion oder aber ein anderes Mitglied des urspriinglichen gemeinsamen
Wahlvorschlages der Fraktionen SPD/CDU/FWG/GRUNE/FDP sein.

Da nur eine Stelle zu wéhlen ist, kann die Wah! offen erfolgen, sofern sich kein Widerspruch
aus den Reihen der Gemeindevertretung erhebt.

2. Erwartete Einnahmen

+4-




3. Erwartete Ausgaben

-

4. Antrag / Beschlussvorschlag

--
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o RS Gemeinde Altenstadt

Fachbereich 1 (Zentrale Dienste)

Vorlage zur Sitzung der Gemeindevertretung

Antrag der FDP-Fraktion auf Priifung, unter welchen Rahmenbedingungen ein
unabhéngiger und iiberparteilicher Kinder- und Jugendbeirat in Altenstadt
eingerichtet werden kann

Urspriingliche Beschlussfassung:  Gemeindevertretung, 03/0043 vom 03.06.2016

Es wird empfohlen, folgende Gremien mil der Angelegenheit zu befassen:
[X] 1. Ausschuss (Bezeichnung) Sport, Kultur und Soziales
[X] 2. Ausschuss (Bezeichnung) Haupt- und Finanz

[] 3. Sonstige

/Z
Altenstadt, den 19.10.2016 7
Unte il <
- .‘z(’."-'
i -

Datumllm/tv/eéﬁﬁl:a}hbe?eichsleiter Unterschrift Blirgermeister

Anlﬁfﬁ': Gégﬁwﬁbersfeh‘ung der Jugendbeirdten in verschiedenen Stidten; Muster-
Geschiftsordnung fiir einen Kinder- und Jugendbeirat

1. Sachliche Darstellung / Begriindun

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 03.06.2016 unter TOP 03/0043 ,Antrag der
FDP-Fraktion auf Prifung, unter welchen Rahmenbedingungen ein unabhingiger und
uberparteilicher Kinder- und Jugendbeirat in Altenstadt eingerichtet werden kann“ beschlossen,
dass der Gemeindevorstand bis zur Sitzung im Oktober 2016 zu prifen hat, unter welchen
Rahmenbedingungen ein solcher Kinder- und Jugendbeirat in Altenstadt eingerichtet werden
kann. Hierzu sollten Informationen von anderen Kommunen eingeholt werden. Zudem wurde
durch  Ergdnzungsantrag der SPD beschlossen, dass ein Referent der
Landesarbeitsgemeinschaft Kinder- und Jugendbeteiligung Hessen zu einer Sitzung des
Ausschusses fur Sport, Kultur und Soziales eingeladen wird.

Zum zweiten Punkt ist anzumerken, dass trotz mehrfacher Kontaktaufnahme sowoh! per Mail
wie auch telefonisch bislang kein Vertreter fir einen solchen Termin gefunden werden konnte
bzw. die Anfragen aus der Verwaltung unbeantwortet blieben. Es wird jedoch weiter versucht,
einen Vertreter der Landesarbeitsgemeinschaft Kinder- und Jugendbeteiligung fiir einen Termin
im Ausschuss zu gewinnen. Daher wird verwaltungsseitiy empfohlen, diesen
Tagesordnungspunkt im ersten Schritt an den Ausschuss fir Sport, Kultur und Soziales —
eventuell parallel hierzu auch an den Haupt- und Finanzausschuss zu Gberweisen.




Nun zum generellen Beschluss:

Verwaltungsseitig wurden etliche Stadte und Gemeinden mit einem Kinder- und Jugendbeirat
(KJB) kontaktiert. Eine Rickantwort haben wir von Bad Nauheim, Bad Orb, Biidingen und
Wiesbaden erhalten. Wie aber die beigefiigte Aufstellung zeigt, werden einzelnen
Voraussetzungen fir die Einrichtungen eines KJB anders gehandhabt. In allen Kommunen
gleich ist, dass der KJB eine eigene Geschéftsordnung erhilt. Zusammengefasst betrégt die
Altersspannbreite der Teilnehmerinnen und Teilnehmer 10 bis 21 Jahre. Wahlberechtigt sind
alle Jugendlichen, welche in der Kommunen ihren Wohnsitz haben. Aber auch solche
Jugendliche, welche zwar von auswarts stammen aber eine Schule in der entsprechenden
Kommune besuchen. Die GréRe der KJB betragt bei allen Kommunen mindestens 5 Sitze. Die
Wahlmodi sind ebenfalls sehr unterschiedlich. Wahrend Bad Orb und Biidingen die Wahl im
Rahmen einer Vollversammlung durchfiihren werden in Bad Nauheim Vertreter aus den
Schulen, einzelnen Jugendgruppen und einzelne Randgruppen (BMX-Gruppe, Skater-Gruppe)
einzeln benannt. Sind noch Plétze (ibrig, so werden diese im Rahmen einer Wah| vergeben.
Der Wirkungs- und Aufgabenbereich umfasst bei allen KJB die Vertretung der Jugendlichen in
der jeweiligen Kommune. Sie haben ein Anhérungsrecht in den gemeindlichen Organen und
ein Vorschlagsrecht in allen Belangen, welche Jugendliche betreffen. Zudem organisieren die
Jugendbeiréte kulturelle Veranstaltungen.

Hinsichtlich der Ausstattung mit finanziellen Mittel ist anzumerken, dass die Mitglieder der KJB
fir die Teilnahme an deren Sitzungen eine Aufwandsentschadigung enthalten. Zudem erhalten
Sie bis auf Bad Orb zuséatzliche Mittel zur Realisierung von Projekten.

Welche Voraussetzungen miissen fiir die Einrichtung eines KJB erfiillt sein:

1. Die Gemeindevertretung hat fiir die Bildung eines KJB eine Geschéftsordnung zu
erlassen. Ein Muster des Hessischen Stédte- und Gemeindebundes ist dieser Vorlage
beigefiigt. In dieser Geschéaftsordnung werden die Zusammensetzung der KJB, die
Wahimodi (dort wird von Benennung gesprochen, was den verwaltungsseitigen
Aufwand sehr schmalern wiirde da keine Wahl) und die Aufgaben des KJB geregelt.

2. Eine Anderung der Hauptsatzung ist nicht erforderlich, da dort keine Regelung iber den
Jugendbeirat verankert werden muss. Auch muss nicht die Geschéftsordnung der
Gemeindevertretung gedndert werden, da diese bereits im Titel X|Il Regelungen zur
Verfahrensweise mit KJB beinhaltet.

3. Im néchsten Schritt miissten entsprechende Mittel fur den KJB zur Verfligung gestellt
werden. Dies wéren zum einem die Mittel fir die Aufwandsentschédigungen fir
Sitzungen. Die Gemeindevertretung misste im nachsten Schritt beschlieRen, ob
dariber hinaus der KJB zuséatzliche Mittel fiir eigene Projekte erhilt.

4. Sind Punkt 1 und 3 erledigt erfolgt die Gewinnung von Mitgliedern fiir den KJB. Natiirlich
ist hier der erste Anlaufpunkt die Limesschule in Altenstadt. Aber auch tiber die Vereine
und direkte Anschreiben an alle Jugendlichen aus Altenstadt kénnen Jugendliche
gewonnen werden,

5. Begleitet werden sollte der KJB durch die ortliche Jugendpflege, die Verwaltung und
Vertretern aus den gemeindlichen Gremien. Natiirlich kénnen projektbezogen weitere
Beteiligte mit eingebunden werden.

2. Erwartete Einnahmen

Es werden keine Einnahmen erwartet.




' 3. Erwartete Ausaaben

Fir die Umsetzung der Voraussetzung zur Einrichtung eines KJB werden folgende Ausgaben
erwartet:

Personalaufwand fiir Erstellung die aller Unterlagen (Beschlussvorschldge, Geschéftsordnung,
etc.) bis zu dem Punkt des Beschlusses durch die Gemeindevertretung sowie Besuch von 2
oder 3 Jugendbeiratssitzungen in unterschiedlichen Kommunen inkl. Material und
Arbeitsplatzkosten = ca. 50 Stunden (ca. 3.500€)

Aufwand fir die Bildung des ersten Jugendbeirates (Wahl bzw. Benennung) sowie der
Folgebeiréate (jedes 2. Jahr):

Personalaufwand fir die Kontaktaufnahme mit der Schule, der Fertigung der Anschreiben an
die Jugendlichen, etc. inkl. Arbeitsplatzkosten = ca. 40 Stunden (ca. 2.700 €) bzw. ca. 150
Stunden bei Wahl (ca. 9.000 Euro)

Materialaufwand fiir die Anschreiben an die Limesschule und Jugendgruppen sowie alle
Jugendlichen (Porto, Kopierkosten, Kosten Rechenzentrum fur Listen, Wahlerverzeichnisse,
Wahlbenachrichtigungen, Wahlausschuss, etc.) und Bildung der Ausschiisse (Benennung bzw.
Wahl) = 2.000 Euro (bei Benennung) bzw. ca. 10.000 Euro (bei Wahl)

Sonstige Kosten:

Aufwandsentschédigung fiir Teilnahme an den Sitzungen des KJB (bei 7 Mitgliedern und 6
Sitzungen im Jahr) = 840€ + Aufwandsentschddigung fiir sonstige Teilnehmer aus den
Gremien.

Projektierungskosten mussten gesondert festgelegt werden. Ebenso ist nicht absehbar, welcher
Verwaltungsaufwand bei der verwaltungsseitigen Unterstiitzung des KJB bei Projekten, etc.
entstehen wiirde.

4, t / Beschl vorschla

Offen
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Gemeinde Altenstadt

Fachbereich 2

Gemeindevertretungsvorlage

Anderung des Flichennutzungsplanes fiir Teilbereiche des Waldfriedhofes und
des Limes in der Gemarkung Oberau
Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

Es wird empfohlen, folgende Gremien mit der Angelegenheit zu befassen:

O 1. Ausschuss (Bezeichnung)

O 2. Ausschuss (Bezeichnung)

X 3. Sonstige Orisbeirat Oberau
Altenstadi, dep\19.10.2016

Unterschrift v
Datum/Unterschrift FachBereichsleiter Unterschrift Biirgermeister

Anlagen:  Plandarstellung

Sachliche Darstellung:

Zur Realisierung des Baugebietes Oberau-Siid Teil lll werden ca. 10.800 gm des
Waldfriedhofes mit in die Bebauung einbezogen.

Im Rahmen der Vorpianungen wurde untersucht, ob der genaue Verlauf des Limes entlang der
L3189 der Darstellung des Flachennutzungsplanes entspricht und ob der Wachturm im
Kreuzungsbereich L3189 / K 232 tatsachlich vorhanden ist. Diese Untersuchungen waren
zwingend fiir eine spétere Bebauung erforderlich. Der Limesverlauf entlang der L 3189 hat sich
bestitigt, die Flache fir den Wachtturm, ca. 2.230 gm, kann entfallen und als Wohnbaufléache
dargestellt werden. Dies wurde einvernehmlich mit der Kreisarchéologie abgestimmt.

Da die Darstellungen im Flachennutzungsplan im folgenden Bebauungsplanverfahren nicht der
zukOnftigen Planung entsprechen, ist ein Flachennutzungsplananderungsverfahren
durchzufihren.

Als nachster Schritt ist der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes zu
fassen.



Beschlussvorschlag:

Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

For den Flachennutzungsplan wird die Anderung von zwei Teilflichen in der Gemarkung Oberau
beschlossen.
Die Anderung umfasst folgende Bereiche:

» Teillache im Bereich der Kreuzung L3189 / K232 von Griinfliche und Denkmalschutzfliche
in Wohnbauflache

« Eine sidliche Teilflache wird des Waldfriedhofes wird wegen des geringeren Bedarfes an
Friedhofsflachen von Granflache ,Friedhof* in Wohnbaufliche geéandert

Die Geltungsbereiche der Anderungen sind im beigefiigten Planauszug dargestellt.

t~d
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|[ Gemeinde Altenstadt [I

Fachbereich 2

Gemeindeveriretungsvorlage

Bebauungsplanes ,,Oberau-Siid Teil Il" mit Teildinderung des Bebauungsplanes
Nr. 36 ,,Zwischen den Waldecken Oberau-Siid Teil I vom 11.11.1989
Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

Es wird empfohien, folgende Gremien mit der Angelegenheit zu befassen:

QO 1. Ausschuss (Bezeichnung)

O 2. Ausschuss (Bezeichnung)

X 3. Sonstige Ortsbeirat Oberau

Altenstadt, den 19.10.2016 JLg Q‘ \.,
Untersch[ift
SUAN

Datum/Unterschrift Fachbereichsleiter Unterschrift Bargermeister

Anlagen:  Planauszug, Textfestsetzungen, Flichenzusammenstellung

Sachliche Darstellung:

Zur Realisierung des Baugebietes Oberau-Siid Teil il wurde das Biro Zillinger, Giellen, mit der
Erstellung eines Vorentwurfes sowie das Ingenieurbiro Muller, Griinberg, eines
ErschlieBungskonzeptes flir das Gebiet beauftragt.

Grundsétzlich sollte ermittelt werden, wie das gesamte Baugebietes erschlossen werden kann.
Eine wichtige Frage hierbei war auch die Aussage, ob das Gebiet im Trenn- oder noch im
Mischsystem entwéssert werden kann.

Das Baugebiet kann im Mischsystem entwéssert werden. Die Kanaldimensionen im ,alten” Teil
wurden damals bereits entsprechend vorgesehen.

Die Gesamtflache des Baugebietes, ohne die Limesflache und die Straltenanbindung, betragt
rund 10,5 ha und insgesamt ca. 12,1 ha.

Eine komplette Erschlieung des Gebietes ist aus finanziellen Griinden nicht sinnvoll.

Deshalb sollte eine Aufteilung, in diesem Fall in drei Bauabschnitte, moglich sein.

Diese mdglichen Bauabschnitte sind auf dem beigefugten Plan mit rdmischen Zahlen und roten
Strichlinien gekennzeichnet.

Die GréRe der einzelnen Bauabschnitte kann der beigefiigten Bilanzierung entnommen werden.
Der erste Bauabschnitt ergibt sich automatisch aus den erforderlichen Anbindungen an die
Ver- und Entsorgungsleitungen in die Stralte ,Am Pfahlgraben” und in die ,T6pferstrafie®.
Ebenso ist im ersten Bauabschnitt die Anbindung an die K 232 herzustellen.



Aus dem Jahre 2004 gibt es eine Pianung zur Anbindung des Baugebietes mit einer
Linksabbiegespur oder eines Kreisverkehrs. Der Knotenpunkt war damals in 8stlicher Richtung
in etwa am Ende des jetzigen Friedhofsgelédndes verschoben. Da jetzt ein Teil des
Friedhofgel&ndes mit einbezogen wird, wiirde die Anbindung im Bereich der Kochgasse
erfolgen. Die vorhandene Anbindungsplanung kann im Prinzip weiterverwendet werden.

Der dargestelite Geltungsbereich im Bebauungsplan ist so gewéhit, dass entweder eine
Linksabbiegespur oder ein Kreisverkehr realisiert werden kann.

Die Entscheidung, welche Anbindung ausgefiihrt werden soll ist noch von der
Gemeindeveriretung zu treffen.

Der Baustellenverkehr flr den ersten Bauabschnitt wiirde dann tGber diese Anbindung
abgewickelt werden. Fir die beiden anderen Bauabschnitte sollen provisorische Anbindungen
an die K 232 hergestellt werden. Diese Baustraien sind im Plan mit einem roten Pfeil markiert.

Die Strallen haben in der Regei eine Breite von 6,50 m, die Hauptzufahrtsstrale im Bereich des
jetzigen Friedhofes sollte 7 m breit sein. Weitere StraRenanbindungen erfolgen, in Fortfiihrung
der alten Planung, an die Stralle ,Am Pfahlgraben® sowie an die ,TépferstraRe”.

Die beiden Fullgédngerwege im Baugebiet ,Zwischen den Waldecken Oberau-Siid Teil 11" aus
Richtung ,Breite Schneise” sollen aufgegeben und den angrenzenden Grundstiicken zum Kauf
angeboten werden.

Der Bebauungsplan Nr. 36 ,Zwischen den Waldecken Oberau-Std Teil li* vom 11.11.1989 ist
fir diese zwei Teilbereiche zu &ndern.

Da es sich um eine einseitige ErschlieBung handeln wirde wird der, an die alten Baugebiete
angrenzende, Grasweg in die Bebauung einbezogen.

In dem Baugebiet sollte, neben der ,normalen” Wohnhausbebauung® auch, eine Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern eingeplant werden.

Im ersten Bauabschnitt ist das im Bereich des ehemaligen Friedhofgeléndes, im dritten
Bauabschnitt im Kreuzungsbereich.

Als Festsetzung wird eine 3-geschossige Bebauung mit einer Grundflachenzahl ( GRZ ) von 0,4
und einer Gescholflachenzahl ( GFZ ) von 1,2 vorgeschiagen. Wir schlagen vor, die maximale
Anzahl der Wohneinheiten je Wohnhaus in diesem Bereich auf 12 festzusetzen.

Fur eine Bebauung in diesem Baugebiet haben wir bereits mehrere Anfragen von Bautrégern
oder Entwicklern.

Far die Bereiche, in denen eine zweigeschossige Bebauung zuldssig ist, schlagen wir eine GRZ
von 0,4 und eine GFZ von 0,8 sowie die Begrenzung der Wohneinheiten je Haus auf 6 vor.

Die einzelnen Bereiche sind im Plan mit entsprechenden Indexen versehen und
gekennzeichnet.

Im Rahmen der weiteren Planungen wird unter anderem auch untersucht, ob auf Grund des
Abstandes zur Landesstrale, ein Larmschutzwall erforderlich wird.

FOr das Baugebiet liegen zur Zeit 26 Bewerbungen vor.

Theoretisch ist es méglich, das Baubebauungsplanverfahren bis Mitte ndchsten Jahres
abzuschlieen. Die Umlegung ( Aufteilung der Grundstlicke } wiirde dann Mitte 2017
durchgefiihrt werden und die Ausschreibung der Erschlieungsmainahmen Mitte / Ende 2017,
so dass im Laufe des Jahres 2018 die ersten Grundstiicke bebaut werden kénnen.

Als néchster Schritt wird vorgeschlagen, den Aufstellungsbeschluss zu fassen und daraufhin die
erste Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange durchzufihren.

N ]



Beschlussvorschlag:
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Fur die im Fidchennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt festgesetzte Wohnbauflache am
stidlichen Rand des Ortsteiles Oberau sowie fiir die beiden Teilbereiche, die parallel im
Flachennutzungsplan geénderten werden, wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen.

Das Gebiet hat eine Grélte von ca. 121.000 gm und wird als Allgemeines Wohngebiet ( WA )
festgesetzt.

Die Realisierung des Baugebiets soll in Bauabschnitten erfolgen.

Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 71 dér Gemeinde Altenstadt far
das Gebiet ,Oberau-Stid Teil lil* im Ortsteil Oberau

Zusétzlich wird im Rahmen dieses Verfahrens die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36
.Zwischen den Waldecken Oberau-Stid Teit H* vom 11.11.1989 im Bereich von zwei
Strallenfiichen, abgehend von der Strale ,Breite Schneise®, durchgefthrt.

Die Festsetzung als "StraRenverkehrsflache" wird in ,Allgemeines Wohngebiet* gesndert

Der Geltungsbereich ist in der beigefugten Plankarte dargestelit.
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Gemeinde Altenstadt

Fachbereich 2

Gemeindevertretungsvorlage

Teilanderung des Bebauungsplanes Nr. 30"Zwischen den Waldecken - Oberau-
Siid Teil | - 3. Anderung" vom 04.04.2006
Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

Es wird empfohlen, folgende Gremien mit der Angelegenheit zi befassen:

O 1. Ausschuss (Bezeichnung)

0 2. Ausschuss (Bezeichnung)

X 3. Sonstige Ortsbeirat Oberau

Altenstadt, den7.10.2016

ig( Unterschrift J
O

Datum/Untersc rift Fachbereichsleiter Unterschrift Blirgermeister

Anlagen: ' Planauszug, Begriindung

Sachliche Darstellung:

Anlasslich der Erweiterung des Rewe-Marktes auf eine Verkaufsflache von 1.067,22 m?

{ gerundet 1.070 m? } zeigte sich, dass diese zur Marktanpassung und Sicherung des
Standortes notwendige Vergréferung aus den Festsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Zwischen den Waldecken -
Oberau-Sad Teil | - 3. Anderung” vom 04.04.2006 nicht mehr entwickelt werden kann.

Der Bebauungsplan 2006 weist den Nahversorgungsstandort mit dem Rewe-Vollsortimenter,
dem Rewe-Getrankemarkt und einem Textildiscounter als Mischgebiet im Sinne des

§ 6 Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) aus und bestimmt, dass folgende Einzelhandelsflachen
zul&ssig sind:

Lebensmittel 850 m?, Getranke 500 m?, non-food 450 m?; die Gesamtverkaufsflache darf aber
nicht mehr als 1.700 m? betragen.

For Kleingewerbe und Kleingeschafte kénnen maximal zwei weitere Einheiten mit jeweils 80 m?
vorgesehen werden; hier darf die Gesamtflache 150 m? nicht {iberschreiten.

Nach der Vermutungsregel der Baunutzungsverordnung beginnt die GroRflachigkeit bei einer
Geschossflache von 1.200 m?, nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts bei
einer Verkaufsflaiche von 800 m2. Allein schon die Erweiterung des Vollsortimenters begriindet
damit die Notwendigkeit einer Anderung des Bebauungsplanes.



Hinzu tritt die Vorgabe des Regionalplans Sudhessen 2010, auch die Agglomeration von
mehreren Einzelhandelsbetrieben, auch wenn nicht jeder das Kriterium der GroRflachigkeit
erfullt, den einschldgigen Zielen und Grundsétzen der Raumordnung zu unterwerfen. Damit sind
in den Bebauungsplan nicht nur der Rewe-Volisortimenter, sondern auch der Getrankemarkt
und der Textil-Discounter mit einzubeziehen.

Es bedarf der Ausweisung eines Sondergebietes im Sinne § 11 Abs. 3 BauNVO mit Benennung
der fir das jeweilige Teilsondergebiet zuldssigen Verkaufsflichen. Diese orientieren sich, mit
Ausnahme der Anhebung der Verkaufsflache bei dem Supermarkt, an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes 2006.

Da der Nahversorgungsstandort der Sicherung der Grundversorgung dient und der
Lebensmittel-Vollversorger selbst unter Hinzurechnung des Getrénkemarktes die vom RPS fir
zuldssig erachtete Verkaufsfidche von 2.000 m? unterschreitet, bedarf es keines
Abweichungsverfahrens. Die Anderung des Bebauungsplanes kann zudem im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13 a BauGB ( Baugesetzbuch ) mit einmaliger Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Trager éffentiicher Belange durchgefiihrt werden. Eine
formale Umweltpriifung ist nicht notwendig, allerdings sind die der Umweltprifung zugehdrigen
Themen in der Abwagung zu bearbeiten.

Die Kosten fur die Anderung des Bebauungsplanes ibernimmt Rewe.

Beschlussvorschlaqg:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

1. Der Bebauungsplan Nr. 30 "Zwischen den Waldecken Oberau Std Teil | - 3. Anderung*
vorn 04.04.2006 wird fir den rdumlichen Teilgeltungsbereich des
Nahversorgungszentrums geéndert. Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung
Nr. 70 ,Nahversorgung Oberau®.

2. Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 70 ,Nahversorgung Oberau” ist die Ausweisung
des Nahversorgungsstandortes als Sondergebiet fiir groflachigen Einzelhandel
i.S. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung. Die bisherige Ausweisung als Mischgebiet wird
aufgegeben.

3. Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung.

4. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstblich bekannt zu machen.

5. Die Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 und 4 BauGB sind einzuleiten.
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