Niederschrift
iiber die 3. Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Planung und Verkehr
am Montag, dem 21.11.2016, 19.30 Uhr, im Sitzungssaal des Rathauses

Es waren anwesend:;

A |Vom Ausschuss fiir Bau, Planung C |[Vom Gemeindevorstand
und Verkehr
1. | Herr Helmut Mikusch 1. | BGM Norbert Syguda
2. |Herr Dominik KeRler 2. |Horst Wérner
3. |Frau Sabine Schilling
4. |Frau Elke Korn D [ Ortsbeirat Oberau
5. |Herr Norbert Heicke 1. [Herr Martin Kirchner
6. |Herr Christoph Platen
7. | Herr Tobias Wiirz E_|Von der Gemeindeverwaltung
8. (Herr Christian Keim i. V. von Herrn 1. |Herr Elbert als Schriftfihrer
Falk Leonhardt
B [Von der Gemeindevertretung
1. |Herr Klaus-Dieter Urbanek
2. | Herr Stefan Jagsch

Der Vorsitzende des Ausschusses fur Bau, Planung und Verkehr, Herr Mikusch, ertffnet um
19.30 Uhr die Sitzung des Ausschusses fir Bau, Planung und Verkehr, stellt die
ordnungsgemaéfie Ladung sowie die Beschlussfadhigkeit fest und begrifit alle Anwesenden.

Tagesordnung:
03/08 Mitteilungen und Anfragen

. Frau Korn fragt, ob eine Beleuchtung im Kreuzungsbereich der Zufahrt von der
Heegheimer Stralte zum Neubaugebiet ( = Zum Blauen Stein ) geplant ist.
Herr Elbert antwortet, dass im Kreuzungsbereich keine Beleuchtung geplant ist.
Zusatz:
Eine Leuchte ist in der Mitte des Eckgrundstiickes geplant ( s. beigefigten Planauszug )
Die Leuchte wird im Rahmen der letzten Installationsphase im Laufe des nachsten Jahres
montiert.

. Frau Korn teilt mit, dass die Bankette entlang der K 237 in Richtung Ortsmitte dringend zu
reparieren ist.
Zusatz:
Fir die Bankette ist die StraRenmeisterei zustandig. Nach Ricksprache mit der
Strallenmeisterei Nidda wird die Strecke wdchentlich vom Streckenwart abgefahren. Zur
Zeit wird hier noch kein Handlungsbedarf gesehen. Reparaturen erfolgen erst ab einer
Absenkung von 7 bis 8 cm.

o Frau Korn fragt, ob eine Absenkung der Gehwege zum generellen Uberfahren, z. B. in der
Nikkisostralle, abgesenkt werden kénnen.
Herr Elbert antwortet, dass dies durchaus méglich ist, die Gehwege dann jedoch
grundhaft erneuert werden missen und folglich die Grundstlckseigentimer
beitragspflichtig werden.




. Herr Keim fragt nach der Neuveriegung der Platten auf der Terrasse der Waldsporthalle
Oberau.
Herr Elbert antwortet, dass durch die Verzdgerung der Schlosserarbeiten, die
Dacharbeiten und dann die Verlegung der Platten erst im Friihjahr 2017 erfolgen werden.
. Herr Wiirz fragt nach der Beendigung der Arbeiten im Gebiet Gartenstralle, Birkenweg
etc. Herr Elbert antwortet, dass im Laufe der néchsten Woche ein Termin mit den
Stadtwerken GieRen und der Baufirma stattfinden soll, an dem die Restarbeiten zeitlich
abgestimmt werden.
. Herr Urbanek teilt mit, dass durch die Sperrung der Wiesenstra3e Fahrzeuge den
Vulkanradweg in Richtung Niddersteg nutzen.
» Herr Keim fragt nach dem Sachstand der Wireless-Access-Points.
Herr Elbert teilt mit, dass fast alle gemeindeeigenen Wireless-Access-Points in Betrieb
sind und deren Reichweite Uberpriift wurde. Karzlich hat ein Gespréch zu
Verbesserungsmaflnahmen stattgefunden.
Diese Maflnahmen werden demnéachst umgesetzt.

03/09 Anderung des Flachennutzungsplanes fiir Teilbereiche des Waldfriedhofes
und des Limes in der Gemarkung Oberau
Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

Der Orisbeirat Oberau hat sich in seiner Sitzung am 16.11.2016 gegen eine Anderung der
Flachen ausgesprochen.

Folgender Beschlulempfehlung an die Gemeindevertretung wird mit 4 Ja-, 2 Nein-Stimmen und
2 Enthaltungen zugestimmt:

Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

Fir den Flachennutzungsplan wird die Anderung von zwei Teilflachen in der Gemarkung
Oberau beschlossen.
Die Anderung umfasst folgende Bereiche:

» Teilflache im Bereich der Kreuzung L3189 / K232 von Griinflache und Denkmalschutzfliche
in Wohnbauflache

« Eine sidliche Teilflache des Waldfriedhofes wird wegen des geringeren Bedarfes an
Friedhofsflachen von Grinflache ,Friedhof* in Wohnbauflache geéndert.

Die Geltungsbereiche der Anderungen sind im beigefigten Planauszug dargestellt.



0310 Bebauungsplanes ,,Oberau-Siid Teil IlI"” mit Teilinderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 ,Zwischen den Waldecken Oberau-Siid Teil lI“ vom
11.11.1989
Aufstellungsbeschluss nach § 2 {1) BauGB

Der Ortsbeirat Oberau hat sich in seiner Sitzung am 16.11.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes abgelehnt.

Nach reger Diskussion wurde auf Grundlage des Beschlusses des Ortsbeirates Oberau
folgender BeschluRempfehlung an die Gemeindevertretung mit 5 Ja-Stimmen, 2 Nein-Stimmen
und einer Enthaltung zugestimmt.

Mit folgenden Anderungen und Ergénzungen wird dem Aufstellungsbeschluss zugestimmt:

» Entlang der siidlichen Grenze des alten Baugebietes ist ein 2,50 m breiter Grasweg
einzuplanen.

» ' Beide Verbindungswege im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Zwischen
den Waldecken Oberau-Sid Teil li* vom 11.11.1989 sind zu erhalten. Die Teildnderung
des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Zwischen den Waldecken Oberau-Siid Teil I* vom
11.11.1989 ist somit hinfallig.

o Der ostliche Verbindungsweg aus dem alten Baugebiet ist bis zur ersten Strale im
Neubaugebiet weiterzufthren.

¢ Esist ein Spielplatz im Baugebiet in zentraler Lage herzustellen.
Mdgliche Standorthinweise sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

e Esistein Verbinduhgsweg im Neubaugebiet von der stidlich gelegenen Straf3e bis zur
K 232 in Héhe des bestehenden Feldweges einzuplanen.

¢ Die Anbindung in das Neubaugebiet im Bereich Am Waldfriedhof / Am Pfahigraben ist
aufzuweiten,

e Esist einé neue Bushaltestelle im Bereich des Waldfriedhofes einzurichten.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Far die im Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt festgesetzte Wohnbauflache am
sidlichen Rand des Oristeiles Oberau sowie fUr die beiden Teilbereiche, die parallel im
Flachennutzungsplan gedndert werden, wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen.

Das Gebiet hat eine Gréfie von ca. 121.000 gm und wird als Allgemeines Wohngebiet ( WA )
festgesetzt.

Die Rezlisierung des Baugebiets soll in Bauabschnitten erfolgen.

Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 71 der Gemeinde Altenstadt fur
das Gebiet ,Oberau-Siid Teil lll* im Ortsteil Oberau.

Der Geltungsbereich ist in der beigefugten Plankarte dargestellt.



03111 Teildnderung des Bebauungsplanes Nr. 30" Zwischen den Waldecken -
Oberau-Siid Teil | - 3. Anderung" vom 04.04.2006
Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) BauGB

Der Ortsbeirat Oberau hat sich in seiner Sitzung am 16.11.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes abgelehnt.

Mit den Grundstiickseigentiimern des Textildiscounters hat am 18.11.2016 eine Besprechung
stattgefunden. Auf Grundlage dieses Gespraches wurde die Planung Gberarbeitet und von
diesen akzeptiert. Der Plan, Stand 18.11.2016, ist als Anlage zum Protokoll auszugsweise

beigeflgt.

Als Larmschutz ist im Bebauungsplan der Bau einer 3,50 m hohen Larmschutzwand als
Verbindung zwischen den Gebéduden im SO2 und SO3 festgesetzt. Eventuelle weitere
Larmschutzmaflinahmen ergeben sich im Rahmen des anstehenden Bebauungsplanverfahrens.

Folgender Beschlulempfehlung an die Gemeindevertretung wird mit 5 Ja-Stimmen, 1 Nein-
Stimme und 2 Enthaltungen zugestimmt:

Mit dem (iberarbeiteten Plan, Stand 18.11.2016, der dort vorgenommen Anderung der
Baugrenze, der Erganzung der Textfestsetzung hinsichtlich der Eintragung von Baulasten sowie
der Darstellung der Baulast auf der Parzelle 279/8, wird dem folgenden Aufstellungsbeschluss
zugestimmt;

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

1. Der Bebauungsplan Nr. 30 "Zwischen den Waldecken Oberau Siid Teil | - 3. Anderung”
vom 04.04.2006 wird fir den radumlichen Teilgeltungsbereich des
Nahversorgungszentrums gedndert. Der Bebauungsplan erhélt die Bezeichnung
Nr. 70 ,Nahversorgung Oberau®.

2. Gegenstand des Bebauungsplanes Nr. 70 ,Nahversorgung Oberau® ist die Ausweisung
des Nahversorgungsstandortes als Sondergebiet fir grofifiachigen Einzelhande!

i.S. § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung. Die bisherige Ausweisung als Mischgebiet
wird aufgegeben.

3. Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchflhrung einer Umweltpriifung.

4. Der Aufstellungsbeschiuss ist ortsiiblich bekannt zu machen.

5. Die Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 und 4 BauGB sind einzuleiten.



03112  Aufstellung des StraBenbauprogrammes fiir 2017

In die Prioritatenliste wurden die Punkte aus den Ortsbeiratssitzungen aufgenommen und sind
entsprechend farblich hinterlegt.
Die Giberarbeitete Prioritdtenliste wird dem Protokoll als Aniage beigefiigt.

Folgender BeschluBempfehlung an die Gemeindevertretung wird einstimmig zugestimmt:

Folgende Mafinahmen sind flr das StralRenbauprogramm 2017 vorzusehen:

NeubaumaBinahmen:
MaRnahme Vor. Kosten
1. | Straflenendausbau Neubaugebiet ,Am Wasserfall* im OT Lindheim 400.000 €
2. | ErschlieRung Gewerbegebiet ,Bei den Lochéckern®, OT 840.000 €
Waldsiedlung
3. | Baustralte Neubaugebiet ,Oberau-3id” Teil lll, |. Bauabschnitt - OT 1.000.000 €
Oberau
4. | Dem Ausbau der Heegwaldstrale in nérdlicher Richtung auf Kosten -
der Fa. Scherz wird zugestimmt.

Erneuerungsmafnahmen:

Maiinahme Vor. Kosten

1. | Ortsdurchfahrt Enzheim 10.000 €
Im Rahmen der grundhaften Erneuerung der L 3191 ( OD Enzheim )
durch Hessen Mobil werden die Gehwege mit erneuert bzw.
umgestaltet.

Fur die Planung werden 10.000 € bereitgestellt.

2. | Ortsdurchfahrt Altenstadt
Die Planung zum Umbau der Ortsdurchfahrt Altenstadt ist
durchzufithren.

StraBenunterhaltung:

Mallinahme Vor. Kaosten

1. | Reparaturarbeiten der Gehwege und Stralken in den einzelnen Im Rahmen der
Ortsteilen Strallenunter-
haltung
6165000;2.63000
541001010

2. | Reparatur Kreuzungsbereich ,Helmershauser Strafe - 35.000 €
Eichbaumstralle” im OT Waldsiedlung

3. | Reparaturen im Zuge der Wasserleitungserneuerungen in den 40.000 €
Stralen - Grofle Gasse, Unterstrale, Zum Mihlengrund,
Heidestralle - , OT Rodenbach

4. | Zufahrt zum PappelhoffEmmahof, OT Altenstadt 10.000 €
5. | Frankfurter Strafle, Bereich Hs-Nr. 17-19, OT Altenstadt 10.000 €
6. | Asphaltierung Teilbereich ,Herrnstr.” Héhe ,Josef-Schulmeister- 17.000 €

Platz*




Zusatzlich wird auf Anregung des Ortsbeirates Lindheim die Absenkung des Bordsteines im
Bereich Die Weidenbach / Altenstadter Stralle zur Erleichterung der Querung der Altenstadter
Strale als Mainahme im Rahmen der Stralenunterhaltung mit aufgenommen.

03/13  Antrag der CDU-Fraktion: Verlegung des Halfpipe-Platzes in Altenstadt

Folgender BeschluRempfehlung an die Gemeindevertretung wird einstimmig zugestimmt:

Der Verlegung der Halfpipe im Bereich des jetzigen Standortes wird im Rahmen der
Baumaflinahme des Pflegedienstes Wirsing zugestimmit.
Die Kosten fir die Umlegung sind von dem Bauherren zu (ibernehmen.

Ende der Sitzung: 21.45 Uhr

- Mikusch -
- gchriftﬁjhrer - Vorsitzender des Ausschusses fur Bau,
Planung und Verkehr
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