4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 31 ,,ALTER HEEGWALD*,
GEMARKUNG WALDSIEDLUNG, RECHTSKRAFTIG SEIT 2009

TEXTFESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen der 4. Anderung wurden teilweise nicht in die 5. Anderung
ubernommen, da sie entweder fur den kleineren Geltungsbereich nicht relevant sind
bzw. aus anderen Grinden nicht mehr festgesetzt werden sollen.

Auch wurden zusatzliche Festsetzungen aufgenommen, siehe textliche Festsetzungen
der 5. Anderung. Erganzend wird auf die Begriindung zur 5. Anderung verwiesen.

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (BauNVO 1990)

1.1 In den als ,Aligemeine Wohngebiete (WA)“ gem. § 4 BauNVO festgesetzten Be-
reichen sind nach § 1 (6) BauNVO die in 8 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

15 In den als ,Allgemeine Wohngebiete (WA)*, ,Mischgebiete(Mb“-eingeschrankte

”

gekennzeichneten Bereichen sind nach § 1 (5) BauNVO Bordelle, bordellahnli-
che Betriebe sowie bordellahnliche Saunenbetriebe nicht zuléssig. da diese in
der Vergangenheit die Wohnfunktion in benachbarten Baugebieten erheblich

beeintrachtigt hatten. {vgl-BegrindungstextKap—)



MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.2

4.1

In den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA) die nach der Wirksamkeit des Be-
bauungsplanes bebaut werden, werden gemaf 8 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit 8 16 (3) BauNVO die maximalen H6hen der baulichen Anlagen wie
folgt festgesetzt:

. Traufhohe bei Il Geschossen max. 6,5 m.
MaRgebend fir die Hohe der baulichen Anlagen ist die AuRenwandhthe bis
zum Anschnitt der Dachhaut (Traufe), gemessen von der Oberkante des Stra-
Renkorpers. Der Bezugspunkt liegt in der jeweiligen Gebaudemitte (L&angsach-
se).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Uberdachte Terrassen von Schank- und Speisewirtschaften sind auch aufRer-
halb der Uberbaubaren Flache mit folgenden Einschrankungen zulassig:

e Uberdachte Terrassen sind nur zulassig, wenn auf den nicht iiberbauba-
ren Flachen keine Carports und keine Garagen vorhanden sind.

e Die Terrassen auf den nicht Gberbaubaren Flachen dirfen je Grundsttick
insgesamt maximal 17 m lang sein.

e Terrassendacher, die langer als 9 m sind, missen ab diesem Mal3 als
transparentes Dach ausgefuhrt werden.

e Umwehrungen, Gelander, Brustungen dirfen nur maximal 1,0 m hoch,
gemessen am Oberkante des fertigen FulBbodens der Terrasse, ausge-
fuhrt werden. Bauteile zwischen Oberkante der Umwehrungen und der
Dacher sind nicht zulassig.

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN

STELLPLATZE

Stellplatze in-Woehn—und-Mischgebieten sind entlang der offentlichen Verkehrs-
flache auch aufRerhalb der Baugrenzen zuléssig. Je Baugrundstiick darf der Ab-
schnitt der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen der o6ffentlichen
Verkehrsflache und der Baugrenze mit einem Anteil von max. 40 % versiegelt



4.2

4.3

GARAGEN
Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

NEBENANLAGEN

Nebenanlagen gemal 8 14 BauNVO dirfen auch aufRerhalb der Baugrenzen,
jedoch nur mit einem Mindestabstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
errichtet werden.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Entlang-der—Verkehrswege, zur Gliederung der Baugebiete uhd-in—denBerei-

chen-die-langfristig-den-Ortsrand-bilden, werden ,Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern“ gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzt. Diese Fla-

chen sind mit folgenden autochthonen Laubgehdlzen zu begriinen (Vorschlags-

liste):

BAUME

Eberesche

Feldahorn

Hainbuche

Stieleiche

Traubeneiche
Vogelkirsche

Winterlinde

hochstammige Obstbaume

STRAUCHER
Hartriegel
Haselnul3
Hundsrose
Schneeball
Schwarzdorn

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus robur
Quercus petraea
Prunus avium
Tilia cordata

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Rosa canina
Viburnum opulus
Prunus spinosa



WeilRdorn Crataegus monogyna/Cr. laevigata

8.1

8.2

N : ~ i vitall
il : I : . foli

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Auf privaten Stellplatzen ist jeweils fur 6 Stellplatze ein grol3kroniger, heimischer
Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten (Vorschlagsliste).

A A
- o1 v - C waA o o Ci

vertretbarist — in einer Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Nie-
derschlagswasser auf dem Grundstick sicherstellen (z.B. wassergebundene
Decke, Pflaster mit Fugen von mind. 2 cm, Schotterrasen).




10.

11.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO

DACHGESTALTUNG

N dan Allooameaeinan N ohnaahlatan

Reihen- und Doppelhduser sind mit einheitlicher (Haupt) Dachneigung auszu-

fuhren. Abweichungen—von—der—verbindlichen—Dachneigung e

Die Dacheindeckung hat in ziegelroten bzw. rotbraunen Farbtonen zu erfolgen.
Solar- bzw. Fotovoltaikanlagen sind auf den Dachern erlaubt. Sie sind in die
Gesamtgestaltung des Daches zu integrieren. Dachaufbauten und —einschnitte
durfen nur 50 % der jeweiligen Dachlange betragen. Dacheinschnitte dirfen
nicht auf derselben Dachseite wie Dachaufbauten ausgefiuihrt werden. Dach-
gauben sind mind. 0,5 m von der Auf3enwand zurtickzusetzen.

Diese Festsetzung gilt nicht fir Dacher von Terrassen.
BAUGESTALTUNG
Die Farbgebung der baulichen Arlagen-insbesendere-dergroRvelumigenAWerk-

hallen hat in natUrlichen Materialténen zu erfolgen.



12.

13.

14.

15.

16.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-

FLACHEN

In den Baugebieten sind mind. 50 % der nicht tUberbaubaren Grundstucksfla-
chen als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten. Sie sollen ausschlief3lich
mit autochthonen Laubgehdlzen oder hochstammigen Obstbaumen begriint
werden (Vorschlagsliste). 50 % der Flache werden mit Strauchern und 50 % mit
Baumen bepflanzt. Je 5 m? der fur Straucher vorgesehenen Flache ist 1
Strauch, je 100 m2 der fur Baume vorgesehenen Flache ist 1 Baum vorzusehen.
An Eckgrundstiicken darf der Bewuchs an den zur Verkehrsflache orientierten
Seiten nicht hoher als 0,75 m sein.

ANLAGEN FUR ABFALLE

Mulltonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der Stral3e
aus nicht sichtbar sind. Container- und Abstellplatze fir sonstige Abfallbehalter
sind mit Buschwerk zu umpflanzen.

EINFRIEDUNGEN

In den Wohn- und Mischgebieten sind als Grundsttickseinfriedungen zu Nach-
bargrundstiicken nur Hecken oder Holz- und Metallzaune zulassig. Zu den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen hin sind Einfriedungen nur als Holz- oder Metallzédu-
ne (keine Drahtzaune) in einer maximalen Hohe von 1,0 m zul&assig. Die Zaune
sind mit einheimischen Laubgehétlzen gemal der Vorschlagsliste zu umpflan-
zen. Mauer- oder Metallsockel zur Einfriedung sind nicht zuléssig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BODENFUNDE

Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler entdeckt werden. Diese Bo-
denfunde sind gem. 8 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Die Fundmel-
dungen sind an das Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Vor- und Frih-
geschichte, Wiesbaden; den Gemeindevorstand der Gemeinde Altenstadt oder
die Archaologische Denkmalpflege des Wetteraukreises zu richten.

ALTLASTEN

Im Siden des Geltungsbereichs liegt ein ehemaliger Militarflugplatz der gut-
achterlich untersucht wurde. Munitionsreste oder Blindganger kénnen nicht vol-
lig ausgeschlossen werden. Bei Aushubarbeiten oder sonstigen Bodeneingriffen
ist durch eine geschulte Fachkraft auf Bodenkontaminationen oder Bodenfunde
zu achten, die auf Munition 0.4. militdrische Restbestande hinweisen. Werden
im Rahmen von BaumalRnahmen Bodenkontaminationen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt als techni-
sche Fachbehotrde, der Gemeindevorstand der Gemeinde Altenstadt, die nachs-



te Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu
benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Die Baumal3-
nahmen sind bis zu einer Entscheidung einzustellen.

17. VERWERTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
gemal § 42(3) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser, von demjenigen, bei dem es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.
Niederschlagswasser soll dariber hinaus auf geeigneten Flachen versickert
werden.




RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
. Baugesetzbuch (BauGB);
. Baunutzungsverordnung (BauNVO);
.. Planzeichenverordnung (PlanzV 90);
. Hess. Bauordnung (HBO) —
Hess. Wassergesetz (HWG)
jewells in der z. Zt. der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung.



