§ Gemeinde Altenstadt Bebauungsplan Nr. 48 "Ehemaliger Flugplatz Teil 1, 1. Anderung"
\k Ortsteil Waldsiedlung (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
19/8 = // In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: 4.3 Werden im Rahmgn V_Oh BaumaBnahmen, ins.beﬁond_ere bei Ausschachtungs-Arbei- 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
4/ % //‘ ten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen Die Gemeindevertretung der Gemeinde Altenstadt hat in ihrer Sitzung am 03.12.2021 die

NN

Teil- Art der WE* je Grund- Geschoss- Zahl der Bau-
bereich baulichen Wohn- flachen- flachen- Vollge- weise

" % % 2 1.1 Art der baulichen Nutzung ﬁiRﬁBGZ‘Eh;%ugg fur “{{'?nj_Ch L[‘:';‘d UmV‘t’edlt m:_\)sgehen kann, 'S; umgedh_end" nrz]acth |§31|9 Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 48 "Ehemaliger Flugplatz Teil 1"
2 % 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 6 und 6a BauNVO 0dschts das zustandige Lezernal des Regierungsprasidiums, die nacnste Foll- beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem.
Nr. Nutzu ng gebaUde zahl (G RZ) zahl (G FZ) schosse (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V.m. §§ 1 Abs. 6 und 6a BauNVO) zeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen. Hauptsatzung am 30.04.2022. ? J ged
19/9 130 132,13 1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1, 2 und 3) sind die gemal § 4 (2) BauNVO genann-
WA max. 3 0’3 0’6 I 0O 15/4 ’ 11 120.122.124-128.128—1 ten Anlagen und Nutzungen zulassig: 4.4  Zur Beriicksichtigung der Belange des Bodendenkmalschutzes und Bodendenkmal- 2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
1. Wohngebaude pflege sind im Rahmen von Baumafinahmen folgende Punkte zu bericksichtigen: Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m.
@ WA maxXx. 3 O 4 O 8 I I O 133125 127 129131 133 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf- § 3 Abs. 2 BauGB durch 6ffentliche Auslegung von Planentwurf und Begriindung in der Zeit
’ ’ 13/3 117 119 121 ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe Da im Gebiet des Bebauungsplanes ehemalige Anlagen Flugplatz WK 1l bekannt sind, vom 09.05.2022 bis einschlieBlich 10.06.2022. Die ortslibliche Bekanntmachung der
30 18/1 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ist gern. § 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB die Beriicksichtigung der Belange des Bodendenk- offentlichen Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung am 30.04.2022.
VVA max. 9 O ,4 0,8 | I (@) E : . . malschutzes und der Bodendenkmalpflege mit folgender MalRgabe erforderlich:
olgende Nutzungen sind gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig: 3. BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN
* H H .
Wohneinheiten 14 17 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1. Wenn bei Erdarbeiten (in o. g. Bereich) Bodendenkmaler bekannt werden, so ist Die beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be!ange wurden mit threiben
// ol 135 7138 2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Archaolo- vom 26.04.2022 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb
QC) 3/ 3. Anlagen fur Verwaltungen gischen Denkmalpflege des Wetteraukreises unverziiglich anzuzeigen (§ 21 der Frist vom 02.05.2022 bis einschlieBlich 03.06.2022 aufgefordert.
13/1 17/63 17/64 ) 1 Die gem. 8§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassiaen Nutzunaen sind gem. 8§ 1 (6) Nr. HDSchG). In diesen Fallen kann fur die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine
5 104/4 fo2/5 %! % 8/5 84 17/6717/687/617/707/T11 7172 17/86 y Be?uNVg nif;h)t 2ulassig: 9 J gem. 5 1() denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden. 4. SATZUNGSBESCHLUSS _ _
105/ ‘é“ 42/1 7137 . Die Bebauungsplananderung wurde gem. § 10 BauGB am 16.09.2022 in der vorliegenden
42/4 17/65 i i 5
103/3 ﬁ % 7/36 _7/ 39 17/d ; '(I::‘ artke TbﬁlUbet”ebe 2. Die Archaologische Denkmalpflege des Wetteraukreises oder das Landesamt fur EZIQLxonbgggﬁsggrdggfgﬁ?unng gsghrﬁg\évl?r?ur\:\?ufc?é ;Srgei?iﬁﬁ:]tten Anregungen als
10413 102/2 7190 % 17/66 - lankstetien Denkmalpflege, hessenArchaologie, sind mindestens zwei Wochen vor Beginn g : gsbeg 9 9 '
103/2 % 7/35 7 ) i von Erdarbeiten zu benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftre-
2134 7/40 17104 17123 17122 7 1.2 MaR der baulichen Nutzung und Grundflachenzahl ten von Bodendenkmalern zu rechnen ist und eine Baubeobachtung seitens der
9/81 @ % | 3 1.2.1 Im Teilbereich 3 des allgemeinen Wohngebietes (WA3) darf die zulassige Grundflache
%ﬂs 7117 41 é durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachen- 3. Sollten umfangreiche Reste WKII auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung
35/1 2130 50 o1 7/41 m zahl von 0,8 Uberschritten werden, wenn diese Anlagen in wasserdurchlassiger Bau- Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaler) zerstort wer-
9/67 42/2 48 49 weise hergestellt werden (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine). den. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine GrabungsmafRnahme
952 9/79 a7 2 13/3 17/90 vorgeschaltet werdgn, um das Kl_JIturgut zu dqlfumentieren und zu sichern (§ 18 Gemeinde Altenstadt, den
9/30 783 713 / g Am| 46 7/100 Birkenwe 1.3 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen. (Burgermeister)
7/91

(§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

42/5 .
‘ 45 101 , 7 131 Stellolitze. bis zu 6 m breite Caroorts und Nebenanl Beispiel Gartenhiitt 7. AUSFERTIGUNGSVERMERK:
Y 3. ellplatze, bis zu 6 m breite Carports und Nebenanlagen, zum Beispiel Gartenhtte, : e . oy : : : iy
- 7‘1//1 sind auch auRerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig. 5. BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE (nicht verbindlich) Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Urkunde mit den hierzu ergangenen Beschliissen
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der Gemeindevertretung bereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
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wirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchléssig zu befestigen (z.B. 5.4  Straucher N “

weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterra- Alnus frangula - Faulbaum T A e

Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf®

2 WASSERWIRTSCHAFTLICHE FESTSETZUNG Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weidorn
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5.1  Obstgeholze maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden
o33 & 44 1.3.2 Je Baugrundstick darf die nicht uberbaubare Flache zwischen der offentlichen Ver- Apfel - 9 g '
3 > ~ 0 H N
o % /89 39/ 3 7/43 17128 s 17/47 \I/(veef;(rjsglr?che und der angrenzenden Baugrenze (Vorgarten) nur zu max. 60 % befestigt _p_Bismarckap ol Landsberger Renette
39/ . i S .. .. . . . . Bittenfelder Samli Muskat tt,
2 2 3901 39/1 39/21 om Diese Festsetzung gilt nicht fiir Grundstiicke, die mit weniger als 10 m Grundstiicks- renteraer saming uskatrenstie
| 39/5 breit die ErschlieR trald Blenheimer Odenburger
o/a ™ n %,) 43/4 4 V'///’ reite an die ErschlieBungsstralle grenzen. Bohnapfel Ontario
9/91 9/75 38 %’) Q £8.2 59/1 7/44 {/‘ // mor- 17/36 . . . Brauner Matapfel Orleans Renette
0/20 o 39/] % — m:s e 60/2 = 4//, C_Q 1.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden Brettacher Rheinischer Bohnapfel
F I u r 7 7/9 24 @ S 43/1 4313 56 55 g- A (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) Danziger Kantapfel Rheinischer Winterrambour .
9/35 37/4 2 %39/' 40/2 64/4 3/1 o/ 7 7] o In den Teilbereichen 1 + 2 des allgemeinen Wohngebietes sind je Wohngebaude bzw. Freiherr v. Berlepsch Roter von Booskop Gemeinde Altenstadt, den Bi et
o1 ® 39120 3 60/1 = = e |17 je Doppelhaushalfte max. 3 Wohnungen zuléssig. Gelber Edelapfel Rote Sternrenette (Blrgermeister)
7 39/17 z v 7/45 ® 17/39 Im Teilbereich 3 des allgemeinen Wohngebietes sind je Wohngebaude bzw. je Dop- Gelber Richard Schafsnase
o/87 31 7/8 33 39/11 Ry < pelhaushalfte max. 9 Wohnungen zuléssig Gloster Schneeapfel 8. INKRAFTTRETEN ,
o m m 36/1 w ST : % 2 53 17/37 17/38 : . Herrenapfel Schéne aus Nordhausen Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 10.10.2022 ortsiiblich gem.
% 9/50 o/88 (2] ' % f 3 . 54 1 Eiih v lei Hauxapfel Schéner von Booskop Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan inkl. der
2 g 1 = e 57 S uhrung von Versorgungsleitungen Jakob Lebel Winterrambour bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in Kraft.
9/22 gy 3 3 65/1 d ! . 58 7/46 (§9 (1) Nr. 13 BauGB) Kaiser Wilhelm Winterzitronenapfel
o76 9/49 o5 9/37 <y = 717 Smy 2 Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen nur unterirdisch verlegt werden.
c 5.2 GroRRkronige Baume
’5 81 65/3 65/2 62/2 2 1.6 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin- , B ,
Q F o ND 1 = 771 7/98 dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striauchern und Fraxinus excelsior - Esche
9/38 30 31 ) 80 sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Schwarzpappel - Populus nigra
/82 e S 1 61 5 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
7/96 % % 75 Nr. 20 BauGB) Fagus sylvatica - Rotbuche _
Wa/ds f ~ am 82 79 78 164 Besteh . Sz si Halten. Abgingice si ] Quercus robur - Stiel-Eiche Gemeinde Altenstadt, den ) _
rale = [=F 6. estehende standortangepasste Laubgehdlze sind zu erhalten. Abgangige sind durc Tilia cordata - Winter-Linde (Burgermeister)
O L 116 7199 Neupflanzung gleichwertiger Laubgehdlze zu ersetzen.
9/85 dm 115 5.3  Mittel- und kleinkronige Bdume
/69 ﬁ\c 83 3 84/2 3 114 1.6.2 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strduchern sind mit standortgerechten, heimi- )
o7 2 113 schen Laubgehdlzen vorzunehmen. Alnus glutinosa - Schwarzerle
971 979 Z Amselweg T2/ 11213 Betula pendula - Birke Riumliche L des Pl bi o S M Astablich
o/ 9/84 3/6 1111 2 1 7/58 1.6.3 Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundsticksflachen sind als Griinflachen Carpinus b.etUIus i Ha'nbu.Che aumliche Lage des Plangebietes ( penStreetMap - unmalistablic )
9/86 P = 5m . . . . . : Prunus avium - Vogelkirsche
E .:.: e L W 7/63 2164 anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Die Flachen sind zu mindestens Salix caprea _ Salweide —
3/7 28 297,77 (o [ RN fE 110 30 % durch klein- bis mittelkronige Baume und Straucher zu gliedern (1 Baum je 25 m?, x.cap . FEit g
B RS 103 . . 2 Salix spc. - Auenweiden e
R ein Strauch je 1 m?) rstadt
o556 | 9/54 / 89 921 95/ 99 104 I ) Sorbus aucuparia - Eberesche .,";:nf“l
3/4 88 7 100 ) . ) L . . A
7/80 7173 96/1 z 7/60 1.6.4 Hofflachen, FulRwege und private Stellplatze mit ihren Zufahrten sind, soweit wasser-
7/50 7/52 109 g

9/3 5/1 V 102/3 105/3 2166 Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weilldorn
g d Z 7 Z, 3 101 2 107 108 (% 77105 7/104 7/69 7/68 7165 21 Sammlung und Verwertung von Niederschlagswasser Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
; I NS //4 AZ (§ 37 Abs. 4 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Legende fiir L [ ] [ | I I N _ _ } } . Mespilus germanica - echte Mispel
Katastergrundlagen: 7 25/14 Muhlképpelstral [ ] N Zur Schonung des Wasserhaushaltes sind die unbegriinten Dachflachen an Zisternen Prunus padus - Traubenkirsche
) Gebaude // 25/11 ppeistralse ! 24/1 mit einem Volumen von mind. 30 | / m* Dachfléche anzuschlieBen. Die maRgebende Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
- 1 % 05/17 K GroRe der Dachflachen ist in waagrechter Projektion zu ermitteln. Rosa canina - Hundsrose
Hausnummer 25112 Bei Neubauten ist eine getrennt geflihrte Brauchwasserleitung aus der Zisterne fir die Rubus spec. - Brombeere
Bzmgggme 138 Toilettenspllung und die Gartenbewasserung zu installieren. Eine Speisung dieser Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
. Brauchwasseranlage hat aus den zu errichtenden Zisternen unter Anwendung des ak- Sambucus racemosa - Traubenholunder
—_—-- urgrienze tuellen Standes der Technik zu erfolgen. Viburnum opulus - Gewodhnlicher Schneeball
e ;:‘::E:Zi;ez: - Miihlké pp el (weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)
T Flusticksnummer 5.5  Kletterpflanzen
G e 3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN o —_—
. ematis vitalba - Waldrebe
o Wiese om  10m 20m  30m 50 m (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO) Hedera helix - Gemeiner Efeu
"2 Laubwald 3.1  Dachgestaltung Parthenocissus quinquefolia - Wein
Tty Laubwa . . . s . Lonicera caprinifolia - GeiRschlinge
T Nadelwald - - - - Im aIIgemelnen WOhngep,let (WA 1,2 und 3) qu die Dacher der Hauptgebaude a_ls Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen.
vt Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation Sattel-, Walm- oder Pultdacher in gedeckten Farbténen (rot, braun, grau und anthrazit)
auszuflhren. .
Flachdacher und flachgeneigte Dacher (0° - 5°) sind mindestens extensiv zu begrinen. Geme | nde AltenStadt
Die Anbringung von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf den Dach- H VV H
flachen ist zulassig. OI’tSteI| aIdS|ed|ung
PLANZEICHEN SONSTIGE PLANZEICHEN 3.2  Ausschluss von Schottergarten
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflichen Griinflichen " ™ ™8 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Die Anlage von Stein-, Kies-, Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzu-
) lassig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen. Dem Spritzwas- Bebauungsplan Nr. 48
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) | I | de; iﬁbaguBngSggnS serschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 80 cm oder entspre- " . gsp i . "
A"gemeines WOhngebiet ] ] . . ) ) (§ S. au ) chend dem jeweiligen Dachiiberstand. Ehemallger Flugplatz Tell 1 y 1 . Anderung
WA (§ 4 BauNVO) Straenverkehrsflachen Offentliche Grinflache . . ‘e - : . (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Ausgenommen hiervon sind ,echte” Steingarten mit blitenreicher, magerer Vegetation.
MaB der baulichen Nutzung NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
Verkehrsflache besonderer i Planungsstand: 09/2022 Satzungsexemplar
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Zweckbestimmung. U | Spiebplatz Schutzgebiete und Schutzobjekte: g g P
GFZ Geschossflachenzahl Fultweg Parkanlage Naturdenkmal 4. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN bearb.: M. Hausmann, Dipl.-Ing.| gez.: Schweinfest gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing.
GRZ Grundflachenzahl Sffentich S ) Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen 4.1 Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archaologische Funde sind gem. RECHTSGRUNDLAGEN ' ]
Il Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR) m entliche Stellplatze Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalschutz zu melden. Datei: BPL_EhemFlugpl1Aend.vwx PlangroRe: 0,9 gm
.. .. und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und e e . . Das Baugesetzbuch (BauGB
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Fléchen fiir Versorgungsanlagen sonstigen Be flanzugn en sowie von Gewsssern 4.2  Das Plangebiet liegt im rechtskraftig festgesetzten Oberhessischen Heilquellenschutz- Die Baungutzun svercgrdnun )(BauNVO)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB ) 9 AI;J 1N p25 r gb 6 BauGB gebiet (HQSG) von 1929, Zone II. Abgrabungen und Bohrungen Uber 20 m bediirfen X zung 9 G rOB & Hausman n
. (§ S. TNr.2zoun s. 6 BauGB) der Genehmigung durch die zusténdige untere Wasserbehdrde des Wetteraukreises. Die Planzeichenverordnung (PlanZV) Umweltplanung und Stidtebau S
o Offene Bauweise ¢ Elektrizitat - Trafostati Die Hessische Bauordnung (HBO)
g In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils glltigen Fassung 35008 Woimar (Lahn)
FON 06426/92076 * FAX 06426/92077
http://www.grosshausmann.de
info@grosshausmann.de Hinweis: Dieser Plan enthélt rechtlich geschlitzte Informationen
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