Hinweis . .
Durch diesen Bebauungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 71 Zeichenerklarung der ALK-Daten >/10)an:l BazuoEr;dnuggsrevzht at%vgezir)l%ndeGl\éaBe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Standortgerechte heimische Geholze sind z. B.: GemaR § 23 (3) HSrG darf die Zustimmung nach Satz 2 versagt oder mit
"Oberau-Sid Teil 11", rechtskréftig seit 1992, teilweise geandert, ) . .c2baulsbl. V. M. au Bedingungen und Auflagen erteilt werden, soweit dies wegen der Sicherheit
) Grundstiicksgrenze vorhandene Fl.1 Bezeichnung der Flur =t M . :
s. Abbildung. Bebauung . ) o _ _ L oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der
—— — Flurgrenze 201  Flurstiicksnummer Trafostationen dirfen mit einem Grenzabstand kleiner als 3,00 m, auch mit 0,00 Baume: StraRenbaugestaltung nétig ist.
m, errichtet werden. ; :
P ich Kl Vogelkirsche Prunus avium _ _ ' . _
anzeichenerkiarung Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) Nr. 6) Rotbuche ** Fagus sylvatica 108 \FNeg” be'f.ﬁlf“?rffj'.te” Ortg.""r(‘jo.'eptésc:.. Z“ffagge.s Material, .Z‘.B' GgrUCh t“gf
- - 9 Im A”gemeinen Wohngebiet mit Index 2 sind je Wohngebéude max. 6 Hainbuche * Carpinus betulus Abte“ung Umwelt Frankfurt, Dezerr?at 41.5 - Bo.denSChUtZ WeSt) ZU |n.f0rm|eren
Anderungsbereich}--{ ——:——'— Baugrenze Wohnungen zuléssig Stieleiche *, ** Quercus robur und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Das Material muss
N LT - . ) Sandbirke Betula pendula entsprechend der gesetzlichen Vorgaben untersucht und, wenn erforderlich,
WA2 | Aligemeine Wohngebiete, Index 2 Die Fithrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und — Espe/Zitterpappel Populus tremula ordnungsgemaf’ entsorgt werden.
leitungen (§ 9 (1) Nr. 13) Ohr-Weide * Salix aurita
) Winterlinde * Tilia cordata
I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze) Ver- und Entsorgungsleitungen darfen nur unterirdisch verlegt werden. Sommerlinde * Tilia platyphyllos Rechtsgrundlagen
Grundflachenzahl Feldahorn * Acer campestre -
" < 1 - , : Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
Geschossflachenzahl Flachen oder Malbrahmen zum Ausg 21 17 Si1ne des § 1a Abs. 3 Bauh Kornelkirsche Cornus mas (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
, _ _ _ _ _ Elsbeere Sorbus torminalis (BGBI. | S. 4147)
Offene Bauweise Die unbegriinten Dachflachen sind an Zisternen anzuschlieRen. Sie miissen und hochstammige lokale Obstbaume S '
: s : :
mllndestens 4m grof&useln. Das Wassier Ist a!s Brauchwasser K nUt‘?enj Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
StraBenverkehrsflachen Die maligebende GroRe der Dachflachen ist in waagrechter Projektion zu 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
ermitteln. Stréucher: (BGBI. | S. 1802).
Private Wege, PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in Hasel * Corylus avellana ,
': Verkehrsflgchen bgsonderer Zweckbestimmung wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Versiegelung der Fugen und Brombeere Rubus fruticosus Séaénnzde;ihgﬂyfgii?kﬁ% (dpéznég/s)e\,:s; 1i'mDﬁemeir2£30(é%%?l] 18991182)3). 58), zuletzt
4§ Zweckbestimmung: des Unterbaues sind nur zulédssig, wenn das auf diesen Flachen anfallende Himbeere * Rubus idaeus ' T '
[ZJ  Offentiiche Parkflache Niederschlagswasser auf angrenzenden unbefestigten Flachen des Salweide Salix caprea Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Juni 2020 (GVBI.
) Grundstiickes versickert wird bzw. in Versickerungseinrichtungen eingeleitet Schwarzer Holunder * Sambucus nicra S. 378).
Verkehrsgrin wird. WeilRdorn * Crataegus monogyna u. laevigata
Hartriegel * Cornus sanguinea Pl
) . : PRI anverfahren
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Maltnahmen fur den Artenschutz ,Zauneidechse" Bibernellrose Rosa spinosissima
Immissionsschutzrechts (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Anbri . Reptil h ) _
) | nbringen eines e_ph iensc utzzaunes: . _ (* fir heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung) Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: )
Larmpegelbereich Entlang ~ der  sudlichen  Geltungsbereichsgrenze  sind ~ vor  der Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung zur Anderung des Bebauungsplanes im
Baufeldfreimachung ein Reptilienschutzzaun vorzusehen. 9. Gestaltungssatzung nach § 91 HBO Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB am 04.03.2022 beschlossen. Der Beschluss
Erhalt von Biumen Der Schutzzaun muss aus einer Kunststoffplane mit glatter geschlossener ist am 07.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Textur bestehen (peschlchtetes Gewebe; I_Dolyester bzw. P?Iyethylen).. Erist mit Die Dachneigung darf nicht gréfer als 45° gewahlt werden.
Pfosten__zu befestigen, welche ebenfalls eine glatte Oberflache aufweisen oder Offentliche Ausleaung gem. & 13a (2) Nr. 1 BauGB iV.m. & 13 (2) Nr. 2 BauGB und & 3 (2)
Bauverbotszone (nachrichtlich) einen Uberstiegschutz besitzen. Die Unterkante des Zaunes ist entweder 10. Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6) und Hinweise B GEi .UD iu qqt t" AR 4 4 ; GIB ' ' o U
einzugraben oder mit Lockersubstrat zu Uberschitten. Die Hohe des Zaunes _ auGB sowie Dokumentation gemalt § 4a (4) BauGB:
muss mindestens 40 cm, g_emessen"ab Gelandeoberkante, betragen. Der Zaun 10.1 Stdlich der K 232 und westlich der Feldwegeparzelle Nr. 53 in Flur 6, daher Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Gemeindevertretung am 04.03.2022 zur
Textliche Festsetzungen iStimit eines Relgung InRichting Boseiungsit an=ubmitgen. ImAbstand Yon auBerhalb des Geltungsbereiches gelegen, grenzen das Vogelschutzgebiet offentlichen Auslegung beschlossen worden und hat vom 19.04.2022 bis einschl.
etwa 5 m sind guf der vom Bdschungsfuld abgeyvandten Seite Uberste|_gh|lfep Wetterau“, das FFH-Gebiet ,Griinlandgebiete der Wetterau“ sowie das 20.05.2022 &ffentlich ausgelegen.
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 an:uoﬁner?.ltme Fugktlon des Zaunes muss bis zum Ende der Bautatigkeit Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Wetterau® an.
aufrechterhalten werden.
: " A : Die ausgelegten Unterlagen konnten auch auf der Internetseite der Gemeinde im genannten
Anlagen und Nutzungen zuléssig: entfallen, wobei mindestens 5 m Zaunlange bis zur Grenze des nur im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar eines jeden erfolgte am 07.04.2022 im Kreisanzeiger. Diese Bekanntmachung wurde zusétzlich auf die
1. Wohngebaude Nachbargrundstiickes funktionsgerecht erhalten werden muss, wenn das Jahres vorgenommen werden. Wenn diese MaBnahmen auBerhalb dieses  |nternetseite der Gemeinde gestellt.
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Nachbargrundstick unbebaut ist. Zeitraumes durchgefiihrt werden sollen, muss durch einen sachkundigen
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben Ornithologen geprift werden, ob in den Gehdlzen, die geféllt werden sollen, Beteiligung der Behérden gem. § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 3 BauGB sowie
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Baufeldkontrollen, Umsetzungs- und Pflegemafnahmen Vogel briten. Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB:
Zwecke vor ”Beglnn der Ba.ufeldfr.elmachl.mg und nach  dem Eiau des Wenn dies nicht der Fall ist, konnen die Gehdlze auch auRerhalb des o.g. Die Beteiligung und die Abstimmung wurden mit Schreiben vom 05.04.2022 vorgenommen
Reptl!.lenschutzzau_neS sind dle- unmittelbar angrenzgnden cenolz: bzw. Zeitraumes nach Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehorde gefallt Die Verfahren wurden gemaR § 4a (2) BauGB gleichzeitig mit de; df-fentlichen Ausleguné —re 2 Sl
Folgende Nutzungen sind gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig: Bauflachen von einer fachkundigen Person auf potentielle Vorkommen von werden. durchaefahrt TR ~—a  a) }_
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Fortpflanzungs- oder Ruhestitten sowie Individuen der Zauneidechse zu urchgetunrt. N Nt A
: : . . . .. S W | P
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kontrollieren und gegebenen Falles umzusetzen. 10.3 Module der Solarthermie oder fiir Photovoltaikanlagen dirfen nur verwendet 2 S KRV wabdl/ P
3. Anlagen fur Verwaltungen ) werden, wenn eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der KreisstraRe Satzu_nqsbeschluss gem. S 10 (1) BauGB und Orts- und Gestaltungssatzung gem. § 91 (3) wo NS ! o
e ———— ausgeschlossen ist. [H)B%I-Vmgg(‘:t) BtaUGIE':-t 16.09.2022 di Beb I it der Begriind I ' L |
: =T : : ie Gemeindevertretung hat am 16.09. iesen Bebauungsplan mit der Begriindung als g . %
Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. § Die Umsetzung, die Einhaltung und der Erfolg der Matnahme sind durch eine Satruna beschlossen g gsp g g \ NS
1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig: fachlich versierte 6kologische Baubegleitung zu kontrollieren. 10.4 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der o th t "och & 91 (@) LEG i = Ot i Gestalt t C ) A B =
4. Gartenbaubetriebe hessenArchéologie oder der unteren Denkmalbehtrde unverziglich ble hles selzungen nach 3 3) wurden ais ris- un estaliungssatzung
5 Tankstellen Die zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung anzuzeigen. eschiossen.
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen Ausferti « und Bestat des P| tah
: . . : : usfertigungsvermerk und Bestatigung des Planverfahrens:
1.2 Zusétzlich zur offenen Bauweise sind als besondere Bauweise Kettenhauser fe wiee el Vol st v UnEn 18511 M. o Be o) S Der Geliangsberichn liegh I der Schiszzone Il “des  Obeshisssischion Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
zuladssig. Definition Kettenhduser: Mehrere Einfamilienhduser, die &hnlich _ _ o Heilquellenschutzbezirkes ID 440-088 (Hessisches Regierungsblatt Nr. 33). Die Beschlissen  der Gemeindevertretung  Ubereinstimmt und dass die fur die
architektonisch ~ gestaltet sind. Zwischen den Hausern sind Garagen In dem nach 3 1 Abs. 4 BauNVO gegliederten Allgemeinen Wohngeblgt durfen Schutzgebietsverordnung ist zu beachten. Rechtswirksamkeit maRgebenden  Verfahrensvorschriften und  Dokumentationen
angeordnet, jeweils ohne Abstand zueinander. Sie erhalten einen einheitlichen die I folgender Tabelle festgesetzten erforderlichen Luftschalldammafe o _ _ eingehalten worden sind.
Abstand zur Stralte. Sie kdnnen aber auch versetzt angeordnet werden. Rw.ges aIIerAuBenbaute!Ie von Aufenthaltsral,‘l‘me.n der GebauQe nach Tabelle 10.6 Das Gebiet wird von einer erloschenen Bergbauberechtigung uberlagert, Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
7 der DIN 4109-1 vom Juli 2016, s. Auszug..... , hicht unterschritten werden. innerhalb der Untersuchungsbergbau in Schachten umgegangen ist. Bei Festsetzungen, wird hiermit ausgefe’rtigt
1.3 Fur Reihenhduser und dreigeschossige Wohnhauser gilt: Tabelle: Erforderliches Luftschalldamm-Maf R 4B Baumalinahmen ist daher auf Spuren alten Bergbaues zu achten; gegebenen ’ '
Die Grundflachenzahl darf fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauNVO e = rfwagelf“’é )L —— Falles sind entsprechende SicherungsmaRnahmen im Einvernehmen mit der Altenstadt. ...
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Larmpegelbereich. s. Bebauunasolan or (I?/Ire:fs ;:Q‘W uessc(:B)amm- Ordnungs- und der Bauaufsichtsbehérde zu treffen. ’
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Peg S gsp 9 (Siegel)
Fahrbahnrander bis auf 0,8 Uberschritten werden. 10.7 Gemal § 23 (1) Hessisches Stralkengesetz (HStrG) dirfen bauliche Anlagen (Burgermeister) el
_ 11 35 an Strallen aullerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke ,-:‘.:E‘i
1.4 Anstelle des obersten Vollgeschosses oder des Dachgeschosses darf ein \Vi 40 bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt I&angs der Kreisstrafien Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB: ‘ggﬁ{’g """ ‘)\ o
Staffglgeschpss gewahlt werden (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. Abs. 6 BauNV?). 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am ..................... ortsiiblich bekannt proas. Wy :
Def|n|t|on_ far das Staffelgescho_gs: G_eschoss, V\./elches. gegenuber "dem Die genannnten Luftschallddmm-MaRe kénnen unterschritten werden, wenn auReren Rand der befestigten Fahrbahn, gemacht. ,.fr-‘.“ M e*“‘\ . \
Im Rosengarten darunt.erllegenden Geschoss zuriickspringt und eine kleinere Grundflache durch gesondertes Schallgutachten im Rahmen des Bauantrages 2. bauliche Anlagen jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Landesstral3en Durch diese Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskraftig. —— L E L ah M1-1ooo;
aufweist. o nachgewiesen wird, dass durch Abschirmwirkung von bereits errichteten oder KreisstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden age des Befiingsbereiehes o
Werjn nur das_ Dachgeschos§ als Staffelgeschoss_ ausgefuhrt wird, gilt Gebauden oder durch Eigenabschirmung usw. eine geringere sollen, Altenstadt, ..................
zusatzlich: Maximale FlelchengrorSe < 3/4 des darunterliegenden Geschosses, Gerauschbelastung am Standort des geplanten Neubaus besteht. nicht errichtet werden. Dies gilt auch fur Aufschiittungen und Abgrabungen
Dachneigung maximal 6°. groReren Umfang. (Siegel) )
2. Flachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25) Gemal § 23 (2) I—_IStrG IStdie ZuslmmUngderZUSEntgen St_raf&enbaubehorde (Burgermeister)
zu Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige
(1) Nr. 4) . .
. . . o ) : , Genehmigungen einzuholen, wenn
Im Allgemeinen Wohngebiet mit Index 2 sind je 10 m? versiegelter Flache 1,0 : y . .
R : . — ) ) ; ) : ; . ) ) 1. bauliche Anlagen langs der Kreisstralien auRerhalb der zur ErschlieBung
2.1 Stellplatze, bis zu 6 m breite Carports und Nebenanlagen, zum Beispiel m? Pflanzflachen und je 10 m? befestigter Flache sind 0,5 m? Pflanzflachen . . ) : : .
A : : o der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten in Gemeinde Altenstadt
Gartenhitte, sind auch auRerhalb tberbaubaren Flachen zulassig. anzulegen. . > : ) fosti
Innerhalb der Bauverbotszone, die entlang der Kreisstral3e 232 festgesetzt sind Diese Pflanzflachen sind flachig und lickenlos unter Berlcksichtigung der einer Entfemung bis zu 40 m, gemessen ab dufieren Rand der befestigten A " .
S . e RN ’ . ) ) Fahrbahn, errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 "Oberau-Sud
sind diese Nutzungen nicht zulassig, siehe nachrichtliche Ubernahme. Endwuchsbreite der gewahlten Gehdlze anzulegen. sollen ] =
Garagen sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Flache zuldssig, es sei denn die Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. . ) . . Teil I" (Teil-Anderung), Gemarkung Oberau
A ) . : : : . 2. bauliche Anlagen auf Grundstiicken, die aulRerhalb der zur Erschlieung
Zulassigkeit ist zeichnerisch im Bebauungsplan eingetragen. Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen vorgenommen werden, sind : . ; )
anzurechnen. ?er anliegenden Grundstu.(_:ke bestimmten Teile der Ortsdurphfahrten Satzung
X 2.2 Je Baugrundstiick darf die nicht Gberbaubare Flache zwischen der 6ffentlichen Erst bei Pflanzungen Uber diese Vorgaben hinaus kénnen auch standortfremde uber. Zuidhrien od.er Zugdnge an Lande§straf3en qder K"re|sstra[3en Bearbeitet: | Zillinger Stand: 16.09.2022
. ) ) unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder : : 9 = Malstab: : i
Verkehrsflache und der angrenzenden Baugrenze (Vorgarten) nur zu max. 60 Gehdlze, z. B. Nadelgehdlze, gepflanzt werden. _ - - -
: anders genutzt werden sollen. Gezeichnet: Gawelek _ Zeichnungsnummer: 2130/1
Datengrundlage “ Defestigt warden. Die Zustimmungsbedirftigkeit nach Satz 1 gilt entsprechend fir bauliche Uift: L 1:1.000 ¥
i Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Diese Festsetzung gilt nicht fur Grundstiicke, die mit weniger als 10 m Anlagen.  die ganzei ege dirftia  sind W%iter ehgn de  bundes. oder Geprift: Ersatz fur:
0 5 10 20 50 100 | der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Grundstiicksbreite an die ErschlieRungsstrae grenzen. | dg htliche V r?'ft bl g berih g Ingenieurbiiro Zillinger
" o veter | GeOInformation, Stand: November 2021 andesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt. 35396 GieRen, Weimarer Str. 1, Fon (0641) 95212-0, Fax (0641) 95212-34, info@buero-zillinger.de, www.buero-zillinger.de
| |
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