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Teil I: Ziele, Grundlagen und Inhalte der Flachennutzungsplandnderungen

Lageubersicht der 2 Teilbereichséanderungen;
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Teilbereich 1: ,,Feuerwehrstandort Lindheim/Heegheim*, Ot. Lindheim

1. Veranlassung und Zielsetzung

2. Lokale Rahmenbedingungen

2.1 Lage des Plan&nderungsbereiches

2.2 Geltende Darstellung im Flachennutzungsplan

2.3 Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
3. Plandarstellung

4, Berticksichtigung fachgesetzlicher oder sonstiger Belange
4.1 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

4.2 Wasserwirtschaftliche Belange

4.3 Verkehrliche Belange

4.4 Altlasten
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1. Veranlassung und Zielsetzung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Anlage eines gemeinsamen Feuerwehrwehrstandortes fir die Ortsteile Lindheim und Heegheim ge-
schaffen werden.

Mit der Zusammenlegung beider Feuerwehrstandorte an dem neuen Standort soll die Einsatzfahigkeit
und Deckung der Einsatzgebiete in Lindheim und Heegheim sichergestellt werden. Die jetzigen Feuer-
wehrhauser in den beiden Ortsteilen entsprechen nicht mehr den aktuellen sicherheitstechnischen An-
forderungen. Nach Auswertung einer standortlichen Alternativenprifung (Anm.: es wurden 4 Standorte
untersucht) und in Abstimmung mit den beiden Wehren und den Ortsbeiraten sowie unter Berlcksichti-
gung der Rettungshilfsfrist, der Verkehrsanbindung und der Flachenverfigbarkeit soll dieser neue Feu-
erwehrstutzpunkt fur die beiden Ortsteile zusammengefasst an dem geplanten Standort nordlich der
Ortslage von Lindheim unmittelbar 6stlich der KreisstraRe K 237 realisiert werden.

Fur die Standortwahl zahlt die guinstige Verkehrsanbindung tber die Heegheimer Stral3e (K 237), sodass
die Feuerwehr in kiirzester Zeit innerhalb der Rettungshilfsfrist von 10 Minuten nach den Vorgaben des
Hessischen Brand- und Katastrophenschutzgesetzes (HBKG) zu den Einsatzorten gelangen kann. Am
neuen Standort kénnen die aktuellen betrieblichen Anforderungen und rechtliche Vorgaben bezgl. Bau-
gréRen und -hohen, Fahrzeughallen, Schulungsraume, Lagerraume fir Spezialausristung verwirklicht
und sichergestellt werden, so dass die Feuerwehr fiir die Ortslagen von Lindheim und Heegheim effizient
und reaktionsschnell arbeiten kdnnen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes fur diesen Teilbereich erfolgt im Parallelverfahren nach § 8
(3) BauGB zur Aufstellung eines 1. Anderungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 68 ,Am Wasserfall*.

2 Lokale Rahmenbedingungen

2.1 Lage des Plananderungsbereiches

Das Plangebiet liegt mit einer Gré3e ca. 0,9 ha unmittelbar ndérdlich der Ortslage von Lindheim und grenzt
Ostlich an die Kreisstral3e 237, siudlich an ein Regenrickhaltebecken, westlich und nérdlich an landwirt-
schaftlich genutzte Bereiche an.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes im Luftbild ohne MaRstab, Quelle: GoogleEarth
2.2 Regionalplan Stidhessen (RPS 2010)

Der Regionalplan Studhessen 2010 stellt den Bereich der Gemeinbedarfsflache als ,Vorranggebiet fur
die Landwirtschaft dar. Zwischen den Ortsteilen Lindheim und Heegheim weist der RPS 2010 flachen-
deckend ,Vorranggebiete fir Landwirtschaft” aus. Geeignete alternative Standorte mit Funktion ,Vorbe-
haltsgebiet flr Landwirtschaft” sind unter Beachtung der o.a. Rettungshilfsfrist nicht vorhanden, sodass
die Gemeine Altenstadt die vorliegende Bauleitplanung auch aus Griinden der Kleinflachigkeit und Lage
am unmittelbaren Ortsrand von Lindheim als mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ver-
einbar bewertet.
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Abb. 2: Ausschnitt Regionalplan Stdhessen 2010 mit Lagehinweis; ohne Maf3stab
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2.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt stellt das Plangebiet als ,Flache fur
die Landwirtschaft® dar.

Abb. 3: Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan Gemeinde Altenstadt 2006 (ohne Mal3stab)

3. Plandarstellung

Die Plandarstellung sieht eine ,Fléache fir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung Feuerwehr vor.

4, Beriicksichtigung fachgesetzlicher Belange

4.1 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Fir die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1la BauGB ist eine Umweltpriifung
gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
des Bauleitplans ermittelt werden. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet (s. Teil Il
der Begrundung).

4.2  Wasserwirtschaftliche Belange

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.

4.3 Verkehrliche Belange

Die verkehrliche Anbindung ist Uber eine Zufahrtsmdglichkeit von der dstlich vorbeifiihrenden Kreis-
stralRe K 237 gesichert.
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4.4 Altlasten
Altlasten oder Altablagerungen sind der Gemeinde Altenstadt hier nicht bekannt.
4.5  Verkehrliche Belange

Die verkehrliche Anbindung ist Uber eine noch auszubauende Zufahrtsmaoglichkeit von der 6stlich vor-
beifiihrenden Kreisstralle K 237 gesichert.
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Teilbereich 2: ,,Bikeranlage Lindheim®, Ot. Lindheim

1. Veranlassung und Zielsetzungen

2. Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

2.2. Geltende Darstellung im Flachennutzungsplan

2.3 Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
3. Plandarstellung

4, Bertcksichtigung fachgesetzlicher oder sonstiger Belange
4.1 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

4.2 Belange der Wasserwirtschaft; Ver- und Entsorgung

4.3 ErschlielBung

4.4 Altlasten

1. Veranlassung und Zielsetzungen

Anlass fir die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Teilbereich ist die Absicht der Gemeinde
Altenstadt, hier eine Sport- und Freizeitanlage ,Bikerpark® zu errichten. Diese geplante Anlage mit einer
Gesamtflache von ca. 3.000 m2 soll fiir Anfanger, Familen- und Leistungssportler konzipiert werden. Mit
diesem Freizeitangebot soll die aktive Freizeitgestaltung in der Gemeinde in diesem Bereich weiter ge-
fordert und ein zentraler Treffpunkt fir Jung und Alt geschaffen werden.

2. Rahmenbedingungen
2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Die Flache liegt stdlich der Ortslage von Lindheim und grenzt im Norden an das bestehende Festplatz-
gelande, 6stlich und sudlich an die stark befahrene Verkehrskreuzung B 521/L 3191 an. Von den west-
lich liegenden Sportanlagen ist die Anlage durch einen zumindest im Winter Wasser fiihrenden Graben
abgetrennt.
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Abb. 4: Luftbildibersicht mit Lagehinweis Plangebiet;

Quelle: Gemeinde Altenstadt

2.2  Geltende Darstellung im Flachennutzungsplan
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Abb. 5: Ausschnitt rechtswirksamer Flachennutzungsplan 2006,
mit Lagehinweis, ohne Maf3stab
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenstadt stellt den Anderungsbereich als Fla-
che fiur die Landwirtschaft dar.

2.3 Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Der derzeit gliltige Regionalplan Stdhessen 2010 (RPS 10) enthélt fir das Plangebiet folgende Darstel-
lungen:

- Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft

Weitere Funktionsiiberlagerungen sind maf3stabsbedingt nicht eindeutig erkennbar. Die Abgrenzung ei-
nes Vorranggebietes fiir vorbeugenden Hochwasserschutz tangiert den Anderungsbereich (s. weitere
Ausfuhrungen hierzu unter Punkt 4.2 Belange der Wasserwirtschaft)

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Vorhabens und unter Beachtung der natlrlichen Funktionalitat des
Gelandes ohne Aufbauten innerhalb moglicher Uberschwemmungszonen geht die Gemeinde Altenstadt
von einer Vereinbarkeit mit den Zielen der Landesplanung aus.

4
Abb. 6: Ausschnltt Regionalplan Sudhessen 2010 mit Lagehinweis
ohne Mal3stab
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3. Plandarstellung

Die Plandarstellung Flache fur die Landwirtschaft wird in eine Flache fur Sport- und Spielanlagen um-
gewandelt.

4 Berucksichtigung fachgesetzlicher oder sonstiger Belange
4.1 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Mit der geplanten Flachendarstellung werden Eingriffe in Natur und Landschaft durch Flachenversiege-
lungen vorbereitet. Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist im
Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durch-
zufuihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden
im Umweltbericht beschrieben und bewertet (s. Teil Il der Begriindung).

Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes ist festzuhalten, dass im Plangebiet keine besonders
wertvollen oder schitzenwerte Landschaftsbestandteile vorkommen.

4.2 Belange der Wasserwirtschaft

g
o,
%
109
’0
9
255
525

2505
52

<X
5
L

%

:’:‘
0::::
R,

(I
o

"

i

o
‘0"0::‘%
2505

KXY
olole
S8
Bl

&
25
3%
Yot
0

5

. T
s besstescsaset
e sososelosatesoseissate
e e

byt

o
&

%

&
foss)
S
5
K
2356
KR
2
KX

%,
S

19000
4R
OGRS

bt
4
o
<
oerer
5
Y

CHE.9

&5
2
boteds
2505055
he%e%elsd
el

5
X

S

s I
eere 55
ere TSRS

IS TSR SIS ZIRKIRL >

e
ISR 7525 25R5RRRRRRLEKS
Q0IEQ5R0ELIHIL IR, (50505050505 RERSRERIRES IR KIILIK IS,
e it S It I NS, SRS RIS
KRR RIS SRR R XK RIS
Podelelelelele it tetetetaletoletelotere 505055 RIS
50505 ERELRRIILLRRKS e e e e e e e 0 e e e 2028 %0 %% %
S B IISIIREEE 505050505 RREIRRLRIBRGLS
RS ISR ISSIEERRERERRE) P05 RERELIIRR)
el 6% St e et delede (RS0 RELERRELBRIERSEAEES

Abb. 7: Abgrenzung festgesetzter Uberschwemmungsgebiete HQ 100; Quelle: HLNUG

Das Plangebiet grenzt unmittelbar éstlich an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Nidder an.
Im Rahmen der weiteren ErschlielBungsplanung ist diese Abgrenzung zu beachten.
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4.3 Erschlie3ung

Das Plangebiet ist verkehrlich Uber die noérdlich verlaufende Didelsheimer Stral3e an das ortliche Stra-
Rennetz angebunden und wird weiter Uber einen Wartungsweg aus wassergebundener Wegedecke er-
schlossen. Sonstige Erschlieungsmafinahmen sind nicht erforderlich.

4.4 Altlasten

Eine Belastung des Plangebietes durch Altlasten ist der Gemeinde Altenstadt nicht bekannt.

Altenstadt, Linden im Februar 2025
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