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Ans

‘Vorhaben: Planungsverfahren - Bebauungsplan {BP) Nr. 68 "Am Wasserfall” in Altenstadt, Ot. Lindheim -

Gemarkung: Lindheim

Flur: 4

Flurstick: 87

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend tiberlassen wir hnen die Stellungnahme des Wetteraukreises:

i’-‘St ﬂ.&! Sﬁaﬁm&m- und Zulassungsangelegenheiten

: wpartnerin: Frau Stefanie Klingenhofer

«Emwendungen und Bedenken

Gegen die eingereichten Planungsunterlagen bestehen aus straBenverkehrs-
rechtlicher Sicht fiir meinen Zusténdigkeitsbereich grundsatzlich keine Bedenken.
Zur GroBe der Fahrzeuge sollte fur die Schlepp-/Fahrkurven in der
Verkehrsuntersuchung keine Vermutung angestellt werden sondern reelle GréBen von
Feuerwehrfahrzeugen genutzt werden bzw. Entwicklungen im Fahrzeugbereich
beachtet werden damit auch in einigen Jahren noch die Fahrzeug dort problemlos
ein- und ausfahren kénnen.

Anregungen

Siehe oben.

Zum Schutz Threr personenbezogenen Daten halten wir uns an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen.
Informationen zum Datenschutz erhalten Sie Uber die Datenschutzseite unserer Homepage www.datenschutz.wetterau.de

Adresse Bankverbindungen

‘Europaplatz Sparkasse Oberhessen Postbank Frankfurt

61168 Friedberg IBAN DE64 5185 0078 0051 0000 64 {BAN DE37 5001 0060 0011 3196 08
SWIFT-BIC HELADEF1FRI SWIFT-BIC PBNKDEFFXXX

Offnungszelten der Kreisverwaltung finden Sie unter: USt-idNr:: DE112591443

www.wetteraukreis.de.




FSt 2.3.6 Brandschutz

Ansprechpartner: Herr Lars Henrich

Gegen das Vorhaben bestehen keine Bedenken, wenn folgende MaBnahmen
berlcksichtigt werden:

Moglichiceiten der Uberwindung:

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung des Léschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das
DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung geméaB § 17
Baunutzugsverordnung - BauNVO - folgender Loschwasserbedarf erforderlich:

800 /min.

Diese L&schwassermenge muss mindestens fir eine Ldschzeit von 2 Stunden zur
Verflgung stehen.

Der FlieBdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Loschwasserentnahme Uber die
eingebauten Hydranten nicht unter 1,5 bar absinken.

Kann diese Ldschwassermenge vom o&ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht
werden, so ist der Ldschwasservorrat durch andere geeignete MaBnahmen, z.B.
Loéschteiche (DIN 14 210), unterirdische L&schwasserbehdalter (DIN 14 230) oder die
Einrichtung von Loschwasserbehilter (DIN 14 230) oder die Einrichtung von
Léschwasserentnahmestellen an ,offenen Gewdssern® sicherzustellen.

Hydranten:
Zur Ldschwasserentnahme sind im Offentlichen Versorgungsnetz Hydranten -
Unterflurhydranten nach DIN 3221, bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen.

Folgende Abstande sind einzuhalten:

» Offene Wohngebiete 120 m
» geschlossene Wohngebiete 100 m
» GeschaftsstraBen 80 m.

Flr den Einbau der Hydranten ist das DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) -
einzuhalten.

Uberflurhydranten sind entsprechend DIN 3222 farblich zu kennzeichnen.

Unterflurhydranten sind durch Hinweisschilder fur Brandschutzeinrichtungen nach DIN
4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Sonstige MaBnahmen:

Die StraBen sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast
von mindestens 10 t und einem zuléssigen Gesamtgewicht von 16 t ohne Schwierigkeiten
befahren werden kénnen.

Auf die Muster Richtlinie der Fachkommission Bauaufsicht der ARGEBAU vom Juli 19928
JFlachen fir die Feuerwehr” wird verwiesen.



FSt 2.4.3 Infektionsschutz und Hygiene:

Ansprechpartner: Herr Kieckhifer

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange werden zum geplanten
Vorhaben keine Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen vorgebracht.

Rechtsgrundlage:
Entfallt.

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)
Hinsichtlich der fachlich von uns zu vertretenden Belange ist zum geplanten Vorhaben
keine Stellungnahme mit Blick auf abwagungsfahige Sachverhalte erforderlich.

FB 4 Archiologische Denkmalpflege

Ansprechpartner: Herr Dr. Lindenthal

Die vorliegende Planung wird von der Archiologischen Denkmalpflege Wetteraukreis im
derzeitigen Stadium nur zugestimmt wenn:

Sichergestellt ist, dass die &ffentlichen Belange des Bodendenkmalschutzes und der
Bodendenkmalpflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB) durch die Ubernahme der folgenden
Auflagen in die textliche Festsetzung des Bpls. hinreichend berticksichtigt werden.

Auflagen:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen vorgeschichtliche Siedlungen. Es ist
daher damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkmaéler im Sinne von & 2
Abs. 2 (Bodendenkmiler) HDSchG zerstdrt werden.

Um Qualitat und Quantitit der archiologischen Befunde zu Uberpriifen und um spater
zu fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren (§ 18 HDSchG) zu gelangen, ist als
Erginzung zu einem Bebauungsplan ein archaologisches Gutachten, d. h. eine
vorbereitende Untersuchung gemaB § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG erforderlich, deren
Kosten vom Plangeber in dessen Eigenschaft als Verursacher zu tragen sind.

Den Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege kann
vorliegend wie folgt ausreichend Rechnung getragen werden:

Anstelle einer vorbereitenden Untersuchung/Ausgrabung ist wéahrend des
Mutterbodenabtrages im Bereich des Geltungsbereiches eine Baubegleitung durch eine
in Hessen zugelassene archiologische Fachfirma durchzuflihren.

Voraussetzung ist, dass der Mutterboden ggf. Kolluvien mit einer ungezahnten
Baggerschaufel abgezogen wird und bei Auftreten von archaologischen Resten dem
beauftragten Grabungsunternehmen oder der Archiologischen Denkmalpflege geniigend
Zeit eingerdumt wird, diese zu dokumentieren und zu bergen.

Wie auch bei der Voruntersuchung bis zur Totalausgrabung sind gemaB § 18 Abs. 5
HDSchG die Kosten vom Plangeber in seiner Eigenschaft als Verursacher zu tragen.

Auf diese Weise kénnten die anfallenden Kosten so gering wie mdglich gehalten werden.
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FSt 4.1.2 Naturschutz und Landschaftspflege

Ansprechpartner: Frau Anna Eva Heinrich

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen
Gegen das oben genannte Verfahren haben wir aus der Sicht von uns zu vertretenden
Belange keine Einwénde.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass es entgegen der Aussage im Umweltbericht eine
Mglichkeit gibt, Bodenwerteinheiten in naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarf
(BWP) umzurechnen.

Nach Aussage vom HLNUG kann mit der Formel BWE*2000=Biotopwertpunkte KV der
Bedarf errechnet werden.

Wir bitten um konkrete Nennung, von welchen OkokontomaBnahmen das Vorhaben
abgebucht werden soll.

Zudem weisen wir darauf hin, dass die AusgleichsmaBnahmen des BPlans "Vor der Au"
nie umgesetzt wurden. Im Zuge dessen kann dieser Verzug geheilt werden.

Zur Verringerung der Umweltbelastung sowie zum Artenschutz (insb. nachtaktive
Insekten und Fledermiuse) ist zudem auf eine angepasste AuBenbeleuchtung zu achten.
Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund der §§ 3, 4 und 35 HeNatG BNatSchg,
welcher in dem am 18. August 2021 beschlossenen Insektenschutzgesetz enthalten ist
und dem Schutz vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen dient.

1. Die AuBenbeleuchtung ist gemaB BImSchG und BNatSchG auf das notwendige MaB
zu reduzieren. Uberall dort, wo nicht ginzlich auf eine Beleuchtung verzichtet werden
kann, ist diese energiesparend, blend- und streulichtarm sowie arten- und
insektenfreundlich zu gestalten.

2. Die Beleuchtung darf nicht (iber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen. Zudem ist
die Beleuchtung auf die tatsichliche Nutzungszeit zu begrenzen. Fakultativ: Im Falle
gewerblicher Nutzung darf die Dauer der Beleuchtung die genehmigte Betriebszeit
nicht Uberschreiten.

3. Zulassig sind nur voll abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Light Ratio) mit vollsténdig

geschlossenem, staubdichtem Gehduse (Schutzklasse IP 65) und einem fir die

meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil, Farbtemperatur 1600

— 2400 K, max. 3000 K), deren Oberfliche sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt.

Die Lichtpunkthdhen sind moglichst niedrig zu halten.

Die hochstzulidssige Beleuchtungsstirke betrdgt 5 Lux fur die Weg- und

Zugangsbeleuchtung von Grundsticken sowie 10 Lux fir Hof- und

Parkplatzbeleuchtung.

6. Nicht -erlaubt sind flichige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende R&hren und
rundum strahlende Leuchten mit-einem Lichtstrom von Gber 50 Lumen. Nicht erlaubt
ist zudem das Anstrahlen von Gewassern und Vegetation.

7. Stellen die Technischen Regeln fiir Arbeitsstdtten andere Anforderungen bei
nachtlicher Beleuchtungspflicht, so gelten diese; allerdings sind die dort
festgesetzten MindestmaBe nicht erheblich zu lberschreiten.

8. Die Vorgaben des § 35 HeNatG sind einzuhalten.

o e

Die Bankette des Radwegs und das Geldnde des Feuerwehrhauses (soweit Grinflachen
vorgesehen) ist mit Regiosaatgut einzusehen. Eine Verwendung von gebietsfremden
Saatgut oder so genanntem Regelsaatgut ist nach §40 BNaSchG nicht erlaubt. Dies bitten
wir im Umweltbericht zu berlcksichtigen.

W
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Beziiglich der Anderungen des Flachennutzungsplans ist darauf hinzuweisen, dass es
sich bei der Flache der kunftigen Feuerwehr um ein "Vorranggebiet flr Landwirtschaft"
handelt. Das Vorhaben ist unserer Einschédtzung nach raumbedeutsam. Bei der
Beanspruchung von Vorranggebieten ist grundsatzlich ein Zielabweichungsverfahren vom
Regionalplan einzuleiten.

Die VermeidungsmaBnahmen im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind einzuhalten
und die vorgeschlagenen Nistmdglichkeiten in den Festsetzungen zu Ubernehmen.

FSt 4.1.3 Wasser und Bodenschutz

Ansprechpartner: Herr Thomas Buch

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Zu dem beantragten Vorhaben nehmen wir aus Sicht der von uns zu vertretenden
Belange wie folgt Stellung:

Im Vorentwurfsstadium bleibt die Planung hinsichtlich vieler wasserwirtschaftlicher und
bodenschutzrechtlicher Belange noch sehr unkonkret und ist aus diesem Grund nicht
abschlieBend priffihig. Fur den weiteren Planungsprozess weisen wir auf die folgenden
Punkte hin:

Allgemeines

Die Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der
Bauleitplanung wurde im Jahr 2023 novelliert und kann unter folgendem Link in der
aktuellen Fassung herunter geladen werden:
https://wetteraukreis.de/ﬁleadmin/user__upload/media/imperia/md/content/service/nat
ur__Lan.dschaft/Arbe‘ntshilfe-Wawi__Belange_Bauleitplanung.pdf

FlieBpfadkarten

Das Plangebiet ist laut der fur die Gemeinde Altenstadt erstellten FlieBpfadkarten von
einem deutlich ausgepragten FlieBpfad (Abflussbereiche bei Starkregen) betroffen.

Auf Grundlage der vorgenannten novellierten Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
wasserwirtschaftlichen Belangen ist in der Bauleitplanung das jeweils vorhandene
Kartenmaterial heranzuziehen, und es ist zu prifen, ob ausgewiesene FlieBpfade oder
Wasseransammlungen Konflikte mit der vorgesehenen Bauleitplanung verursachen
kénnen und welche MaBnahmen diesen entgegenwirken konnen. Hierfur ist ein
Handlungskonzept zu erstellen, und die gewonnenen Erkenntnisse sind in der
Bauleitplanung zu berlicksichtigen. Die Ergebnisse sollten im Bebauungsplan kenntlich
gemacht werden, damit Grundstickeigentimerinnen bzw. Grundstuckeigentimer auf
eine mogliche Uberflutung hingewiesen werden und daher ggf. Gberflutungsangepasstes
Bauen angezeigt ist.

Entwiasserung
Das Konzept der Entwasserung des Planungsgebietes ist mit dem Regierungspréasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt abzustimmen.

Bodenschutz
Auf das Thema Bodenschutz wird in den vorgelegten Planunterlagen nur im

Umweltbericht eingegangen. Dies ist entsprechend nachzuarbeiten. Im Umweltbericht
werden folgende Aussagen getroffen:
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"Boden: Die im Vergleich sehr hohen Bodenwertzahlen und die hohe Leistungsfahigkeit
der Bodenfunktionen bedeuten fir die Standortwahl speziell des Feuerwehrhauses ein
kritisches Merkmal, umso mehr als die unvermeidlichen Bodenverluste nicht gleichwertig
ausgleichbar sind.”

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden weitgehend unversiegelte, hochwertige
landwirtschaftlich genutzte Fliachen in Anspruch genommen. Im Rahmen der Planung
kommt es zu umfangreichen Versiegelungen und damit in diesen Bereichen zu einem
verlust der nattrlichen Bodenfunktionen. Im Umweltbericht werden die Eingriffe in das
Schutzgut als erheblich dargestellt. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fehlt.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartnerin: Frau Silvia Bickel

Fachtiche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem Bebauungsplan Nr. 68
"Am Wasserfall" und der entsprechenden Flichennutzungsplananderung sowie der
Flichennutzungsplaninderung beziglich der geplanten Bikeranlage in Lindheim.
Anregung:

Da fiir den Feuerwehrstandort und den FuB-und Radweg 2,2 ha hervorragende geeignete
Ackerflichen mit einer Ackerzahl bis zu 90 verlorengehen, sollten fir gegebenenfalls
geplante AusgleichsmaBnahmen keine weiteren Ackerflichen in Anspruch genommen
werden.

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

I. FNP-Anderungen

Zu den beiden Anderungen des Flichennutzungsplans (Feuerwehrstitzpunkt mit

Radweg, Sport- und Spielanlage) werden keine grundsitzlichen Anregungen oder

Bedenken geltend gemacht.

Il. 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 68 "Am Wasserfall"

1. Als Geltungsbereich fur die 1. Anderung des Bebauungsplans ist eine
Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung "Feuerwehr", Flache eines Regenrickhalte-
beckens und eine StraBenverkehrsfliche mit FuB- und Radweg gekennzeichnet. Der
Ubrige Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 68 ist nach dieser Darstellung von
der Anderung nicht betroffen. Es ist daher nicht nachvollziehbar, warum alle
textlichen Festsetzungen des BP 68 (Wohnbauflichen, eingeschrinktes
Gewerbegebiet....) aufgefihrt sind. Allerdings fehlen Festsetzungen fir den
Anderungsbereich Feuerwehr (detaillierte Angaben zur Art der Nutzungen, GRZ, Hohe
von baulichen Anlagen....) und Regenrickhaltebecken.

2. Weiterhin fehlen ebenso Festsetzungen fir die sudlich der Ortslage liegenden
Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung "Sport- und Freizeitanlage - Bikerpark".
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"Boden: Die im Vergleich sehr hohen Bodenwertzahlen und die hohe Leistungsfahigkeit
der Bodenfunktionen bedeuten fir die Standortwahl speziell des Feuerwehrhauses ein
kritisches Merkmal, umso mehr als die unvermeidlichen Bodenverluste nicht gleichwertig
ausgleichbar sind.”

Mit der Entwicklung des Plangebietes werden weitgehend unversiegelte, hochwertige
landwirtschaftlich genutzte Flichen in Anspruch genommen. Im Rahmen der Planung
kommt es zu umfangreichen Versiegelungen und damit in diesen Bereichen zu einem
Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen. Im Umweltbericht werden die Eingriffe in das
Schutzgut als erheblich dargestellt. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fehlt.

FSt 4.2.2 Agrarfachaufgaben

Ansprechpartnerin: Frau Silvia Bickel

Fachliche Stellungnahme (abwigungsfihige Sachverhalte)

Aus landwirtschaftlicher Sicht haben wir keine Bedenken zu dem Bebauungsplan Nr. 68
"Am Wasserfall” und der entsprechenden Flichennutzungsplaninderung sowie der
Flichennutzungsplaninderung bezlglich der geplanten Bikeranlage in Lindheim.
Anregung:

Da fiir den Feuerwehrstandort und den FuB-und Radweg 2,2 ha hervorragende geeignete
Ackerflachen mit einer Ackerzahl bis zu 90 verlorengehen, sollten fur gegebenenfalls
geplante AusgleichsmaBnahmen keine weiteren Ackerfldchen in Anspruch genommen
werden.

FD 4.5 Bauordnung

Ansprechpartnerin: Frau Birgit Wirtz

Es liegen Einwendungen vor.

Rechtsgrundlage: BauGB, BauNVO, HBO, Verordnungen

Fachliche Stellungnahme:

I. FNP-Anderungen

Zu den beiden Anderungen des Flichennutzungsplans (Feuerwehrstiitzpunkt mit

Radweg, Sport- und Spielanlage) werden keine grundsitzlichen Anregungen oder

Bedenken geltend gemacht.

Il. 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 68 "Am Wasserfall"

1. Als Geltungsbereich fir die 1. Anderung des Bebauungsplans ist eine
Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung "Feuerwehr", Flache eines Regenriickhalte-
beckens und eine StraBenverkehrsfliche mit FuB- und Radweg gekennzeichnet. Der
tbrige Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 68 ist nach dieser Darstellung von
der Anderung nicht betroffen. Es ist daher nicht nachvollziehbar, warum alle
textlichen Festsetzungen des BP 68 (Wohnbauflichen, eingeschrénktes
Gewerbegebiet...) aufgefihrt sind. Allerdings fehlen Festsetzungen flur den
Anderungsbereich Feuerwehr (detaillierte Angaben zur Art der Nutzungen, GRZ, Hohe
von baulichen Anlagen....) und Regenrickhaltebecken.

2. Weiterhin fehlen ebenso Festsetzungen fir die sudlich der Ortslage liegenden
Gemeinbedarfsfliche Zweckbestimmung "Sport- und Freizeitanlage - Bikerpark”.



FSt 4.5.0 Denkmalschutz

Keine Einwendungen.

ANSE

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

s, am M

Christian Sperling
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Regierungsprasidium Darmstadt 64278 Darmstadt

Per E-Mail: hdkrauss@seifertplan.de Unser Zeichen: RPDA - Dez. 1l 31.2-61 d 02.14/4-2025/1
Dokument-Nr.: 2025/397979
. ihre Ansprechpartnerin: Martina Dickel-Uebers
Gemeindevorstand Zimmemummer. 3.040
der Gememde AltenStadt ;jl\::;l? :\-A4agrt?n1a5.:)ilieal-gungers@rpda.hessen.de
Frankfurter Stralte 11 Datum: 10. Apri 2025

63674 Altenstadt

Bauleitplanung der Gemeinde Altenstadt, OT Lindheim im Wetteraukreis
Bebauungsplanvorentwurf Nr. 68 ,,Am Wasserfall, OT Lindheim 1. Anderung®,
sowie Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Bikeranlage Lindheim
Stellungnahme geméaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert vom 04. Marz
2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme. Bei Riickfragen und zur Be-
ratung stehe ich selbstverstéandlich zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der parallelen Anderung des Flachennut-
zungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Altenstadt die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Anlage eines gemeinsamen Feuerwehrstandortes fir die Orts-
teile Lindheim und Heegheim, sowie in einem Teilbereich fir einen Rad- und Fuflweg von
Limeshain nach Heegheim. Im Bebauungsplan soll daher eine Flache fiir den Gemeinbe-
darf mit der konkretisierenden Zweckbestimmung ,Feuerwehr”, sowie eine Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg" festgesetzt werden. Das Plangebiet fiir die
Anlage des Feuerwehrstandortes und fiir den Rad- und FuBweg umfasst eine Gesamtfla-
che von ca. 2,2 ha, fiir den Bereich Feuerwehrstandort Lindheim/Heegheim® um eine Fla-
che von ca. 0,9 ha.

Regierungspréasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Withelminenstrale 1-3, Wilhelminenhaus Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt 1
Internet: Telefon: 06151 12 O (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel: ‘

wonto, st hessendie Telefax: 06151 12 6347 (aligemein) Haltestelle Luisenplatz -2-



In einer weiteren Anderung des Flachennutzungsplans soll zudem eine Flache fiir Sport-
und Freizeitanlage fur Biker im Ortsteil Lindheim dargestellt werden.

Fur die ,Bikeranlage Lindheim” wird eine Gesamtflache von circa 0,5 ha benétigt.
B. Stellungnahme

L Abteilung il Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Dezernat lil 31.1 — Regionalplanung und Dezernat Il 31.2 — Regionale Siedlungs- und
Bauleitplanung, Bauwesen

Teilbereich 1 der Flachennutzungsplandnderung:
Fur den Bereich des Bebauungsplanvorentwurfs ,Am Wasserfall, 1. Anderung”

Im Regionalplan Siidhessen ist der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans als
.Vorranggebiet fiir Landwirtschaft’, ,Vorbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz* und
,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimazonen*“ festgelegt und wird im rechtskréftigen Fla-
chennutzungsplan 2006 derzeit als ,Flache firr die Landwirtschaft* dargestelit.

Teilbereich 2 der Flachennutzungsplananderung: ,Bikeranlage Lindheim®

Im Regionalplan Siidhessen ist dieser Anderungsbereich teilweise als ,Vorranggebiet fir
Hochwasserschutz* sowie als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft, ,Vorbehaitsgebiet
fur den Grundwasserschutz” ebenso wie ,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimazonen®
festgelegt und wird im rechtskraftigen FNP 2006 derzeit als ,Fldche fir die Landwirt-
schaft* dargestellt.

Obwohl raumbedeutsame Belange grundsatzlich betroffen sind, ist die Fldcheninan-
spruchnahme so gering, dass eine umfassende regionalplanerische Bewertung nicht er-
forderlich ist.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Laut Umweltbericht findet bei nachtlicher Ausstrahlung Kaltluftabfluss in Richtung Nidder
statt. Aufgrund der Lage der Flache ist bis auf kleinklimatische Effekte mit keinen erheb-
lichen Auswirkungen auf den klimatischen Bereich zu rechnen. Insbesondere wird die
Beliftung umliegender Ortslagen nicht verschlechtert. Das Vorbehaltsgebiet flir beson-
dere Klimafunktionen steht dem Vorhaben somit nicht entgegen.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die Planung keine Bedenken.



IIl. Abteilung IV/IF Umweilt Frankfurt

1. Dezernat IVIF 41.1 - Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belangen, d.h. insbesondere eine ausrei-
chende Wasserversorgung sowie den Grundwasserschutz, angemessen beriicksichti-
gen. Hierzu bietet die Arbeitshilfe ,Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung” des Hessi-
schen Ministeriums fir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat
(Stand: August 2023) eine Hilfestellung.

in den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher
nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

Verminderung der Grundwasserneubildung

Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Grundwasserneubildung hat
und welche MalRnahmen vorgesehen sind, um eine Verringerung der Grundwasserneu-
bildung so gering wie mdoglich zu halten. Dabei solite angestrebt werden, dass die Ver-
siegelung von Flachen moglichst geringgehalten wird und anfallender Niederschlag im
Planungsgebiet verbleibt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Méglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser ist auf Grundlage eines hyd-
rologischen Gutachtens zu priifen. Soweit eine Versickerung von Niederschlagswasser
nicht vorgesehen oder moglich ist, ist dies entsprechend zu begriinden.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass bei einer Versickerung von Niederschlagswasser
die Méchtigkeit des Sickerraums, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand
(MHGW), mindestens 1 Meter betragen solite (hier ggf. nicht gegeben). Dabei sollte der
héchste gemessene Grundwasserstand herangezogen werden. Die Kléarung der Zulés-
sigkeit einer Versickerung von Niederschlagswassers ist dem entsprechenden Verfahren
vorbehalten.

Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser

Sofern fiir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder ein Aufstauen,
Absenken und Umleiten von Grundwasser bewirkt wird, ist hierfur ggf. eine wasserrecht-
liche Erlaubnis durch die zustdndige Wasserbehérde erforderlich. Ich bitte Sie, dies als
Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschaden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Verndssungsschaden sind im Rahmen der
Bauleitplanung grundsatzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstéande zu
beriicksichtigen. Das Hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) erfasst im Rahmen des Landesgrundwasserdienstes an landeseigenen Mess-
stellen regelmaRig den aktuellen Grundwasserstand sowie dessen langjahrige Entwick-
lung (s. hierzu Landesgrundwasserdienst auf hessen.de).



In kritischen Gebieten (Grundwasserflurabstidnde zwischen 0 und 3,00 Meter, stark
schwankende Grundwasserstdnde, Gebiete, in den bereits Setzrisse bzw. Verndssungen
an Gebauden aufgetreten sind) wird dringend angeraten, fir das betroffene Gebiet eine
Untersuchung der gegenwartigen und der zu erwartenden Grundwassersituation in Form
eines hydrogeologischen Gutachtens durchzufiihren. Zur Vermeidung von Setzriss- oder
Vernassungsschaden kénnen Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Gebé&uden,
eine Aufschiittung des Geldndes oder spezielle Griindungsmalnahmen hilfreich sein.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m) sollen gemaR § 9 Abs. 5
BauGB im Bebauungsplan als verndssungsgefdhrdete Gebiete gekennzeichnet werden.

Grundwassermessstellen und Gewinnungsaniagen

Alle im Planungsgebiet befindlichen Grundwassermessstellen des Hessischen Landes-
grundwasserdienstes sollten im Plan- und Textteil des Bauleitplans nachrichtlich aufge-
nommen werden. Gleiches gilt fiir sonstige vorhandene Grundwassermessstellen und -
gewinnungsanlagen.

2. Dezernat IVIF 41.2 - Oberflichengewésser

1. Anderung BP Nr. 68 ,Am Wasserfall* mit FNP-Anderung
Das Plangebiet liegt nicht an einem Gewésser und nicht im Uberschwemmungsgebiet
der Nidder. Es bestehen keine Bedenken.

FNP-Anderung ,Bikeranlage®, Ortsteil Lindheim, Gemeinde Altenstadt

In der Begriindung zum Vorentwurf im Kapitel 4.2 wird darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet unmittelbar éstlich an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Nidder
angrenzt. Im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung ist diese Abgrenzung zu be-
achten. Es dirfen keine Entwicklungen auf den Flachen des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes stattfinden.

3. Dezernat IVIF 41.3 — Abwasser, Gewdssergiite

1. Anderung BP Nr. 68 ,Am Wasserfall* mit Anderung des Fldchennutzungsplans
Das Plangebiet wird in der aktuellen Schmutzfrachtsimulationsberechnung -SMUSI- fiir
das Einzugsgebiet der Kldranlage Altenstadt nicht berticksichtigt.

Die Entwasserung des Niederschlagswassers soll iber das vorhandene RRB ,Am Was-
serfall* erfolgen. Bei der Bemessung des Beckens wurde das zusétzliche Einzugsgebiet
seinerzeit nicht beriicksichtigt. Der Ablauf des Beckens wird in Abstimmung mit Hessen-
mobil iber einen straflenbegleitenden Graben in Richtung Nidder gefiihrt. Eine Erhéhung
der Drosselabgabe halte ich daher fir problematisch. Aus den vorgenannten Griinden
kann ich zu der Bebauungsplan- und Flachennutzungsplanédnderung aufgrund der unzu-
reichenden Aussagen zur Entwésserung zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlieRende
Stellungnahme abgeben. Die Unterlagen sind entsprechend zu ergénzen.



Anderung des Fldchennutzungsplans ,Bikeranlage*
Es bestehen keine Bedenken.

4. Dezernat IV/IF 41.5 - Bodenschutz West

a. Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflachendatei ist derzeit kein Eintrag fiir das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse iiber mégliche Bodenbelastungen vor.

Auf Grundstiicken mit schadlichen Bodenveranderungen kann die geplante Nutzung oder
Bebauung ggf. erheblich beeintrachtigt werden. lhnen als Gemeinde wird daher empfoh-
len, alle zugédnglichen Informationen (iber das Grundstiick in dieser Hinsicht auszuwerten
(z.B. Kenntnisse der fritheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven, Hin-
weise aus der Bevélkerung, Erkenntnisse Uiber einen unsachgeméfen Umgang mit was-
sergefdhrdenden Stoffen u.a.). Zusétzliche Kenntnisse zum Vorhandensein von weiteren
Altflachen kénnen auch bei der Unteren Bodenschutzbehérde des Wetteraukreises vor-
liegen. Werden bei der Auswertung Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenverénde-
rung bekannt, sind diese gemaR § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetz
(HAItBodSchG) unverziglich der zustdndigen oberen Bodenschutzbehdérde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 - Bodenschutz,
mitzuteilen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverdanderung begriinden, sind diese unverziglich der
zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frank-
furt, Dezernat 41.5 - Bodenschutz, mitzuteilen. Mallnahmen, die die Feststellung des
Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zu-
standige Behorde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlasten-
fragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit her- .
beizufuhren.

Ich bitte die vorhandene Begriindung, den Umweltbericht und die textlichen Festsetzun-
gen zu Uberarbeiten und zu ergénzen.



b. Vorsorgender Bodenschutz

In der Begriindung und dem Umweltbricht sind Aussagen zum vorsorgenden Boden-
schutz enthalten. Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden jedoch nicht
vollumfanglich beriicksichtigt.

Es ist durch die Kommune eine bodenkundliche Baubegleitung zu installieren, da nur so
auch die DIN 19639 — Bodenschutz bei Planung und Durchfithrung von Bauvorhaben
eingehalten und umgesetzt werden kann. Dies sollte insbesondere von der Kommune bei
der ErschlieBung des Plangebiets beriicksichtigt werden, da die Kommune eine Vorbild-
funktion besitzt.

Die bodenkundliche Baubegleitung sollte schon bei der ErschlieBung des Plangebiets
durch die Kommune eingebunden werden, da sonst ein Bodenschutzkonzept im Rahmen
des Bebauungsplans nur schwer realisierbar ist.

Ein Ausgleich oder Kompensation sollte nicht nur nach naturschutzrechtlichen Maf3ga-
ben, sondern speziell auch nach bodenschutzrechtlichen Kriterien erfolgen. Dazu ver-
weise ich auf die Moglichkeit der Anwendung der Arbeitshilfe zur Kompensation des
Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB.

Das Baugesetzbuch fordert in § 1a Abs.2, mit Boden schonend und sparsam umzugehen.
Es verlangt ferner, in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und den
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen (§ 1a Abs.
3 BauGB.) Dies gilt auch fir Eingriffe in den Boden. Hierfur wird die Anwendung der Ar-
beitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB -
Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz* (Hess. Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Schriftenreihe Béden und Bodenschutz in Hessen Heft 14, 2018) empfohlen.

Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfiihrung zu beachten und
einzuhalten. Ein Hinweis in den textlichen Festsetzungen erscheint sinnvoll, da die DIN-
Normen Auswirkungen auf die Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben haben.

In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende
Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls wére die Planung infolge eines zu unterstel-
lenden Abwagungsmangels spater rechtlich angreifbar.

Ich bitte die Planunterlagen entsprechend zu Uberarbeiten.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht habe ich keine Einwénde zur Anderung des Fliachen-
nutzungsplans.

5. Dezernat IVIF 42.2 - Abfallwirtschaft West

Es bestehen keine Bedenken.



6. Dezernat IVIF 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)
Gegen die vorgesehene Planung bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.

Der Zu- und Abfahrtsbereich sollte, wie in der Begriindung (Anl.2 BebauungsplanBegriin-
dung.pdf) unter Punkt 4.4 beschrieben, auf der von der Siedlungsiage abgewandten
nordlichen Seite angelegt werden.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass im Rahmen des nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahrens der Ubungsbetrieb der Feuerwache eingehend tberprift und bewer-
tet werden muss, da eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an den benachbarten
Wohngebauden nicht ausgeschlossen werden kann.

Allgemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprésidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstrale 114, 60327 Frankfurt am Main, mit
folgendem Funktionspostfach: komabwasser-fim@rpda.hessen.de gebeten.

lil. Abteilung IV/Wi Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/IWi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundlage teilt das Dezernat Bergaufsicht
folgendes mit:

Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplédne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht zu ehemaligen Bergbaubetrieben vor-
handene Informationen (v.a. Rissblédtter, Berechtsams- und Betriebsakten). Diese liegen
jedoch nicht fur jeden Betrieb und nicht immer vollstandig vor, weshalb die Stellungnahme
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvolistandigen Datenbasis beruht.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.



IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Aus Sicht der von mir zu vertretenden naturschutzrechtlichen und -fachlichen Belange
bestehen gegen die Anderung des o. g. Bebauungsplans der Gemeinde Altenstadt zur
Errichtung eines Feuerwehrstandortes sowie die parallele Anderung des Flachennut-
zungsplans in den Teilbereichen ,Bereich Feuerwehrstandort Lindheim/Heegheim* und
.Bikeranlage Lindheim* keine grundsétzlichen Bedenken.

Teilbereich 1: ,Bereich Feuerwehrstandort Lindheim/Heegheim®

Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sind durch die Planung nicht betrof-
fen. In ca. 200 m Entfernung 6stlich des Plangebietes liegt eine Teilfliche des Vogel-
schutzgebietes 5519-401 ,Wetterau“. Diese Entfernung ist ausreichend, um erhebliche
Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
mafBgeblichen Bestandteilen offensichtlich ausschlieRen zu kénnen. Eine FFH-Vertrag-
lichkeitspriffung i. S. d. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich. GemafR § 30
BNatSchG i. V. m. § 25 HeNatG gesetzlich geschiitzte Biotope sind von der Planung
ebenfalls nicht betroffen.

n dem im Rahmen der Bebauungsplananderung erstellten Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag der Plan O GmbH vom 27. Januar 2025 wurde nachvolliziehbar dargelegt, dass
durch die genannten Vermeidungsmafnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen. Die Vermeidungs-
maflnahmen sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu iibernehmen.

Teilbereich 2: ,Bikeranlage Lindheim*

Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sind durch die Planung nicht betrof-
fen. Sudlich des FNP-Anderungsbereiches ,Bikeranlage Lindheim® liegen in einem Ab-
stand von ca. 150 m Teilflaichen des FFH-Gebietes 5619-306 ,Griinlandgebiete in der
Wetterau" sowie des Vogelschutzgebietes 5519-401 ,Wetterau®. Aufgrund der Entfer-
nung und der zwischen dem Planungsbereich und der Natura 2000-Gebieten liegenden,
stark befahrenen Bundesstrafle B521 kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der Gebiete
offensichtlich ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung i. S. d. § 34
Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Am westlichen Rand des Anderungsbereichs befindet sich mit einem Erlensumpfwald ein
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop. Im Umweltbericht wird angegeben,
dass der Bereich nicht von der Planung betroffen sein wird. Um die Aussagen nachvoll-
ziehen zu kénnen, sollten die im Bericht zitierten Planungsunterlagen (Skizzen etc.) noch
im Umweltbericht erganzt werden. Gleiches gilt fiir die im Umweltbericht getroffenen Aus-
sagen zum Artenschutz.



C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei genehmigungs-
bediirftigen Planungen um Vorlage der vollstdndigen und priiffahigen Verfahrensunterla-
gen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspostfach bau-
leitplanung-toeb@rpda.hessen.de. Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten
sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt unter folgen-
dem Link Héhere Verwaliunasbehérde | rp-darmstadi hessen.de.

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdgliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-

@ verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelrdum-
dienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per E-Mail richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: kmrd@rpda.hes-
sende.

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltung (HeDok) elektronisch schiussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gultig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Hinweise {iber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschuiz | rp-darmstadt. hessende
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Bauleitplanung der Gemeinde Altenstadt, OT Lindheim im Wetteraukreis
Bebauungsplanvorentwurf Nr. 68 ,,Am Wasserfall, OT Lindheim 1. Anderung®,
sowie Anderung des Flichennutzungsplans fiir die Bikeranlage Lindheim
Stellungnahme geméaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros Planungsgruppe Prof. Dr. V. Seifert vom 04. Méarz
2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie meine koordinierte Stellungnahme. Bei Riickfragen und zur Be-
ratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfligung.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der parallelen Anderung des Flachennut-
zungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Altenstadt die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Anlage eines gemeinsamen Feuerwehrstandortes fiir die Orts-
teile Lindheim und Heegheim, sowie in einem Teilbereich fiir einen Rad- und FuBweg von
Limeshain nach Heegheim. Im Bebauungsplan soll daher eine Fléache fiir den Gemeinbe-
darf mit der konkretisierenden Zweckbestimmung ,Feuerwehr”, sowie eine Verkehrsflache
mit der Zweckbestimmung ,FuR- und Radweg" festgesetzt werden. Das Plangebiet fiir die
Anlage des Feuerwehrstandortes und fiir den Rad- und FuBweg umfasst eine Gesamtfla-
che von ca. 2,2 ha, fiir den Bereich Feuerwehrstandort Lindheim/Heegheim" um eine Fla-
che von ca. 0,9 ha.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelminenstrale 1-3, Withelminenhaus Mo. - Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:

wanes - Sisralindlt tessende Telefax: 06151 12 6347 (aligemein) Haitestelle Luisenplatz -2-



In einer weiteren Anderung des Flachennutzungsplans soll zudem eine Fléche fir Sport-
und Freizeitanlage fir Biker im Ortsteil Lindheim dargestelit werden.

Fur die ,Bikeranlage Lindheim“ wird eine Gesamtfléche von circa 0,5 ha benétigt.
B. Stellungnahme

l. Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung aus der Sicht
der Raumordnung wie folgt Stellung:

Dezernat lll 31.1 — Regionalplanung und Dezernat lll 31.2 — Regionale Siedlungs- und
Bauleitplanung, Bauwesen

Teilbereich 1 der Flachennutzungsplanénderung:
Fiir den Bereich des Bebauungsplanvorentwurfs ,Am Wasserfall, 1. Anderung”

Im Regionalplan Stidhessen ist der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans als
,Vorranggebiet fiir Landwirtschaft‘, ,Vorbehaltsgebiet fur den Grundwasserschutz® und
,Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimazonen* festgelegt und wird im rechtskréftigen Fla-
chennutzungsplan 2006 derzeit als ,Flache fur die Landwirtschaft* dargestellt.

Teilbereich 2 der Flachennutzungsplanéanderung: ,Bikeranlage Lindheim®

Im Regionalplan Siidhessen ist dieser Anderungsbereich teilweise als ,Vorranggebiet fir
Hochwasserschutz* sowie als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft’, ,Vorbehaltsgebiet
fur den Grundwasserschutz‘ ebenso wie ,Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimazonen®
festgelegt und wird im rechtskraftigen FNP 2006 derzeit als ,Flache fir die Landwirt-
schaft* dargestelit.

Obwoh! raumbedeutsame Belange grundsatzlich betroffen sind, ist die Flacheninan-
spruchnahme so gering, dass eine umfassende regionalplanerische Bewertung nicht er-
forderlich ist.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Laut Umweltbericht findet bei néchtlicher Ausstrahlung Kaltluftabfluss in Richtung Nidder
statt. Aufgrund der Lage der Fléche ist bis auf kleinklimatische Effekte mit keinen erheb-
lichen Auswirkungen auf den klimatischen Bereich zu rechnen. Insbesondere wird die
Beliiftung umliegender Ortslagen nicht verschlechtert. Das Vorbehaltsgebiet fur beson-
dere Klimafunktionen steht dem Vorhaben somit nicht entgegen.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die Planung keine Bedenken.



il. Abteilung IVIF Umwelt Frankfurt

1. Dezernat IVIF 41.1 — Grundwasser

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belangen, d.h. insbesondere eine ausrei-
chende Wasserversorgung sowie den Grundwasserschutz, angemessen beriicksichti-
gen. Hierzu bietet die Arbeitshilfe ,Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung” des Hessi-
schen Ministeriums fiir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau, Forsten, Jagd und Heimat
(Stand: August 2023) eine Hilfestellung.

In den Unterlagen sind dazu keine ausreichenden Aussagen enthalten und sind daher
nachzubessern. Hierzu gebe ich folgende Hinweise:

Verminderung der Grundwasserneubildung

Es ist darzulegen, welchen Einfluss das Vorhaben auf die Grundwasserneubildung hat
und welche MalRnahmen vorgesehen sind, um eine Verringerung der Grundwasserneu-
bildung so gering wie méglich zu halten. Dabei solite angestrebt werden, dass die Ver-
siegelung von Flachen méglichst geringgehalten wird und anfallender Niederschlag im
Planungsgebiet verbleibt.

Versickerung von Niederschlagswasser

Die Méglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser ist auf Grundlage eines hyd-
rologischen Gutachtens zu prifen. Soweit eine Versickerung von Niederschlagswasser
nicht vorgesehen oder maglich ist, ist dies entsprechend zu begriinden.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass bei einer Versickerung von Niederschlagswasser
die Machtigkeit des Sickerraums, bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasserstand
(MHGW), mindestens 1 Meter betragen solite (hier ggf. nicht gegeben). Dabei solite der
héchste gemessene Grundwasserstand herangezogen werden. Die Klarung der Zulas-
sigkeit einer Versickerung von Niederschlagswassers ist dem entsprechenden Verfahren
vorbehalten.

Einbindung von Bauwerken ins Grundwasser

Sofern fir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder ein Aufstauen,
Absenken und Umleiten von Grundwasser bewirkt wird, ist hierfiir ggf. eine wasserrecht-
liche Erlaubnis durch die zustdndige Wasserbehérde erforderlich. Ich bitte Sie, dies als
Hinweis in den Textteil des Bebauungsplans aufzunehmen.

Vermeidung von Verndssungs- und Setzrissschdden

Zur Vermeidung von Setzrissschaden bzw. Verndssungsschaden sind im Rahmen der
Bauleitplanung grundsétzlich die minimalen und maximalen Grundwasserflurabsténde zu
beriicksichtigen. Das Hessische Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) erfasst im Rahmen des Landesgrundwasserdienstes an landeseigenen Mess-
stellen regelmaRig den aktuellen Grundwasserstand sowie dessen langjéhrige Entwick-
lung (s. hierzu Landesgrundwasserdienst auf hessen.de).



In kritischen Gebieten (Grundwasserflurabstiande zwischen 0 und 3,00 Meter, stark
schwankende Grundwasserstidnde, Gebiete, in den bereits Setzrisse bzw. Vernassungen
an Gebauden aufgetreten sind) wird dringend angeraten, fiir das betroffene Gebiet eine
Untersuchung der gegenwartigen und der zu erwartenden Grundwassersituation in Form
eines hydrogeologischen Gutachtens durchzufiihren. Zur Vermeidung von Setzriss- oder
Verndssungsschaden kénnen Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Gebauden,
eine Aufschittung des Geldndes oder spezielle Grilndungsmafnahmen hilfreich sein.

Flachen mit sehr hohen Grundwassersténden (0 bis 3,00 m) sollen gemaBl § 9 Abs. 5
BauGB im Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete Gebiete gekennzeichnet werden.

Grundwassermessstellen und Gewinnungsaniagen

Alle im Planungsgebiet befindlichen Grundwassermessstellen des Hessischen Landes-
grundwasserdienstes sollten im Plan- und Textteil des Bauleitplans nachrichtlich aufge-
nommen werden. Gleiches gilt fiir sonstige vorhandene Grundwassermessstellen und -
gewinnungsanlagen.

2. Dezernat IVIF 41.2 - Oberflichengewasser

1. Anderung BP Nr. 68 ,Am Wasserfall* mit FNP-Anderung
Das Plangebiet liegt nicht an einem Gewdsser und nicht im Uberschwemmungsgebiet
der Nidder. Es bestehen keine Bedenken.

FNP-Anderung ,Bikeranlage®, Ortsteil Lindheim, Gemeinde Altenstadt

In der Begriindung zum Vorentwurf im Kapitel 4.2 wird darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet unmittelbar éstlich an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Nidder
angrenzt. Im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung ist diese Abgrenzung zu be-
achten. Es durfen keine Entwicklungen auf den Flachen des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes stattfinden.

3. Dezernat IVIF 41.3 — Abwasser, Gewéssergiite

1. Anderung BP Nr. 68 ,Am Wasserfall* mit Anderung des Flachennutzungsplans
Das Plangebiet wird in der aktuellen Schmutzfrachtsimulationsberechnung -SMUSI- fiir
das Einzugsgebiet der Kldranlage Altenstadt nicht beriicksichtigt.

Die Entwésserung des Niederschiagswassers soll ber das vorhandene RRB ,Am Was-
serfall* erfolgen. Bei der Bemessung des Beckens wurde das zusétzliche Einzugsgebiet
seinerzeit nicht beriicksichtigt. Der Ablauf des Beckens wird in Abstimmung mit Hessen-
mobil iiber einen stralRenbegleitenden Graben in Richtung Nidder gefiihrt. Eine Erhéhung
der Drosselabgabe halte ich daher fur problematisch. Aus den vorgenannten Griinden
kann ich zu der Bebauungsplan- und Flachennutzungsplandnderung aufgrund der unzu-
reichenden Aussagen zur Entwédsserung zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlieende
Stellungnahme abgeben. Die Unterlagen sind entsprechend zu erganzen.



Anderung des Flachennutzungsplans ,Bikeranlage®
Es bestehen keine Bedenken.

4. Dezernat IVIF 41.5 - Bodenschutz West

a. Nachsorgender Bodenschutz

In der Altflichendatei ist derzeit kein Eintrag fiir das Plangebiet vorhanden. Insofern lie-
gen mir keine konkreten Erkenntnisse iiber mégliche Bodenbelastungen vor.

Auf Grundstiicken mit schadlichen Bodenveranderungen kann die geplante Nutzung oder
Bebauung ggf. erheblich beeintrachtigt werden. Ihnen als Gemeinde wird daher empfoh-
len, alle zugénglichen Informationen Uiber das Grundstiick in dieser Hinsicht auszuwerten
(z.B. Kenntnisse der fritheren Nutzung, Luftbilder und Karten aus anderen Archiven, Hin-
weise aus der Bevélkerung, Erkenntnisse iber einen unsachgeméfen Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen u.a.). Zusatzliche Kenntnisse zum Vorhandensein von weiteren
Altflachen kénnen auch bei der Unteren Bodenschutzbehérde des Wetteraukreises vor-
liegen. Werden bei der Auswertung Anhaltspunkte fir eine schédliche Bodenverande-
rung bekannt, sind diese gemaR § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten und Bodenschutzgesetz
(HAItBodSchG) unverziiglich der zusténdigen oberen Bodenschutzbehérde, dem Regie-
rungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dezernat 41.5 - Bodenschutz,
mitzuteilen und mit dieser das weitere Vorgehen abzustimmen.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolepti-
sche Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den
Verdacht einer schadlichen Bodenverénderung begriinden, sind diese unverziglich der
zustiandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frank-
furt, Dezernat 41.5 - Bodenschutz, mitzuteilen. MaRnahmen, die die Feststellung des
Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, sind bis zur Freigabe durch die zu-
standige Behorde zu unterlassen. Soweit erforderlich ist ein Fachgutachter in Altlasten-
fragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintréchtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir den Einzelnen oder die Aligemeinheit her-
beizufiihren.

Ich bitte die vorhandene Begriindung, den Umweltbericht und die textlichen Festsetzun-
gen zu Uberarbeiten und zu erganzen.



b. Vorsorgender Bodenschutz

In der Begriindung und dem Umweltbricht sind Aussagen zum vorsorgenden Boden-
schutz enthalten. Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes werden jedoch nicht
vollumfénglich beriicksichtigt.

Es ist durch die Kommune eine bodenkundliche Baubegleitung zu installieren, da nur so
auch die DIN 19639 — Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
eingehalten und umgesetzt werden kann. Dies sollte insbesondere von der Kommune bei
der ErschlieBung des Plangebiets beriicksichtigt werden, da die Kommune eine Vorbild-
funktion besitzt.

Die bodenkundliche Baubegleitung solite schon bei der ErschlieBung des Plangebiets
durch die Kommune eingebunden werden, da sonst ein Bodenschutzkonzept im Rahmen
des Bebauungsplans nur schwer realisierbar ist.

Ein Ausgleich oder Kompensation sollte nicht nur nach naturschutzrechtlichen Malga-
ben, sondern speziell auch nach bodenschutzrechtlichen Kriterien erfolgen. Dazu ver-
weise ich auf die Moglichkeit der Anwendung der Arbeitshilfe zur Kompensation des
Schutzgutes Boden in der Bauleitplanung nach BauGB.

Das Baugesetzbuch fordert in § 1a Abs.2, mit Boden schonend und sparsam umzugehen.
Es verlangt ferner, in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB die Vermeidung und den
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen (§ 1a Abs.
3 BauGB.) Dies gilt auch fiir Eingriffe in den Boden. Hierfir wird die Anwendung der Ar-
beitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB —
Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hes-
sen und Rheinland-Pfalz“ (Hess. Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
Schriftenreihe Béden und Bodenschutz in Hessen Heft 14, 2018) empfohlen.

Die DIN 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfiihrung zu beachten und
einzuhalten. Ein Hinweis in den textlichen Festsetzungen erscheint sinnvoll, da die DIN-
Normen Auswirkungen auf die Planung und Durchfithrung von Bauvorhaben haben.

In der Begriindung ist neben dem nachsorgenden Bodenschutz auch der vorsorgende
Bodenschutz anzusprechen. Anderenfalls wéare die Planung infolge eines zu unterstel-
lenden Abwagungsmangels spater rechtlich angreifbar.

Ich bitte die Planunterlagen entsprechend zu lberarbeiten.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht habe ich keine Einwénde zur Anderung des Flachen-
nutzungsplans.

5. Dezernat IVIF 42.2 — Abfallwirtschaft West

Es bestehen keine Bedenken.



6. Dezernat IVIF 43.1 — Immissionsschutz (Energie, Larmschutz, EMF)
Gegen die vorgesehene Planung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Der Zu- und Abfahrtsbereich sollte, wie in der Begriindung (Anl.2 BebauungsplanBegriin-
dung.pdf) unter Punkt 4.4 beschrieben, auf der von der Siedlungslage abgewandten
nérdlichen Seite angelegt werden.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass im Rahmen des nachfolgenden Baugeneh-
migungsverfahrens der Ubungsbetrieb der Feuerwache eingehend tberprift und bewer-
tet werden muss, da eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an den benachbarten
Wohngebauden nicht ausgeschlossen werden kann.

Aligemein:

Sobald der o. a. Bauleitplan rechtsverbindlich geworden ist, wird um Ubersendung einer
digitalen Ausfertigung in der bekannt gemachten Fassung an das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Gutleutstrale 114, 60327 Frankfurt am Main, mit
folgendem Funktionspostfach: komabwasser-fim@rpda.hessen.de gebeten.

ll. Abteilung IV/IWi Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 44 — Bergaufsicht

Auf der Grundlage einer unvollstandigen Datengrundiage teilt das Dezernat Bergaufsicht
folgendes mit:

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebspléne;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht zu ehemaligen Bergbaubetrieben vor-
handene Informationen (v.a. Rissbléatter, Berechtsams- und Betriebsakten). Diese liegen
jedoch nicht fiir jeden Betrieb und nicht immer vollsténdig vor, weshalb die Stellungnahme
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvolistdndigen Datenbasis beruht.

Anhand dieser Datengrundliage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen ndherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.



IV. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucherschutz

Dezernat V 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Aus Sicht der von mir zu vertretenden naturschutzrechtlichen und -fachlichen Belange
bestehen gegen die Anderung des o. g. Bebauungsplans der Gemeinde Altenstadt zur
Errichtung eines Feuerwehrstandortes sowie die parallele Anderung des Flachennut-
zungsplans in den Teilbereichen ,Bereich Feuerwehrstandort Lindheim/Heegheim® und
,Bikeranlage Lindheim" keine grundsétzlichen Bedenken.

Teilbereich 1: ,Bereich Feuerwehrstandort Lindheim/Heegheim®

Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sind durch die Planung nicht betrof-
fen. In ca. 200 m Entfernung 6stlich des Plangebietes liegt eine Teilflache des Vogel-
schutzgebietes 5519-401 ,Wetterau“. Diese Entfernung ist ausreichend, um erhebliche
Beeintrachtigungen des Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
maRgeblichen Bestandteilen offensichtlich ausschlieBen zu kénnen. Eine FFH-Vertrag-
lichkeitspriifung i. S. d. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich. GeméaR § 30
BNatSchG i. V. m. § 25 HeNatG gesetzlich geschutzte Biotope sind von der Planung
ebenfalls nicht betroffen.

In dem im Rahmen der Bebauungsplanénderung erstellten Artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag der Plan © GmbH vom 27. Januar 2025 wurde nachvollziehbar dargelegt, dass
durch die genannten VermeidungsmaBnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen. Die Vermeidungs-
maRnahmen sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Teilbereich 2: ,Bikeranlage Lindheim®

Naturschutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete sind durch die Planung nicht betrof-
fen. Stidlich des FNP-Anderungsbereiches ,Bikeranlage Lindheim* liegen in einem Ab-
stand von ca. 150 m Teilflichen des FFH-Gebietes 5619-306 ,Griinlandgebiete in der
Wetterau“ sowie des Vogelschutzgebietes 5519-401 ,Wetterau“. Aufgrund der Entfer-
nung und der zwischen dem Planungsbereich und der Natura 2000-Gebieten liegenden,
stark befahrenen BundesstraRe B521 kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der Gebiete
offensichtlich ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung i. S. d. § 34
Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Am westlichen Rand des Anderungsbereichs befindet sich mit einem Erlensumpfwald ein
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop. Im Umweltbericht wird angegeben,
dass der Bereich nicht von der Planung betroffen sein wird. Um die Aussagen nachvoll-
ziehen zu kénnen, sollten die im Bericht zitierten Planungsunterlagen (Skizzen etc.) noch
im Umweltbericht ergénzt werden. Gleiches gilt fur die im Umweltbericht getroffenen Aus-
sagen zum Artenschutz.



C. Hinweise

Da wir seit geraumer Zeit eine elektronische Akte fiihren, bitte ich Sie bei genehmigungs-
bediirftigen Planungen um Vorlage der volistédndigen und priiffahigen Verfahrensunterla-
gen in digitaler Form. Bitte senden Sie die Unterlagen an unsere Funktionspostfach bau-
leitplanung-toeb@rpda.hessen.de . Hinweise, wie diese Unterlagen digital aufzubereiten
sind, finden Sie auf der Homepage des Regierungsprasidiums Darmstadt unter folgen-
dem Link Héhere Verwaltungsbehdrde | ro-darmstadt hessen.de.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeind-
licher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mdgliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleitplan-
verfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen
Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittelraum-
dienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per E-Mail richten an das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst: knrd@rpda.hes-
sen.de.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaitung (HeDok) elektronisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift gliltig.

Hinweis:
Datenschutzrechiliche Hinweise tber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie
hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessende




