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A Beschreibung der Planung
A1 Standort der Planung

Gegenstand des Bebauungsplans ist eine 2,15 ha grofRe Flache in nérdlicher Fortsetzung der
Ortslage Lindheim. Sie erstreckt sich entlang der Westseite der Kreisstrale 237. Vorgesehen
sind dort in 50-100 m Abstand vom jetzigen Ortsrand ein neuer Feuerwehrstandort fur die
Ortsteile Lindheim und Heegheim sowie ein Radweg Richtung Heegheim auf der Westseite
der Kreisstral3e.

F

Abb.1 Der als Acker genutzte geplante Feuerwehrstndort. © Planungsgruppe Prof. Seifert, Oktober
2023.

A3 Inhalt und Ziele der Planung

Fir den Feuerwehrstandort sieht die Planung zum Stand Juli 2025 eine Flache von 0,90 ha
vor, wobei auf 0,69 ha bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Die vorgesehene Flache
schlieBt sich nordwéarts an ein bestehendes Regenrlckhaltebecken an. Die
Verkehrsanbindung erfolgt voraussichtlich vom auf der Nordseite abzweigenden, asphaltierten
Feldweg aus, dem so g. Wasserfallweg. Er musste dafur auf ca. 40 m Lange zur Strale
ausgebaut werden. Die Parkplatze wurden darin im Norden angelegt, das maximal 2-
geschossige Feuerwehrgebdude mit integrierter Fahrzeughalle im Siden. Die
Grundflachenzahl wird zu 0,6 festgesetzt bei maximal 2-geschossiger Bauweise.

Zum Planstand Juli 2025 ist fir den Feuerwehrstandort eine eigenstandige
Regenrickhaltemulde auf der Planflache vorgesehen. Einzelheiten, insbesondere auch zum
Umfang der Versickerung, bedirfen noch der ingenieurtechnischen Ausarbeitung.

Der auf der westlichen Stralienseite vorgesehene Rad- und Gehweg beginnt am ndrdlichen
Bebauungsrand und endet ca. 450 m weiter noérdlich, wo er nach Osten in einen Feldweg
Richtung Heegheim abzweigen soll. Die vorgesehene Breite betragt 2,5 m plus beidseitig je
0,5 m Randstreifen. Er soll in ca. 8 m Abstand zur Fahrbahn verlaufen, wegen der
durchschnittlich ca. 15 m breiten Stralenparzelle werden dabei private Ackerflachen nur in
geringem Umfang bendtigt. Allerdings ist davon auszugehen, dass die westseitige Béschung
zum angrenzenden Acker zurickverlegt werden muss. Ferner soll der stral3enbegleitende,
stets trockene Graben verrohrt werden.
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Zwischen geplantem Feuerwehrstandort und jetzigem Ortsrand besteht bereits eine ca. 64 m
lange und 53 m breite Flache mit einem normalerweise trockenen, begrunten
Regenruckhaltebecken. Es dient der Rulckhaltung aus dem sudlich anschlieRenden
Neubaugebiet. In den Bebauungsplan wird es einbezogen, weil eine noch genau zu
bemessende Zone am Ost- und Sudrand flur den Radweg bendtigt wird. Dieser wird in der
Ortslage an die Anliegerstralte ,Zum Blauen Stein“ angebunden. Die Rickhaltefunktion wird
durch die Verkleinerung, welche nicht die Mulde selbst betrifft, nicht beeintrachtigt.

Die naturschutzrechtlich gebotene Kompensation wird anhand der Kompensations-
Verordnung des Landes ermittelt. Die Umsetzung soll Uber das gemeindliche Okokonto
erfolgen. Wegen unterschiedlicher Planungstrager fir Feuerwehr und Radweg erfolgt die
Eingriffsermittlung getrennt.

A3 Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

Bestand geplanter Geltungsbereich 10/2023

Geplanter Feuerwehrstandort ohne StraBenanbindung (0,90 ha)

11.191 Acker intensiv 0,90 ha
Geplante Verkehrsfldachen (geplanter Radweg, K 237,
Feuerwehrzufahrt, Feldweg ,,Am Wasserfall”, zusammen 1,07 ha)
02.400 Pflanzung junger Salweiden 0,01 ha
05.354 begrintes Rickhaltebecken 0,01 ha
09.123 Ruderalwiese /Ruderalflur /weitere Strallenrandzone 0,28 ha
09.160 StralRenrandzone K 237 0,13 ha
10.510 asphaltierte StralRenflache 0,32 ha
10.640 Asphaltweg mit (0,01 ha) begriintem Schotterbankett 0,04 ha
11.191 Acker intensiv 0,28 ha
Weitgehend unverédndert bleibendes Riickhaltebecken (im Plan 0,18 ha)
02.200 Pflanzung junger Salweiden 0,03 ha
05.354 begruntes Ruckhaltebecken 0,10 ha
09.123 Ruderalwiese /Ruderalflur (Randzone) 0,02 ha
11.191 Acker intensiv (Nord- und Nordwestrand) 0,03 ha
Summe 2,15 ha

Fur die Planung gelten vorlaufig folgende Annahmen:

«» Grundflachenzahl Feuerwehrstandort 0,6.

% Am Westrand des Feuerwehrareals 5 m breite Heckenpflanzung als gesonderte ,T“-
Flache.

+ Versiegelungsflachen Feuerwehr mit Regenwasserversickerung (Ruckhaltemulde) und

eventuell Brauchwassernutzung des Regenwassers.

Asphaltbreite Radweg 2,5 m

Bankettbreite Radweg je 1 m, wird wegen der gegenlber Stral’enbankett héheren

Wertigkeit und der fehlenden Schadstoffeintrdge als Ruderalflur eingestuft.

Extensivwiesenansaat als Alternative erscheint gleichwohl wegen Nahrstoffreichtum nicht

besonders sinnvoll.

% Geschatzte Fahrbahnbreite K 237 = Heegheimer Stralle 6-6,5 m.
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B

» StralRenrandzone K 237 beidseitig 1,5 m.

Ausbau des Feldweganfangs auf der Feuerwehr-Nordseite zur Stralle.

Einstellung der Ackernutzung am Nordrand der Riuckhaltemulde, da zuklnftig nicht mehr
sinnvoll zu bewirtschaftende Restflache.

R/ R/
0’0 0’0

Planung Stand 07/2025

Geplanter Feuerwehrstandort (GRZ 0,6. 0,90 ha ohne die
StraBBenanbindung)

02.500 5 m breite Strauchheckenpflanzung am Westrand 0,06 ha

10.510/10.715 Dach- und Versiegelungsflachen mit zuldssiger
Regenwasserversickerung 0,50 ha

11.221 Mindestbegrinung 0,34 ha

Geplante Verkehrsflichen (geplanter Radweg, K 237, geplante
Verkehrsfliachen Feuerwehr, insgesamt 1,07 ha, zum Stand 02/25 nur
vorlaufige Schétzwerte)

09.123 Radwegbankett 0,09 ha
09.123 Ubrige einbezogene Ruderalvegetation und Rud.wiese 0,31 ha
09.160 StralRenrandzone K 237 0,13 ha
10.510 Fahrbahn K 237 0,32 ha
10.510 geplanter Radweg 0,12 ha
10.510 Versiegelungsflachen Feuerwehrzufahrt 0,08 ha
10.640 Asphaltweg mit begriintem Schotterbankett (Reststiick

auf der Feuerwehr-Nordseite) 0,02 ha
Weitgehend unverédndert bleibendes Riickhaltebecken (0,18 ha)
02.200 Pflanzung junger Salweiden 0,03 ha
05.354 begruntes Ruckhaltebecken 0,10 ha
09.123 artenarme Ruderalwiese /Ruderalflur (Randzone) 0,02 ha
09.123 artenarme Ruderalvegetation (Nutzungsaufgabe des

Ackers naheliegend) 0,03 ha
Summe 2,15 ha

Die maximale Neuversiegelung fir das Feuerwehrgeldnde betragt damit 0,54 ha. Die
Neuversiegelung fur Radweg und Feuerwehrzufahrt lasst sich zu 0,54 ha — 0,34 ha = 0,20 ha
schatzen. Davon entfallen ca. 0,12 ha auf den Radweg und 0,08 ha auf die Feuerwehrzufahrt.

Naturschutzfachlich hochwertige Biotope sind nicht betroffen.

B Gesetzliche und planerische Vorgaben

B1 Fachgesetzliche Grundlage

Da im baurechtlichen AuRenbereich gelegen, wird ein im zweistufigen Regelverfahren
aufzustellender Bebauungsplan erforderlich.

Damit wird auch eine ausfihrliche Umweltprifung im Sinne des § 2 (4) BauGB erforderlich.
Sie ist auch Voraussetzung fiir die angemessene Bericksichtigung der Umweltbelange in der
baurechtlichen Abwagung gemaf § 1 (7) BauGB. Bestandteil ist damit auch eine Ermittlung
des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs und, weil 1 ha Planflache Uberschritten

5
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wird, des davon gesondert zu ermittelnden bodenfachlichen Kompensationsbedarfs. Soweit
erforderlich, sind naturschutzfachliche bzw. bodenbezogene KompensationsmalRnahmen

festzusetzen.

Da gefahrdete Vogelarten und die europarechtlich streng geschitzte Zauneidechse im
Wirkbereich der Planung nicht auszuschlieRen waren, wurden in 2024 vom Biiro Plan O
GmbH, 35444 Biebertal-Fellingshausen, faunistische Erhebungen durchgefihrt. Ergebnis in
der im Januar 2025 vorgelegten Endfassung sind Reviernachweise von Rebhuhn und
Feldlerche im weiteren Umkreis der Planung, jedoch keine Nachweise der Zauneidechse und
keine artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensationserfordernisse.

B2 Beriicksichtigung der fachgesetzlichen Vorgaben

BauGB

§ 1 (6) Nr.1 [allgemeine Anforderungen an ist erflllt
gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse

§ 1 (6) Nr.7a | Berucksichtigung der Gegenstand von Umweltbericht und
Auswirkungen auf Naturguter, Eingriffsermittlung
ihr Wirkungsgeflige, Landschaft,
biologische Vielfalt

§ 1 (6) Nr.7f [ Nutzung erneuerbarer Energien, | Verweis auf die Beachtung des Gebaudeenergie-
sparsame und effiziente Gesetzes, weitere Konkretisierung mit Detaillierung
Nutzung von Energie der Feuerwehrplanung

§ 1 (6) Nr.8 |[u.a. Belange der Land- und|Max. ca. 1,2 ha Verlust von Ackerflache fir Feuer-
Forstwirtschaft wehrstandort und in geringerem Ausmalf fir

Radweg

§1a(2) Bodenschutzklausel: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und | Hier von erhdhtem
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung | Gewicht, weil Acker-
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche | land mit sehr hoher
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde | Bodenwertigkeit
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, | Giberplant wird. Ein
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur | Abgleich mit
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf | méglichen
das notwendige Mall zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als | Alternativen ist des-
Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im | halb erforderlich, um
notwendigen Umfang umgenutzt werden. die Alter-

Die Grundsatze nach den Absatzen 1 und 2 sind in der | nativlosigkeit des jet-
Abwagung nach §1 Abs.7 =zu berlcksichtigen. Die|zigen Standortes
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher oder als | nachvollziehbar zu
Wald genutzter Flachen soll begrindet werden; dabei sollen | machen.
Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung

zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen,

Gebaudeleerstand, Baullicken und andere
Nachverdichtungsméglichkeiten zahlen kénnen.*

§1a (3) Bericksichtigung der natur- Eingriff und Kompensationsbedarf wird ermittelt,
schutzrechtlichen Eingriffsrege- | Darstellung der Kompensation im spateren Entwurf.
lung bei der Abwagung, Auswei-
sung verbindlicher Ausgleichs-
flachen und —mallnahmen

§1a (5) Erfordernisse von Klimaschutz | Konkretisierung mit Detaillierung der
und Klimawandel Feuerwehrplanung

§2(4) Umweltprifung und Integriert in den B-Plan als Teil 2 der
Umweltbericht Planbegrindung

§2(4) Abwagungsgebot der baurechtliche Abwagung muss die Umweltbelange
Umweltbelange einbeziehen

§4c Monitoringgebot Festlegung im weiteren Verfahren
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§8(2) Entwicklungsgebot des B-Plans | Im rechtswirksamen FNP Landwirtschaftsflache,
aus dem FNP FNP wird parallel angepasst

§9 (1a) Festsetzung von Kompensati- Kompensation extern im Rahmen des Okokontos,
onsflachen und —mafinahmen auch um zusatzliche Inanspruchnahme

hochwertiger Ackerbdden zu vermeiden

§ 135a (1) Kompensationsmaflnahmen Hier zutreffend und vorgesehen
sind vom Vorhabentrager (hier:

Gemeinde Altenstadt bzw.
Wetteraukreis) durchzufiihren

Anlage 1 Inhalte des Umweltberichts Umweltbericht wird entsprechend Anlage 1

gegliedert

BNatSchG (betroffene oder besonders zu beachtende Ziele)

§ 1 (1) Nr.2 | dauerhafte Sicherung der Leistungs- | Beide Planungen sind nur mit Funktionsminde-
und Funktionsfahigkeit des Natur- rungen der naturschutzrechtlichen Schutzguter
haushaltes umzusetzen, wobei die hohe Leistungsfahigkeit

des Schutzgutes Bodens hervorsticht

§ 1 (3) Nr. 2 [ Erhalt der Funktionsfahigkeit der Totalverluste des Schutzgutes Boden sind im
Bdden im Naturhaushalt Umfang der Neuversiegelung gegeben und

nicht zu vermeiden, Eingriffsminderung z.B.
durch bodenkundliche Baubegleitung

§ 1 (4) Nr. 2 | Berucksichtigung der Erholungs- Flachen mit Naherholungseignung sind nicht
belange vor allem im besiedelten und | betroffen, der geplante Radweg verbessert den
siedlungsnahen Bereich Zugang zu Erholungsflachen

§1(5) Vorrang von Wiedernutzung und Verweis auf die in der Planbegriindung
BaullickenschlieBung im durchgeflihrte Alternativenpriifung, aus Sicht er
Innenbereich gegentber Bebauung | Gemeinde keine sinnvollen Alternativen fir den
im Auen-bereich Feuerwehrstandort

§13 Vorrang hat die Vermeidung Unter Verweis auf die Planungsziele keine
erheblicher Beeintrachtigungen, wesentliche Eingriffsminderung maoglich,
Kompensation nicht vermeidbarer Schwerpunkt liegt hier auf externer
erheblicher Beeintrachtigungen Kompensation

§18 (1) bei durch B-Plane vorbereiteten hier zutreffend, es gilt hier also das
Eingriffen sind die Vorschriften des baurechtliche Abwagungsgebot
BauGB einschlagig

§30(2) gesetzlich geschitzte Biotope nicht betroffen

§ 33, 34 Natura-2000-Gebiete nicht betroffen

§ 39 Verbote des allgemeinen bertcksichtigt durch Hinweis im B-Plan
Artenschutzes

§44 (1) Zugriffsverbote des speziellen laut Artenschutzprifung kein Erfordernis
Artenschutzes

Andere Fachgesetze

Bundes-Bodenschutzgesetz (betroffene oder besonders zu beachtende Ziele)

§4 (1u.2) [Vermeidung schadlicher | Minimierung schadlicher Bodenveranderungen auf3erhalb
Bodenveranderungen der Versiegelungsflachen mittels bodenkundlicher

Baubegleitung moglich und bauplanungsrechtlich
festsetzbar

§4 (3) Altlasten und andere Zum Planstand 02/2025 keine bekannt.
bestehende schadliche
Bodenveranderungen

Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz

§ 1 Nr.3 In Ergdnzung zum BBodSchG hier Verweis auf den Siehe Ausfuhrungen weiter
sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden | oben

Kompensations-Verordnung des Landes Hessen (KV vom 26.10.2018)
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Kommt hier zur Anwendung.

B3 Planungsvorgaben und Informationen

Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen FNP Landwirtschaftsflache. FNP
wird parallel angepasst.

Regionalplan Siidhessen (2010)

Vorranggebiet fir Landwirtschaft mit Uberlagerung der
Funktionen Vorbehaltsgebiet far den
Grundwasserschutz  und  Vorbehaltsgebiet  fir
besondere Klimafunktionen.

Naturschutzrechtliche
Schutzflachen

Keine, auch nicht im Umfeld.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Keine, auch nicht im Umfeld.

Besonders geschiitzte Pflanzen-
arten

Nicht beobachtet und standortlich nicht zu erwarten.

Streng geschiitzte Tierarten

Im Wirkbereich der Planung nicht nachgewiesen

Rechtskraftige = Kompensations-
oder Okokontoflichen

Auf der geplanten Bauflache und angrenzend nicht
verzeichnet.

Wasserrechtliche Belange

Lage aulierhalb von Wasserschutzgebieten oder
Uberschwemmungsgebieten.

C Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

C1 Umwelt und ihre Bestandteile (Schutzqgtiter)

C1.1 Vegetation und Biotopstrukturen

Geplanter Feuerwehrstandort

Die Feuerwehrplanung erfolgt auf jetziger Ackerflache, welche zum Aufnahmezeitpunkt am
10.10.2023 nur am Rand zur Ruckhaltemulde gelegentlich einjahrige Ackerwildkrauter wie z.B.
Weilter Ganseful® aufwies. Am nordseitigen, fur die Zufahrt auszubauenden Asphaltweg
existieren schmale, artenarme und nahrstoffgepragte Wiesen- und Ruderalsaume.

Radwegplanung auf der westseitigen StraBenrandzone
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Abb. 2: Kreisstral3e 297 in Blickrichtung ortsauswarts. Links der breite Randstreifen mit Béschung. ©
Planungsgruppe Prof. Seifert, Oktober 2023.

. ooy
i,

Abb. 3: KreisstraRe 297 in Blickrichtung zur Ortslage. Rechts der breite Randstreifen mit Béschung. ©
Planungsgruppe Prof. Seifert, Oktober 2023.

Nordlich der Ruckhaltemulde besteht bis zum Nordende der Planung eine gemittelt ca. 6 m
breite Strallenrandzone, die gegen den westlich anschlieRenden Acker mit einer teils 2 m
hohen Bdschung abschliel3t. Der in dieser Zone vorhandene Graben weist keinerlei
Feuchteanzeichen auf.

Strallenrandzone und Bédschung sind generell mit artenarmer, stickstoffgepragter
Ruderalwiese bewachsen, die ortlich in Brennnesselfluren (bergeht. Gehdlze sind keine
vorhanden.

Da zwischen Radweg und Fahrbahn ein 8 m breiter Trennstreifen angedacht ist, misste die
bestehende Bbdschung zuriickversetzt werden und auch ein einige Meter breiter Streifen der
angrenzenden Acker umgewidmet werden.

Der ebenfalls artenarme Ruderalwiesenstreifen auf der ostlichen Strallenweite ist wesentlich
schmaler. Von der Planung betroffen ist er nur am Nordende, wo der Radweg nach Osten in
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einen asphaltierten Feldweg abbiegen soll. Eine nahere Planung existiert fir diesen Bereich
noch nicht.

In die Planung einbezogene Riickhaltemulde

Die direkt an das bestehende Wohngebiet angrenzende Flache von ca. 60 x 40 m wird wegen
der Beanspruchung des Sud- und Ostrandes fur die Radwegplanung in den B-Plan
einbezogen. Gut die Halfte umfasst die eigentliche, im Normalfall trockene und um 1-1,5m
eingetiefte Mulde. Die geschlossen entwickelte Ruderalwiese ist artenarm und wird von
nahrstoffliebenden Grasern dominiert. Am Rand der Mulde wurden ringférmig aktuell noch
junge Salweiden gepflanzt, vorhanden sind auch wenige aktuell ebenfalls strauchige
Fahlweiden. Die von der Planung betroffene Zone am Auflenrand oberhalb der Mulde ist
ebenfalls durch artenarme Ruderalwiese gepragt, von Siiden mindet dort eine gepflasterte
Einfahrt.

Abb. 4: KreisstralRe 297 mit seitlicher Bdschung in Hohe der Riickhaltemulde. Rechts ein
Baustoffbetrieb am Ortsausgang. © Planungsgruppe Prof. Seifert, Oktober 2023.

R L R > @ \ ot} 3 N
Abb. 5: Bestehende Ruckhaltemulde mit jungen Salweiden an den seitlichen Bdschungen. ©
Planungsgruppe Prof. Seifert, Oktober 2023.
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LAm Wasserfall*

PGS Linden

C1.2 Flora

Aufgrund der intensiven Ackernutzung und des Ldsslehms finden sich im Plangebiet
ausschlieBllich nahrstoffliebende Trivialarten. Fiir seltene oder gefahrdete Arten besteht kein

Potenzial.

Am 10.10.2023 festgestellte Pflanzenarten (einschl. 6stlicher StraBRenrand)

Arten des Intensivgriinlands

Achillea millefolium

Wiesen-Schafgarbe

Arrhenatherum elatius

Glatthafer

Bellis perennis

Ganseblimchen

Cerastium holosteoides

Gewodhnliches Hornkraut

Dactylis glomerata

Wiesen-Knaulgras

Galium album

Wiesen-Labkraut

Lolium multiflorum

Italienisches Weidelgras

wohl Ansaatrelikt

Lolium perenne

Deutsches Weidelgras

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Taraxacum officinale agg.

Gemeiner Lowenzahn

Arten der mehrjéhrigen Ruderal- und Brachfluren

Armoracia rusticana

Meerrettich

Bromus hordeaceus

Weiche Trespe

Cirsium arvense

Acker-Kratzdistel

Cirsium vulgare

Gewodhnliche Kratzdistel

Elymus repens

Kriechende Quecke

Epilobium cf. tetragonum

Vierkantiges Weidenréschen

Rubus caesius

Kratzbeere

Rumex crispus

Krauser Ampfer

Rumex obtusifolius

Stumpfblattriger Ampfer

Urtica dioica

GroRe Brennnessel

Arten der kurzlebigen Ruderalfluren

Chenopodium album Weiller Ganseful
Euphorbia helioscopia Sonnenwend-Wolfsmilch
Galium aparine Klebkraut

Geranium pusillum

Kleiner Storchschnabel

Lamium purpureum

Rote Taubnessel

Papaver rhoeas

Klatsch-Mohn

Plantago major

Breit-Wegerich

Polygonum aviculare

Vogel-Kndterich

Senecio vulgaris

Gewohnliches Greiskraut

Sonchus asper

Raue Gansedistel

Stellaria media

Vogelmiere

Tripleurospermum inodorum

Geruchlose Kamille

Veronica persica

Persischer Ehrenpreis

Gehdlze (Riickhaltemulde, gepflanzt)

Salix caprea

Salweide

Salix rubens

Fahlweide

C1.3 Fauna
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Grundlage sind die ,Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen®, Stand Januar 2025,
erstellt von Plan O GmbH, 35444 Biebertal-Fellingshausen. Untersucht wurden Végel,
Reptilien und Tagfalter.

Im gegeniber der Planung groferen Untersuchungsraum wurden 13 Reviervogelarten mit 23
Revieren ermittelt. Von kritischen Vogelarten kommt nahe der Plangrenze nur der Goldammer
als Brutvogel vor (Vogelampel gelb = unglinstig bis unzureichend, Brutplatz nahe dem
Nordende des geplanten Radweges). Abseits der Planung wurden mit ,rot* = unglnstig bis
schlecht die Brutvogelarten Rebhuhn (1 Revier) und Feldlerche (2 Reviere ) festgestellt. Sie
liegen jeweils mit ca. 100 m Abstand so weit entfernt, dass Auswirkungen durch die Planung
nicht zu erwarten sind. Unter den Nahrungsgasten ist der verschiedentlich beobachtete,
europarechtlich besonders zu schiitzende Rotmilan hervorzuheben. An der Rickhaltemulde
und damit im geplanten Eingriffsbereich wurde der mittlerweile mit ,rot“ eingestufte Stieglitz
als Nahrungsgast beobachtet, fir den die dortige Ruderalvegetation eine Nahrungsquelle
darstellt.

Reptilien einschliellich der streng geschitzten Zauneidechse waren im Plangebiet trotz 5
Begehungen nicht festzustellen.

Bei den im Rahmen von 4 Begehungen untersuchten Tagfaltern konnten 9 Arten
nachgewiesen werden, von denen aber keine gefahrdet ist. Hauhechelblauling und Kleines
Wiesenvogelchen sind bundesrechtlich besonders geschitzt. Auch wenn die Tagfalter alle in
Eingriffsndhe beobachtet wurden, ergeben sich flr die Planung daraus keine Konsequenzen
und erfordern also keine besonderen Kompensationsmafinahmen.

Nicht untersucht wurde der Feldhamster, auch weil dieser aus Sicht des Verfassers der
Umweltprifung hdéchst unwahrscheinlich ist: Zwar bilden laut Boden-Viewer die
Lésslehmbdden im Plangebiet einen potenziellen Feldhamsterhabitat. Gemaf der im Internet
abzurufenden Karte des Bundesamtes fur Naturschutz existieren fir den hier maf3geblichen
norddstlichen Quadranten des Messtischblattes Altenstadt keine Nachweise, auch sonst
wurden fur Altenstadt im Internet keine Hinweise gefunden.

Nicht untersucht wurden auch die Fledermause, weil fir das Plangebiet Quartiere
auszuschlieRen sind und auch die Jagdhabitateignung eher gering ist.

C1.4 Umgebung des Plangebiets

Die Feldgemarkung noérdlich der Ortslage Lindheim wird durch intensiven Ackerbau gepragt.
Spontanvegetation beschrankt sich auf meist schmale Sdume an StralRen und Wegen.

Auf folgende Strukturen ist explizit hinzuweisen:

+ Nordlich der geschlossenen Ortsbebauung auf der 6stlichen StralRenseite, also von der
Rulckhaltemulde nordostwarts, Gewerbebetrieb mit Baustofflagerung. Gegen die Stralle
dort Heckenpflanzung aus Strauchern und Jungbaumen, insbesondere Weilkdorn. In der
Randzone gegen die Stralie Wiesenstreifen mit Schafbeweidung,

% Der am nordlichen Planende nach Osten abzweigende Asphaltweg, wo also der geplante
Radweg verlaufen soll, weist auf der Nordseite einen maRig feuchten Graben auf, an dem
neben Brennnesselfluren sparlich Madesuf auftritt.

s Der in gleicher Hohe nach Westen abzweigende Feldweg weist ab etwa 10 m
Strallenabstand auf der Nordseite ein Strauchgeblsch vor allem aus Schlehe sowie 4

mittelgroe Birnbdume auf.
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C1.5 Biologische Vielfalt

Fur die regionale biologische Vielfalt hat das Plangebiet aus botanischer Sicht keine
Bedeutung, aus faunistischer Sicht im Hinblick auf die benachbarten Feldvogelnachweise
mafige Bedeutung.

C1.6 Landschaft

Naturraum: Lindheim liegt an der Grenze von der Wetterau zum Budingen-Meerholzer
Hugelland.

Landschaftsbild: Offenes, strukturarmes, nach Westen sanft ansteigendes Ackergebiet.

Héhenlage: Ca. 130 m U.NN und ca. 10 m oberhalb der Nidderaue.
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C1.7 Boden

Bodendaten gemafR BodenViewer und GeologieViewer Hessen, Karten 1:5.000 und 1:50.000,
Stand Oktober 2023.

Geologie: Die den tieferen Untergrund bildenden Sand- und Tonsteine des Oberen
Rotliegenden (Perm) treten laut Geologie-Viewer nur kleinflachig am Nordende der Planung
zutage. Uberdeckt werden sie von pleistozdn-holozdnem Hangschutt und von
Lossablagerungen.

Bodenart: Lehm aus Loss.

Bodentyp: Parabraunerde und erodierte Parabraunerde aus machtigem Ldss. In den Mulden
am gepl. Feuerwehrstandort und am Nordende Kolluvisol aus l6ssbirtigen Substraten.

Bodenwertzahl: Zumeist 80-85 und damit im hessenweiten MaRstab sehr hoch. Ortliche
Abweichungen zwischen 70 und 90.

Abb. 6: Der BodenViewer zeigt fur die westliche Gemarkung wesentlich hdhere Bodenwertzahlen
(dunkelgriin = 85-90) an als fiir die nordéstliche, dstliche und sudliche Gemarkung.(hellgelb und orange,
meist nur zwischen 40 und 60).

Bodeneigenschaften: Normalstandort mit hoher Feldkapazitat (Karte 1:5.000) bei mittlerer
bis hoher nutzbarer Feldkapazitat (Karte 1:50.000), hohem bis (Kolluvisol) sehr hohem
Nitratrickhaltevermoégen (als Parameter flr die Schadstoffretention, reduziert das Risiko von
Belastungen des Grundwassers) und sehr hohem natirlichen Ertragspotenzial.

Eignung fiir Bodenauftrag: Keine Eignung.

Erosionsgefiahrdung: Sehr hoch bis extrem hoch.
14
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Bodenfunktionale Gesamtbewertung fiir Planungszwecke: Sehr hoch.

Eine Eingriffsermittiung gemal Leitfaden und die Einarbeitung der Zahlenwerte in die
naturschutzbezogene Eingriffsermittlung erfolgt im Anhang.

C1.8 Wasser
Gewisser: Keine Oberflachengewasser.
Wasserhaushalt: Normalstandort ohne besondere Auffalligkeiten.

Grundwasser: Keine grundwassernahen Standorte. Weitergehende Aussagen erfordern
einschlagige Gutachten. Die Rotliegendgesteine im tieferen Untergrund bilden einen
Porengrundwasserleiter geringer Durchlassigkeit.

Oberflachenabfluss bei Starkregen: Der hier wiedergegebene Ausschnitt aus der Anfang
2025 verdffentlichten FlieBpfadkarte zeigt den nordlichen Ortsrand mit dem Plangebiet.
Abflussbahn bei Starkregen ist demzufolge zu einen die K 237 in Gefallerichtung Ortslage.
Zum anderen existiert in Hohe des Regenrlckhaltebeckens und unmittelbar ndérdlich davon
eine geringe Mulde, wo 2 FlieRwasserpfade von Westen bzw. Nordwesten kommend, also
dem Hanggefalle folgend, zusammentreten. Der weitere, in der Karte nicht dargestellte Abfluss
erfolgt jeweils tiber die drtliche Kanalisation zur Nidder. Ob es am Ortsrand beim Ubertritt im
Extremfall zu Wasserstau kommen kann, geht aus der Karte nicht hervor. Die Pfeile zeigen
die reliefbedingte Abflussrichtung an, die hellgelbe Grundfarbe eine relativ geringe
Hangneigung.

Konsequenzen fur die Planung: Der Sudteil des Feuerwehrstandortes liegt in einer Zone mit
erhdhter Zustromgefahrdung bei Starkregen. Beim Radwegbau ist die Stral3e als Abflusslinie
zu beachten.
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Abb. 7: Kartenausschnitt ohné Malstab: Quelle: FlieBpfadkarte im Starkregenviewer
HLUNG.
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C1.9 Weitere Gesichtspunkte

Ortliches Klima: Entsprechend dem offenen Charakter bei nachtlicher Ausstrahlung
Kaltluftbildungsgebiet mit Kaltluftabfluss Richtung Nidder, also nicht Richtung Ortslage. Sonst
keine Auffalligkeiten.

Immissionsbelastung: Die das Gebiet durchziehende K 297 ist schwach bis maRig befahren.
Andere relevante Emittenten sind nicht erkennbar.

Sonstige Vorbelastungen: Intensiver Ackerbau, insbesondere auch auf Parabraunerden wie
hier, begunstigt Bodenerosion (siehe Pkt. C1.7, nicht reversibel). Als Verschlechterungen sind
auch Humusverarmung (z.B. bei fehlender organischer Dingung, reversibel) und
Bodenverdichtung (Pflugsohlenbildung, weniger gut reversibel) méglich. Die ortliche Situation
wurde nicht eruiert, sodass eventuelle eingriffsmindernde Verschlechterungen des
Ausgangszustandes keine Planungsrelevanz haben und nicht in die Bodenbilanzierung
eingehen.

Wechselwirkungen: Bezlglich Fauna zu erganzen nach Vorlage der Artenschutzprifung.
Beriicksichtigung externer Gebiete: Kein Erfordernis.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung: Fortbestand der intensiven Ackernutzung.

C2 Bewertung der Umweltsituation

Von den naturschutzrechtlichen Schutzgitern ist zum Kenntnisstand 02/25 nur das Schutzgut
Boden kritisch zu bewerten.

Vegetation /Flora: Boden- und nutzungsbedingt geringe Wertigkeit und geringes Potenzial.

Fauna: Insgesamt nur sehr mafRige Wertigkeit ohne Konsequenzen fur die beiden Planungen.
Die Brutplatze der — Gberwiegend ungefahrdeten - Vogelarten konzentrieren sich auf die
Gehdlzstrukturen auf der von der Planung nicht betroffenen sidéstlichen Stralenseite und auf
die Gehdlze in Nahe des Nordendes der Planung. Als einzige neuerdings gefahrdete Art britet
in Eingriffsndhe der Goldammer, wird aber nicht als betroffen eingestuft. Die kritischen
Feldvogelarten Rebhuhn und Feldlerche briten nur auf3erhalb der Wirkzone der Planung. Der
Nicht-Nachweis der Zauneidechse ist nicht nur als Eingriffsminderung zu werten, vielmehr ist
er auch als Indikator fUr die geringe naturschutzfachliche Wertigkeit des Planungsraums zu
interpretieren. Der Nachweis von 9 haufigen Tagfalterarten ist hoher als erwartet, erfordert
aber keine planerischen Auswirkungen.

Boden: Die im Vergleich sehr hohen Bodenwertzahlen und die hohe Leistungsfahigkeit der
Bodenfunktionen bedeuten fir die Standortwahl speziell des Feuerwehrhauses ein sehr
kritisches Merkmal, umso mehr als die unvermeidlichen Bodenverluste nicht gleichwertig
ausgleichbar sind. Der Standort ist also sorgfaltig zu begriinden und es ist darzulegen, dass
es keine hinsichtlich Verkehrserfordernissen und Anwohnerbelangen akzeptable Alternativem
gibt.

Wasser: Das hohe Wasserspeichervermdgen des Bodens bildet ein wertsteigerndes Merkmal,
wodurch die verminderte Wasserretention und Versickerungsleistung durch die geplante
Bodenversiegelung erhdhtes Gewicht erhalt. Eine gezielte Versickerung des Ablaufwassers
ist damit dringend zu fordern. Dachbegriinung erbringt diesbeziglich nur eine geringe
Eingriffsminderung.
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Landschaft: Angesichts der Ausrdumung der Landschaft sind eine Randeingriinung des
Feuerwehrgelandes sowie eine Baumpflanzung zwischen Radweg und Fahrbahn besonders
wuinschenswert. Belange des Ackervogelschutzes sind hier gemald Faunagutachten hier nicht
zu gewartigen.

Ortliches Klima: Planerisch relevante Merkmale sind nicht gegeben. Der Verlust von
Kaltluftbildungsflache ist reliefbedingt ohne Bedeutung fiir die Ortslage.

C3 Menschliche Nutzung

Mensch: Im Umfang von max. ca. 1,2 ha (abhangig vom Fahrbahnabstandes des Radweges)
Verlust von hinsichtlich der Bodeneigenschaften sehr hochwertigem Ackerland. Ein
gleichwertiger Ersatz oder Giberhaupt ein Ersatz dirfte wie Ublich nicht mdglich sein.

Funktionsverluste fir die Naherholung sind nicht gegeben. Der Feuerwehrstandorte
beeintrachtigt Anwohner auch nur bei den seltenen nachtlichen Einsatzen, da die
Ruckhaltemulde vorgeschaltet ist und die Zufahrt von der ortsabgewandten Seite erfolgt.

Kultur- und Sachgiiter: Nach heutigem Kenntnisstand nicht gegeben. Bodenfunde sind wie
Uberall nicht ausgeschlossen.

D Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

D1 Tabellarische Ubersichten

Allgemeine Umweltauswirkungen

Schutzgut Nachteilige Umweltauswirkungen Erheblichkeit
im Sinne der
Umweltpriifung

Flachenverbrauch Gesamter Geltungsbereich 2,15 ha, Feuerwehr-|Ja

standort vorauss. 0,90 ha bei 0,54 ha Maximal-
versiegelung, der Radweg ergibt bei 2,5 m Breite
ca. 0,12 ha, die Feuerwehrzufahrt ca. 0,08 ha
Bodenversiegelung. Gesamte Neuversiegelung
max. 0,74 ha. Werte nur vorlaufig.

Unterscheidung von anla- | Anlagebedingte Umweltauswirkungen stehen bei Nicht relevant
ge- und betriebsbedingten | Feuerwehr und Radweg im Vordergrund.
Umweltauswirkungen

Besondere Belastungen in | Bauzeitliche Belastungen vor allem beim Nein
der Bauphase Feuerwehrstandort, aber ohne gréRere
Beeintrachtigung von Wohnbevélkerung
Schadstoffe Auler in der Feuerwehr-Bauphase kein Nein
besonderes Schadstoffaufkommen
Larm Relevante Larmimmissionen nur in der Bauphase | Nein
Erschiitterungen Nicht relevant Nein
Licht Feuerwehr: Beleuchtung nur episodisch Nein
Waérme Nicht relevant Nein
Strahlung Nicht relevant Nein
Belastigungen Nicht relevant Nein
Abfallerzeugung Feuerwehr: geringe wohnahnliche Abfalle, Nein

eventuelle Schadstoffe (z.B. Léschschaume)
werden ordnungsgemal entsorgt
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Abfallbeseitigung / - Entsorgung gewabhrleistet Nein
verwertung
Abwasser Geringes Abwasseraufkommen mit Anschluss an | Nein
die Kanalisation, Ablaufwasser der Dach- und
Versiegelungsflachen wird nach Mdglichkeit
versickert
Risiken fiir die Nein Nein
menschliche Gesundheit
Risiken fiir das kulturelle | Nein Nein
Erbe
Risiken fiir die Umwelt Keine, siehe Tabelle ,Naturgiter* Nein
Besondere Unfall- und Nicht gegeben. Nein
Katastrophenrisiken
Kumulative Wirkungen keine weiteren Planungen in der Umgebung Nein
Sonstige indirekte oder Keine. Nein
langfristige Auswirkungen
Besondere Liegen fir das Plangebiet nicht vor. Nein
Umweltqualitatsziele
Nutzung natiirlicher nur im fir Bauvorhaben einschl. ErschlieRung Nein
Ressourcen ublichen Ausmal.
Klimawandel Keine erhohte Sensibilitat, Verweis auf das Nein
GebaudeEnergieGesetz, spezielle Minderungs-
mafRnahmen wie Dachbegriinung zum Planstand
02/25 noch offen
Eingesetzte Techniken Ubliches Bauvorhaben, Hinweise aus der spateren | Nein
und Stoffe Detailplanung zu Gbernehmen
Technische Vermeidungs- | Betreffend Bodenschutz, Wassermanagement und | --
und Klimawandel spater zu erganzen
MinderungsmaRnahmen
Besondere Seltene nachtliche Feuerwehreinsatze in den Nein
Verkehrsbelastungen Ortslagen Lindheim und Heegheim, Radweg
Lindheim-Heegheim kénnte die Autofahrten auf der
K 237 gering reduzieren
Negativwirkungen Keine. Nein
auBerhalb vom Plangebiet
Positivwirkungen Keine. Nein
Speziell Naturgiiter
Schutzgut | Nachteilige Umweltauswirkungen Erheblich-
keit
Vegetation | Teilweiser Verlust der jetzigen, naturschutzfachlich geringwertigen Nein
Spontanvegetation der Stral’enrandzone, Verlust potenziell
vegetationsfahiger Flache im Ackerbereich, maximale Neuversiegelung
zum Stand 02/25 ca. 0,74 ha
Flora Betroffen sind nur artenarme, nitrophile Wiesen- und Ruderalflachen Nein
Fauna Siehe noch ausstehendes Faunagutachten ?
FFH- Siehe noch ausstehendes Faunagutachten, Feldlerche und ?
Tierarten Zauneidechse nicht auszuschlief3en, fir Feldhamster keine Hinweise
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Boden Neuversiegelung mit Totalverlust der Bodenfunktionen auf ca. 0,7 ha Ja
(Feuerwehr zum Stand 11/23 noch sehr unklar), sehr hohe
Bodenwertzahl, hohe Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen und
erhohte Verdichtungsempfindlichkeit wirken eingriffssteigernd
Wasser Versiegelungsbedingter Eingriff in den Wasserhaushalt entsprechend Ja wegen
Bodenverlust, keine erhéhte Sensibilitat durch Grundwasserndhe etc., | Versiegelun
voraussichtlich Eingriffsminderung durch Versickerung oder gsumfang
Brauchwassernutzung des Niederschlagswassers
Landschaft | BaumalRnahmen erfolgen in strukturarmer Landschaft Nein
Lokalklima | Eng begrenzter Verlust von Kaltluftbildungsflache und im Umfang der Nein
Versiegelung verstarkte sommerliche Aufheizung, ohne Relevanz fir
Wohnbevdlkerung
Speziell Mensch
Belang Nachteilige Umweltauswirkungen Erheblichkeit im
Sinne der
Umweltpriifung
Landwirtschaft Voraussichtlich nicht ersetzbarer Verlust von max. |Ja
ca. 1,2 ha hochwertigem Ackerland
Naherholung Keine Betroffenheit, verbesserte Erschlielung Nein
durch den gepl. Radweg
Wohnbevélkerung Auch in der Bauphase nur unerhebliche Nein
Betroffenheit
Larmimmissionen Episodische Larmspitzen bei Feuerwehreinsatzen | Nein
Kultur- und Nach Kenntnisstand nicht betroffen, Bodenfunde Aktuell nein
Sachgiiter aber nicht auszuschlieRen.
Besondere Beschrankung der erheblichen Belastungen auf Nein
Belastungen in der |den Baustandort (Ld&rm, Schadstoffe, Fahrzeuge,
Bauphase evtl. Staub) — sowie Bodenverlust und
Bodenverschlechterungen (letztere minimierbar)

D2 Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes

Beriicksichtigung der Belange des Bodenschutzes (BBodSchG, HAItBodSchG, BauGB
(insb. § 1a), § 1 BNatSchG, Kompensations-VO, Arbeitshilfen)

Bodenfachliche Vorgaben

Entsprechend der Zielvorgaben der genannten Gesetze und Vorgaben ist eine
Auseinandersetzung mit den Bodenschutzbelangen erforderlich, und es ist darzulegen, wie
weit das Ziel eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Schutzgut Boden im Plan
Bericksichtigung gefunden hat.

Gemal diesen, auch im Regionalplan ausgefuhrten Vorgaben sind bei der Bauleitplanung
besonders zu beachten (soweit hier zutreffend):

» Begrenzung der Bodenversiegelungen auf das (BauGB) notwendige bzw. (Regionalplan)
unvermeidbare Mal3.

» Umnutzung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen nur im notwendigen
Umfang.

» Bdden mit hoher Leistungsfahigkeit fur Land- und Forstwirtschaft, hoher
Regelungsfunktion, hohem Filter- und Speichervermdgen, besonderer kultur- und
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naturgeschichtlicher Bedeutung sowie Extremstandorte sind vor Beeintrachtigungen und
anderweitigen Inanspruchnahmen zu sichern.

» Bei Baumalnahmen sind Ober- und Unterboden getrennt auszuheben. Der Verlust von
Oberboden zu vermeiden.

Inhaltlich geben die Leitfaden bzw. Arbeitshilfen ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB* (bundesweit, letzte Fassung 2014), ,Kompensation des Schutzguts Boden in
Planungs- und Genehmigungsverfahren® (Hessen, HLNUG, 2023), Malinahmensteckbriefe
Schutzgut Boden (HLNUG und Schnittstelle Boden, 2020) und ,Rechtliche, planerische und
fachliche Grundlagen zum Bodenschutz (Wiesbaden, 2022) Hilfestellung bezlglich
Beurteilungskriterien und Moglichkeiten der Eingriffsminderung.

Ausgangszustand Boden
Siehe Kap. C1.7.
Bewertung des Ausgangszustandes

Gemall Pkt. C1.7 hohe Leistungsfahigkeit der Regelungsfunktionen und sehr hohe
landwirtschaftliche Nutzungseignung.

Vorbelastungen

Sie Pkt. C1.9. Die erhohte Verdichtungsempfindlichkeit von Parabraunerden ist auch bei
Baumalinahmen zu bedenken.

Prognose bei Planungsverzicht

Beibehaltung der jetzigen Ackernutzung mit den damit verbundenen Risiken fir die
Regelungsfunktionen.

Prognose bei Umsetzung der Planung

Voll- und Teilversiegelung mit weitgehendem Verlust der Bodenfunktionen auf max. ca.
0,74 ha neu. In Bereichen ohne Versiegelung Gefahr von baubedingten Bodenverdichtungen,
Bodenauf- und -abtragen und Bodenumlagerungen.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes enthalt noch keine besonderen bodenschutzenden
Malinahmen. Anzustreben und zumutbar ist eine Eingriffsminimierung mittels Auszaunung der
geplanten Grunflachen und insbesondere mittels bodenfachlicher Baubegleitung. Diese hat
auch auf die richtliniengerechte Lagerung und Wiederverwendung des abzutragenden
Oberbodens zu achten. Eine gewisse Eingriffsminderung im Sinne der Leitfaden leistet auch
Dachbegrinung.

Bei den in den Festsetzungen vorgesehenen wasserdurchlassigen Befestigungen ist zu
beachten, dass auch diese die Bodenfunktionen weitgehend zunichtemachen und lediglich
noch eine stark reduzierte Versickerung ermdglichen. Verweis dazu auf die obigen
Arbeitshilfen. Eine Verdichtung des unterlagernden Bodens Iasst sich bei allen befahrbaren
Belagen kaum vermeiden. Sie kommen zudem nicht bei der Gefahr von Schadstoffeintragen
in Frage.

AusgleichsmafRnahmen

Der Vorentwurf enthdlt zum Stand 02/25 noch keine bodenbezogenen
KompensationsmalRhahmen. Wie weit spater einzubringende naturschutzrechtliche
KompensationsmalRnahmen auch eine Verbesserung von Bodenfunktionen ermdglichen, ist
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im konkreten Fall zu prifen und bei vielen naturschutzbezogenen MalRnahmen nicht der Fall
(Verweis dazu auf die oben genannten Arbeitshilfen). Ein Vollausgleich im Sinne der
Arbeitshilfen ist auch mit bodenspezifischen KompensationsmalRhahmen kaum erreichbar.

Bauausfiihrung
Nach Konkretisierung der B-Plan-Festsetzungen zu erganzen.

Fir die Bauausfihrung wird weiterhin auf folgende, in der Arbeitshilfe ,Kompensation des
Schutzguts Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren® aufgefiihrte Vermeidungs- und
Minderungsmaflnahmen hingewiesen (s. S. 61), welche bauleitplanerisch nicht festgesetzt
werden kénnen, aber im Baugenehmigungsverfahren zu bericksichtigen sind.

Hierzu zahlen (soweit hier zutreffend):

» Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens, Verweis auf DIN-
Normen 18915 und 19731.

» Fachgerechter Umgang mit dem sonstigen Bodenaushub (Unterboden, Untergrund) und
dessen Verwertung, soweit solcher anfallt.

» Festlegung von Art und Qualitat eventueller Verflllmaterialien.

» Vermeidung des Befahrens von Bdden bei nasser Witterung (erhdhte
Verdichtungsneigung, Parabraunerden aus Losslehm gehdren zu den besonders
gefahrdeten Bodentypen).

» Auszaunung von fir Bebauung und Baustellenbetrieb nicht benétigten Bodenflachen.

» Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, wenn nicht zu vermeiden, nach Bauende
und vor Auftrag des Oberbodens.

» Ausweisung von Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nur auf zu Gberbauenden oder
zu versiegelnden Flachen.

Hinsichtlich Bodenschutz zu beachtende DIN-Normen

» DIN 19639 ,Bodenschutz bei der Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®.
> DIN 18915 ,Bodenarbeiten®.
» DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial®.

D3 Zusammenfassung

Abwagungsrelevant und im Rahmen des Verhaltnismafligen bei Eingriffsminderung und
Kompensation zu berticksichtigen sind vor allem die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und
Wasser, nach Vorlage der Artenschutzprifung ggf. auch Fauna.

Vegetation /Flora: Vegetationseingriffe betreffen insbesondere den Radwegbau. Betroffen ist
aber nur naturschutzfachlich geringwertige, artenarme und nitrophile Wiesen- und
Ruderalvegetation. An die Kompensation sind damit keine speziellen Anforderungen zu
stellen. Fur den Feuerwehrneubau wird ausschlie3lich intensiv genutztes Ackerland Uberplant.

Fauna: Aus den Untersuchungsergebnissen lasst sich eine nur sehr maRlige Wertigkeit bei
Fehlen der streng geschutzten Zauneidechse ableiten. Gemaf Vogelampel kritische Brutvogel
gibt es vereinzelt im Nahbereich der Planung, ihre Brutplatze sind aber laut Faunagutachten
durch die Planung nicht gefahrdet. Die im Vergleich dazu starker gefahrdeten Feldvogelarten
Rebhuhn und Feldlerche briten im westlichen Randbereich der Untersuchungen, eine
Beeintrachtigung durch die geplanten Bauvorhaben wird aber verneint.

Boden: Der hier wegen der sehr gunstigen Bodeneigenschaften besonders hoch zu
gewichtende Bodeneingriff 1asst sich wie Ublich nur sehr bedingt durch Verkleinerung der
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Versiegelungsflache (Feuerwehr) und Minimierung der bauzeitlichen Belastungen begrenzen,
ein weitgehender Verlust in GroRe der Versiegelungsflache ist unvermeidlich. Wegen der
hohen Bodenfruchtbarkeit ist auch der Prifung von Alternativstandorten besonderes Gewicht
beizumessen (siehe dazu die Karte in Pkt. C.1.7). Ein schutzgutbezogener Vollausgleich ist
kaum erreichbar, jedenfalls nach den Kriterien der hier zu anzuwendenden Arbeitshilfen.

Wasser: Beim Wasserhaushalt ist das hohe Wasserspeichervermégen des Bodens zu
beachten. Der Eingriff in den Wasserhaushalt wird voraussichtlich durch Rickhaltung und
Brauchwassernutzung reduziert. Der versiegelungsbedingten Verschlechterung der
Grundwasserneubildung lasst sich allerdings nur durch gezielte VersickerungsmalRnahmen
begegnen. Eine eventuelle Dachbegriinung ist diesbezlglich nicht wirksam, da zusatzliches
Wasser der Versickerung entzogen wird.

Landschaft: Wegen des geringwertigen Ausgangszustandes erhalten
EingrinungsmaRnahmen beim Feuerwehrstandort und Gehodlzpflanzungen am Radweg
erhohtes Gewicht und wurden das Landschaftsbild aufwerten.

E Beschreibung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRBnahmen

E1 Vermeidung und Minderung des Eingriffs in den Naturhaushalt
Der Vorentwurf enthalt folgende Vorgaben:
Plankarte

Im Vorentwurf fehlt zum Stand 02/25 noch jede Detaillierung des geplanten
Feuerwehrgeldndes. Klar ist nur, dass die Zufahrt auf der von den Wohnh&usern abgewandten
Nordseite erfolgen soll, wozu der Beginn des dortigen Feldweges auszubauen ist..

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Erganzung nach weiterer Ausarbeitung des Vorentwurfs.

E2 Vermeidung und Minderung der besonderen Belastungen in der Bauphase

Bei der Art der geplanten Vorhaben ist ein besonderes Erfordernis nicht erkennbar,
insbesondere weil Anwohnerbelange nur minimal betroffen sind. Faunistische Gegebenheiten
kénnten noch zu Auflagen fihren.

E3 Vermeidung und Minderung der Eingriffe in menschliche Belange

Zur Landwirtschaft Verweis auf Kap. C3. Zum Planstand 02/25 sind keine Uberlegungen zur
Ersatzflachenbeschaffung fur die betroffenen Landwirte bekannt.

E4 Ableitung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs

Auf Grundlage des Vorentwurfs wird nachfolgend der Kompensationsbedarf anhand der
Kompensations-Verordnung (KV) in der aktuell glltigen Fassung geschatzt. Nicht
unerhebliche Anderungen sind noch denkbar. Der geplante Radweg wurde lagemaRig noch
nicht genau bestimmt, der betroffene Ackerrand wurde noch nicht eingemessen.

Fir die bestehende Rulckhaltemulde wird von einer Wertsteigerung um 2.700 Wertpunkte
ausgegangen, weil die noch bestehende Ackerrestflache lagebedingt zukunftig nicht mehr
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landwirtschaftlich nutzbar ist. Die damit verbundene Wertsteigerung fliet nachfolgend in das
Gesamtergebnis ein, wodurch dieses um die 2.700 Punkte glnstiger ausfallt als die
unkorrigierte Summe der Teileingriffe. Wird diese Wertsteigerung dem Feuerwehrstandort
zugeschrieben, vermindert sich also der externe Kompensationsbedarf auf 61.200 —
2.700 = 58.500 Wertpunkte.

Der geringe Kompensationsbedarf fir den Radweg erklart sich trotz erheblicher
Versiegelungszunahme aus der Wertsteigerung der (nach der vorlaufigen Planung) nicht
versiegelten Flachen gegeniber der jetzigen Ackernutzung.

Fir die weiteren vorlaufigen Annahmen wird auf Kap. A3 verwiesen.

Bestand 10.10.2023

Biotoptyp mit Typ-Nr. der Kompensations-VO Wertpunk- | Flache Punktzahl
te pro m?

Geplanter Feuerwehrstandort (ohne Zufahrt, 0,90 ha, 144.000 Punkte)

11.191 Acker intensiv genutzt | 16 |O,90 ha | 144.000

Geplante Feuerwehrzufahrt (0,08 ha, 11.900 Punkte)

09.160 begrunter Strallenrand 13 0,01 ha 1.300

09.123 Ruderalwiese /Ruderalflur /weitere | 25 0,02 ha 5.000

Strallenrandzone

10.640 Asphaltweg mit begriintem Schotterbankett 4 0,02 ha 800

11.191 Acker intensiv genutzt 16 0,03 ha 4.800

Ubrige zukiinftige Verkehrsflichen (geplanter Radweg, KreisstraSe 297, 0,99 ha, 133.700

Punkte)

02.400 Pflanzung junger Salweiden (Ruckhaltemulde) 27 0,01 ha 2.700

05.354 begrintes Rickhaltebecken 21 0,01 ha 2.100

09.123 Ruderalwiese /Ruderalflur /weitere | 25 0,24 ha 60.000

Strallenrandzone

09.160 begrunter Strallenrand 13 0,13 ha 16.900

10.510 asphaltierte Stralienflache 3 0,32 ha 9.600

10.640 Asphaltweg mit begriintem Schotterbankett 4 0,02 ha 800

11.191 Acker intensiv genutzt 16 0,26 ha 41.600

Nicht betroffene Riickhaltemulde (0,18 ha, 38.900 Punkte)

02.400 Pflanzung junger Salweiden (Ruckhaltemulde) 27 0,03 ha 8.100

05.354 begruntes Rickhaltebecken 21 0,10 ha 21.000

09.123 Ruderalwiese /Ruderalflur (Randzone) 25 0,02 ha 5.000

11.191 Acker intensiv genutzt (Nord- und Nordwestrand) |16 0,03 ha 4.800

Gesamtsumme 2,15 ha 328.500

Planung Stand Februar 2025

Biotoptyp mit Typ-Nr. der Kompensations-VO Wertpunk- | Flache Punktzahl
te pro m?

Geplanter Feuerwehrstandort (0,90 ha mit GRZ 0,6, 89.600 Punkte)

02.500 2-reihige Strauchheckenpflanzung am Westrand | 20 0,06 ha 12.000

(115 m x5 m)

10.530 / 10.715 Dach- und Versiegelungsflachen mit|6 0,50 ha 30.000

zulassiger Regenwasserversickerung
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11.221 strukturarme Griinanlagen | 14 10,34 ha  |47.600
Geplante Feuerwehrzufahrt (0,08 ha, 2.400 Punkte)

10.510 Vollversiegelung | 3 | 0,08 ha | 2.400

Ubrige zukiinftige Verkehrsflichen (geplanter Radweg, KreisstraBe 297, 0,99 ha, 130.900

Punkte)

09.123 Radwegbankett 25 0,09 ha 22.500
09.123 ubrige einbezogene Ruderalwiese /Ruderalflur 25 0,31 ha 77.500
09.160 begrunter Strallenrand 13 0,13 ha 16.900
10.510 Fahrbahn K 237 (Bestand = Planung) 3 0,32 ha 9.600
10.510 geplanter asphaltierter Radweg 3 0,12 ha 3.600
10.640 Asphaltweg mit begrintem Schotterbankett |4 0,02 ha 800
(Reststlick auf der Feuerwehr-Nordseite)

Nicht betroffene Riickhaltemulde (0,18 ha, zukiinftig 41.600 Punkte wegen Aufgabe der

Ackerrestfldache)

02.400 Pflanzung junger Salweiden (Rickhaltemulde) 27 0,03 ha 8.100
05.354 begrintes Ruckhaltebecken 21 0,10 ha 21.000
09.123 Ruderalwiese /Ruderalflur (Randzone) 25 0,02 ha 5.000
09.123 artenarme Ruderalvegetation (Nutzungsaufgabe |25 0,03 ha 7.500
des Ackers naheliegend)

Gesamtsumme 2,15 ha 264.500

Differenz = externer naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf gemaR Entwurf
..................................................................... 328.500 — 264.500 = 64.000 Wertpunkte

> Geschatzter Naturschutz-Kompensationsbedarf nur fiir Feuerwehr (ohne externe
Zuwegung)................ 144.000 — 89.600 — 2.700 (s.o.) = 54.400 — 2.700 = 51.700 Wertpunkte

> Geschatzter Naturschutz-Kompensationsbedarf nur far die Feuerwehrzu-
fahrt.......ooo s 11.900 — 2.400 = 9.500 Wertpunkte

» Geschatzter Naturschutz-Kompensationsbedarf nur fiir den Radweg (abhangig vom
Ackeranteil)..........ccooeiiiiiiiii e 133.700 — 130.900 = 2.800 Wertpunkte

Beriicksichtigung des Bodenausgleichs gemaR der Berechnung im Anhang
Gesamtes Plangebiet: 20.160 Boden-Zusatzpunkte, Summe aus Naturschutz- und
Bodenausgleich somit 64.000 + 20.160 = 84.160 Biotopwertpunkte. Diese Zahl teilt sich
wie folgt auf:

> Feuerwehr: 14.120 Boden-Zusatzpunkte, Gesamtsumme also 51.700 + 14.120 = 65.820

Wertpunkte.

» Feuerwehrzufahrt: 1.740 Boden-Zusatzpunkte, Gesamtsumme also 9.500 + 1.740 = 11.240
Wertpunkte.

> Radweg: 4.300 Boden-Zusatzpunkte, Gesamtsumme also 2.800 + 4.300 = 7.100
Wertpunkte.

E5 Externe KompensationsmaBnahmen

Zum Planstand 07/25 beabsichtigt die Gemeinde Altenstadt die Umsetzung der externen
Kompensation (insgesamt 84.160 Biotopwertpunkte) im Rahmen ihres Okokontos. Der Bedarf
wird dadurch vollstandig ausgeglichen. Laut Gemeinde werden zum einen Umwandlung von
intensiver Grinlandnutzung in extensive Grinlandnutzung, zum andern die Umwandlung von
Ackerland in naturnahe Grinlandeinsaat vorgesehen:
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+» Gemarkung Lindheim Flur 6 Nr. 5: 2.017 m? Grinlandextensivierung.

+ Gemarkung Heegheim Flur 2 Nr. 73: 12.506 m? davon 8.100 m? Umwandlung von
Ackerland, 4.406 m? Grunlandextensivierung.

« Gemarkung Heegheim Flur 2 Nr. 57: 6.270 m? Grlinlandextensivierung.

E6 Sonstige umweltrelevante Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

Entsprechende Malinahmen betreffen vorwiegend den Feuerwehrstandort. Festlegungen sind
Gegenstand des spateren Bauantrags.

F Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Verweis auf die Darstellung in der Planbegrindung,

G Besondere Unfall- und Katastrophenrisiken

Nicht gegeben.

H FFH- oder VSG-Vertraglichkeitspriifung

Entfallt.

| Monitoring

Aus der Artenschutzprifung ergeben sich keine verpflichtenden MaRRnahmen, sodass
diesbezlglich auch kein Monitoring erforderlich wird. Innerhalb der Plangrenze besteht zum
Planstand Juli 2025 kein Erfordernis fur ein 6kologisch orientiertes Monitoring. Grinde sind
die geringe Naturschutzwertigkeit am geplanten Feuerwehrstandort und die wahrscheinlich
nur geringe bis fehlende 6kologische Verschlechterung durch den Radwegbau. Die endgtiltige
Entscheidung erfordert dort eine Konkretisierung der Planung..

J Artenschutzpriifung

Verweis auf die im Januar 2025 abgeschlossene, fur die Umweltprifung ausgewertete und
den Planunterlegen beiliegende Priifung von Plan O GmbH.

K Datengrundlagen, Methoden

R/
0.0

Abstimmung am 10.10.2023 mit der Gemeindeverwaltung, Herr Elbert bezuglich
Planinhalten.

Bebauungsplan-Vorentwurf, Stand Februar 2025.

Berucksichtigung der Anlage 1 zum BauGB.

Berucksichtigung der in Kap. B3 genannten Planungsvorgaben.

BodenViewer Hessen-Daten im Internet (Stand 11/2023).

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Bebauungsplan Nr. 68 — 1. Anderung ,Am Wasserfall“,
Bearbeitung: Plan O GmbH, Dr. René Kristen und Mitarbeiter, 35444 Biebertal-
Fellingshausen, Januar 2025.

Geléandeaufnahme am 10.10.2023.

GeologieViewer Hessen-Daten im Internet (Stand 11/2023).

Google-Maps-Luftbilder.

GruSchu-Daten im Internet (Stand 11/2023).

Kompensations-Verordnung (KV) in der Fassung vom 26.10.2018.
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3

8

NATUREG-Daten im Internet (Stand 11/2023).

Starkregen-Viewer Hessen der HLNUG, abgerufen April 2025. Darin enthalten die
Flie3pfadkarte,

Topografische Karte 1:25.000, Blatt 55719 Altenstadt.

Verbreitungskarte Feldhamster des Bundesamtes fur Naturschutz, abgerufen im Internet
11/23.

0’0

3

8

R/
0’0

L Zusammenfassung

Planungsziel

Gegenstand des Bebauungsplans ist eine 2,15 ha grol3e Flache in nérdlicher Fortsetzung der
Ortslage Lindheim. Vorgesehen sind ein neuer Feuerwehrstandort fiir die Ortsteile Lindheim
und Heegheim sowie ein Radweg Richtung Heegheim, dieser auf der Westseite der
Kreisstrale K 237.

Geplanter Feuerwehrstandort

Fur den Feuerwehrstandort sieht die Planung zum Stand Juli 2025 eine Flache von 0,90 ha
vor, wobei auf 0,69 ha bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Die vorgesehene Flache
schlielt sich nordwarts an ein bestehendes Regenrickhaltebecken an. Die
Verkehrsanbindung erfolgt voraussichtlich vom auf der Nordseite abzweigenden, asphaltierten
Feldweg aus, dem so g. Wasserfallweg. Die VerkehrserschlieRung vom nordseitigen Feldweg
aus, der daflir auf ca. 40 m Lange zur Stralde ausgebaut werden muss. Die Parkplatze werden
im Norden des Gelandes vorgesehen, das maximal 2-geschossige Feuerwehrgebaude mit
integrierter Fahrzeughalle im Stiden. Die Grundflachenzahl betragt 0,6. Auf dem Gelande wird
eine eigenstandige Regenrickhaltemulde vorgesehen.

Rad- und Gehweg

Der auf der westlichen StralRenseite der K 237 vorgesehene Rad- und Gehweg beginnt am
nordlichen Bebauungsrand und endet vorlaufig ca. 450 m weiter nérdlich. Die vorgesehene
Breite betragt 2,5 m plus beidseitig je 0,5 m Randstreifen. Er soll in ca. 8 m Abstand zur
Fahrbahn verlaufen, wegen der durchschnittlich ca. 15 m breiten StraRenparzelle werden
dabei private Ackerflachen nur in geringem Umfang benétigt. Am Ortsrand wird eine Randzone
des bestehenden Regenriickhaltebeckens fur den Radweg bendtigt.

BegriinungsmaBBnahmen

Am Westrand des Feuerwehrgelandes wird eine 115 m lange und 5 m breite Hecke aus
heimischen Strauchern in 2 Pflanzreihen gepflanzt.

Fir die Wiesen- und Rasenansaaten im Plangebiet muss Regiosaatgut entsprechend § 40
Abs.4 BNatSchG verwendet werden.

Sonstige Pflanzmallinahmen auf dem Feuerwehrstandort und die Gringestaltung des
Radweges obliegen spateren Planungsschritten.

Flora und Fauna

Die botanische Wertigkeit ist aufgrund der intensiven Ackernutzung und des
nahrstoffspeichernden Lossbodens gering.

Vergleichsweise gering ist auch die faunistische Wertigkeit, die vom Biro Plan O eigens
untersucht wurde. Die Feldvogel Rebhuhn, Feldlerche und Goldammer kommen im Umfeld
der Planung vor, sind aber nicht direkt betroffen und damit nicht ausgleichsbedurftig. Die
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Zauneidechse konnte nicht festgestellt werden. Bei den Tagfaltern wurden nur ungefahrdete
Arten ermittelt. Nicht untersucht wurden Fledermause wegen geringer Habitateignung und der
Feldhamster, weil dieser in Lindheim gemalR den verfigbaren Unterlagen wohl nicht
vorkommit.

Ubriger Naturhaushalt

Ein Hemmnis flr die Planung bedeutet die hohe Bodenwertzahl (80-85) in Verbindung mit den
gunstigen Regelungsfunktionen des Bodens. Bodentypen sind Parabraunerde und erodierte
Parabraunerde aus machtigem L&ss. Die hohe Bodenwertigkeit erhoht in Gestalt eines
Bodenaufschlags den naturschutzrechtlich begriindeten Kompensationsbedarf.

Das Schutzgut Wasser ist unkritisch, weil abseits von Gewassern gelegen und nur
Normalstandorte vorhanden sind. Allerdings liegt der Siidteil des Feuerwehrstandortes gemaf
Fliepfadkarte in einer Zone mit erhoéhter Zustromgefahrdung bei Starkregen. Beim
Radwegbau ist die Stralle als Abflusslinie zu beachten.

Kompensation

Die naturschutzrechtlich gebotene Kompensation wird anhand der Kompensations-
Verordnung des Landes ermittelt, wobei ein Bodenaufschlag einzubeziehen ist. In der Summe
sind 84.160 Biotopwertpunkte auszugleichen. Wegen unterschiedlicher Planungstrager fir
Feuerwehr und Radweg erfolgt die Eingriffsermittiung getrennt.

Die Umsetzung erfolgt tiber das gemeindliche Okokonto. Die vorgesehenen MaRnahmen
erfolgen in  den Gemarkungen Lindheim und Heegheim und beinhalten
Grunlandextensivierung und die Umwandlung von Acker in Grunland.

M Festsetzungsvorschlage

Ansaaten

Fir samtliche Wiesen- und Rasenansaaten im Bereich von Radweg und Feuerwehrstandort
ist Regiosaatgut entsprechend § 40 Abs.4 BNatSchG zu verwenden.

Gemal der Karte in der Kompensations-VO (Anlage 1) gehort die Wetterau noch zur Einheit
D 53 ,Oberrheinisches Tiefland und Rhein-Main-Tiefland“, die damit als Herkunftsgebiet
einschlagig ist.

Heckenpflanzung am Westrand des Feuerwehrgrundstiicks

Am Westrand ist eine 115 m lange und 5 m breite Hecke aus heimischen Strauchern in 2

Pflanzreihen zu pflanzen. Merkmale:

o 2 Pflanzreihen.

o Pflanzabstand der Gehdlze innerhalb der Reihen 2 m.

o MindestgrofRe Straucher: 60-100cm.

¢ Nachpflanzung von mehr als 10% Ausfallen.

e Gdf. Einzaunung zum Schutz gegen Wildverbiss.

e Ggf. Ausmahen in den ersten 3 Jahren, da bodenbedingt mit starkem Gras- und
Krautaufwuchs zu rechnen ist.

e Bei Erfordernis Ruckschnitt in spateren Jahren wegen des angrenzenden Ackers
(insbesondere der starkwtichsigen Arten WeilRdorn, Hasel und Holunder).
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¢ Verwendet werden dirfen ausschlieRlich Herklinfte aus Hessen, bei der Einheit D 53 =
Oberrheinisches Tiefland und Rhein-Main-Tiefland auch Herkiinfte aus benachbarten
Bundeslandern, aber nicht vom sudlichen Oberrheingraben. Ausnahme Kornelkirsche als
in Hessen nur eingeblrgerte Art.

Artenwahl: Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus
avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Weilddorn), Euonymus europaea (Pfaffenhitchen),
Ligustrum vulgare (Liguster), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Rosa canina (Heckenrose),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball) zu je
10 %.

Pflanzbedarf 115 Stiick.

Schlehe (Prunus spinosa) sollte wegen der Auslauferbildung nicht verwendet werden.

Artenschutz

Die Artenschutzprifung gibt keine verpflichtenden ArtenschutzmafRnahmen vor. Die folgenden
Vorgaben sind aber zu beachten:

a) ,Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. sind betroffenen Bereiche zeitnah vor
Beginn der Mallnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu
kontrollieren sowie eine 6kologische Baubegleitung durchzufihren.®

b) ,Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind geman § 37
Abs.3 HeNatG grofR¥flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind,
ist die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges
aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein
Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine Verglasung
mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden.*

Weiterhin enthalt die ASP die fachgutachterliche Empfehlung, flr die im Plangebiet als
Brutvogel ermittelte Bachstelze Ersatzlebensraum zu schaffen durch die Anbringung von
geeigneten Nistkasten.

Landschaftliche Einbindung

Fiar den Ackerabschnitt des Radweges wird empfohlen, die zu versetzende Boschung gegen
den Acker abschnittsweise mit Strauchern zu bepflanzen sowie den voraussichtlich breiten
Grunstreifen zwischen Fahrbahn und Radweg als Baumreihe zu gestalten.

N Anhang 1: Ubersicht standortgerechter heimischer Gehélzarten

Die nachfolgend genannten Arten sind mit Ausnahme einiger Obstbdume und Kletterpflanzen
in Hessen heimisch oder alteingebuirgert und als standortgerecht einzustufen, auch wenn nicht
alle im Gebiet der Gemeinde Altenstadt vorkommen. Auf Uferbereiche und nasse Standorte
beschrankte Arten werden nicht bericksichtigt. Die in Hessen wild wachsenden Nadelgehdlze
Eibe und Wacholder werden den Laubgeholzen gleichgestellt.

Da das Feuerwehrgelande zukunftig baurechtlichen Innenbereich darstellt, unterliegen die dort
erwlinschten Baum- und Strauchpflanzungen nicht den strengen Bestimmungen des § 40
BNatSchG, die nicht gebietseigene Herkinfte verbieten. Insbesondere am Aufienrand sollten
aber nur die nachfolgend genannten, heimischen Baum- und Straucharten verwendet werden.

Mittelgrol!e und grol&e Laubbidume

Acer platanoides | Spitzahorn | Populus tremula | Zitterpappel, Espe, Aspe
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Acer pseudoplatanus

Bergahorn

Prunus avium

Wild-, Vogelkirsche

Betula pendula

Weillbirke

Quercus petraea

Traubeneiche

Carpinus betulus Hainbuche, Weillbuche | Quercus robur Stieleiche
Castanea sativa Esskastanie Tilia cordata Winterlinde
Fagus sylvatica Rotbuche Tilia platyphyllos Sommerlinde
Fraxinus excelsior Esche Ulmus laevis Flatterulme

Kleine bis schwach mittelgroRe Laubbaume sowie Eibe (= Laubbdume 3. Ordnung)

Acer campestre Feld-Ahorn Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche
Malus sylvestris Wildapfel, Holzapfel Sorbus torminalis Elsbeere

Prunus padus Traubenkirsche Taxus baccata Eibe

Pyrus pyraster Wildbirne, Holzbirne Ulmus glabra 1) Bergulme

Salix caprea Salweide Ulmus minor 1) Feldulme

Sorbus aria Mehlbeere

1)

Feld- und Bergulme werden hier den kleinen Laubbdumen zugerechnet, da aufgrund der Ulmenkrankheit mit

ihrem vorzeitigem Absterben zu rechnen ist. Gleichwohl sollten sie als fiir zahlreiche Insekten- und Vogelarten
wichtige Baumart in Pflanzungen berlcksichtigt werden.

Obstbaume (fiir geeignete Sorten wird auf die Baumschulkataloge verwiesen)

Juglans regia Walnussbaum Prunus insititia Reneclaude, Mirabelle
Malus domestica Apfelbaum Pyrus communis Birnbaum

Prunus avium SiRkirsche Sorbus domestica Speierling

Prunus domestica Zwetsche, Pflaume

Straucher > 1,5 m

Berberis vulgaris Berberitze Prunus spinosa Schlehe

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Corylus avellana Hasel Rosa canina Heckenrose
Crataeqgus laevigata Zweigriffelig. Weilddorn | Rosa rubiginosa Weinrose

Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeilRdorn | Rubus fruticosus agg. | Brombeere
Euonymus europaea | Pfaffenhitchen Salix purpurea Purpurweide
Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder
llex aquifolium Stechpalme Sambucus racemosa Roter Holunder
Juniperus communis | Wacholder Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster Viburnum opulus Gewohnl. Schneeball

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Kletterpflanzen (heimisch)

Clematis vitalba

Gewohnl. Waldrebe

Lonicera caprifolium

Jelangerjelieber

Hedera helix

Efeu

Lonicera periclymenum

Wald-Geil3blatt

Humulus lupulus

Hopfen (Staude)

Nicht-heimische, fiir Fassadenbegriinung geeignete Kletterpflanzen
(Liste nicht abschlieRend)

Aristolochia durior Pfeifenwinde Parthenocissus inserta | Wilder Wein

Celastrus orbiculatus | Baumwurger Parthenocissus Jungfernrebe
tricuspidata

Clematis montana Berg-Waldrebe Vitis vinifera Weinrebe

Fallopia aubertii

Schlingknéterich

Wisteria sp.

Blauregen, Glyzinie

Lonicera henryi

Immergrine.
Geifdschlinge

O Anhang 2 Ermittlung des bodenfachlichen Kompensationsbedarfs
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Die Berechnung orientiert sich an den in den Arbeitshilfen ,Kompensation des Schutzguts
Boden in Planungs- und Genehmigungsverfahren, Fassung Juni 2023, und
.Malnahmensteckbriefe Boden* enthaltenen Zahlenwerten. Mit den dortigen Werten lassen
sich Vorbelastungen und Eingriffe z.T. nur genahert einstufen.

Zum Stand des Vorentwurfes ist nur eine Uberschlagige Ermittlung moglich, sie gibt also nur
einen vorlaufigen Anhaltspunkt. Beim Ausgangszustand wird nur die vorherrschende
Wertstufe berlicksichtigt. Die Berechnungsergebnisse sind vom Verfahren her mit den Zahlen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsermittlung nicht kompatibel.

Da ein schutzgutbezogener Ausgleich im Sinne der Arbeitshilfen beim Boden kaum erreichbar
ist, sollen gemanR einer Stellungnahme des Wetteraukreises die nachstehend ermittelten
Bodenwertpunkte als  zusatzliche  Wertpunkte in  der naturschutzrechtlichen
Kompensationsermittlung eingearbeitet werden. Also vergleichbar mit den Plangebieten unter
1 ha, aber mit anderem Berechnungsansatz.

Das vom Wetteraukreis vorgegebene und mit der HLNUG abgestimmte Verfahren ist bisher
inoffiziell und also nicht auf den Web-Seiten der HLNUG zu finden. Die Formel lautet ganz
einfach: Zusatzliche Biotopwertpunkte KV = Biotopwerteinheiten (BWE) * 2000.

Feuerwehr

Fiar die Planung Feuerwehr wird bodenkundliche Baubegleitung angenommen, was eine
begrenzte Eingriffsminderung bedeutet. Weitere Eingriffsminderungen sind z.B. durch

Wiederverwendung des Oberbodenaushubs am Eingriffsort denkbar.

Bestand Feuerwehrstandort

Nutzungstyp Flache |[Ertrag |Produkt | Feldka | Produkt | Nitratri | Produkt
spote |Ertrags |pazitait | Feldkap | ckhalte | Nitratriic
nzial |potenzi azitat vermog | khaltever

al en mogen

Acker 0,90 ha |5 4,5 4 3,6 5 4,5

Summe 0,90 ha 4,5 3,6 4,5

Planung Feuerwehrstandort

Nutzungstyp Flache |[Ertrag |Produkt | Feldka | Produkt | Nitratrii | Produkt
spote |Ertrags |pazitit | Feldkap | ckhalte | Nitratriic
nzial |potenzi azitat vermog | khaltever

al en mogen

Dach- und Versiegelungsfla-| 0,50 ha |0,75 0,38 0,6 0,30 0,75 0,38

chen mit bodenkundlicher

Baubegleitung (bedeutet Ver-

minderung der Werteinbul3e

von 100 % auf 85 %)

Begrinungsflachen (Wertein-{0,40 ha |4,0 1,60 3,2 1,28 4,0 1,60

buRe 20 % unter Berlcksich-

tigung der bodenkundlichen

Baubegleitung)
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Summe 0,90 ha 1,98 1,58 1,98

Feuerwehrgeldnde: Der Ausgleichsbedarf in Bodenwerteinheiten fiir das Schutzgut
Boden errechnet sich damit wie folgt (Bestand —Planung):

(4,5 + 3,6 + 45) — (1,98 + 1,58 + 1,98) = 12,60 — 5,54 = 7,06 Bodenwerteinheiten.
Umgerechnet in KV-Wertpunkte, ergeben sich 7,06 * 2000 = 14.120 zusatzliche KV-

Wertpunkte.

Feuerwehrzufahrt

Bestand Feuerzufahrt

Nutzungstyp Flache |Ertrag | Produkt | Feldka | Produkt | Nitratrii | Produkt
spote |Ertrags |pazitit | Feldkap | ckhalte | Nitratriic
nzial |potenzi azitat vermog | khaltever

al en mogen

Acker, Ruderalwiese, [0,06 ha |5 0,30 4 0,24 5 0,30

Ruderalflur

Asphaltweg mit begrintem|0,02 ha [0,5 0,01 0,4 0,01 0,5 0,01

Schotterbankett (geschatzte

Funktionsminderung 90 %)

Summe 0,90 ha 0,31 0,25 0,31

Planung Feuerzufahrt

Nutzungstyp Flache |[Ertrag |Produkt | Feldka | Produkt | Nitratrii | Produkt
spote |Ertrags |pazitit | Feldkap | ckhalte | Nitratriic
nzial |potenzi azitat vermog | khaltever

al en mogen

Vollversiegelung 0,08 ha |0 0 0 0 0 0

Summe 0,08 ha 0 0 0

Feuerwehrzufahrt: Der Ausgleichsbedarf in Bodenwerteinheiten fiir das Schutzgut
Boden errechnet sich damit wie folgt (Bestand —Planung):

(0,31 + 0,25 + 0,31) — 0 = 0,87 Bodenwerteinheiten. Umgerechnet in KV-Wertpunkte,
ergeben sich 0,87 *2000 = 1.740 zusatzliche KV-Wertpunkte.

Radweg
Bestand Radweg
Nutzungstyp Flache |[Ertrag |Produkt | Feldka | Produkt | Nitratrii | Produkt
spote |Ertrags |pazitait | Feldkap | ckhalte | Nitratriic
nzial |potenzi azitat vermog | khaltever
al en mogen
Acker 0,26 ha |5 1,30 4 1,04 5 1,30
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Versiegelungsflache (K 237) 0,32 ha |0 0 0 0 0 0

Begriinte Ruickhaltemulde | 0,02 ha [1,25 0,03 1,0 0,02 1,25 0,03

(geschatzte Funktionsminde-

rung 75 %)

Begrinte  StralRenrandzone [0,39 ha | 3,5 1,37 2,8 1,09 3,5 1,37

etc., Uberwiegend mit Boden-

beeintrachtigung, geschatzte

Funktionsminderung im Mittel

30 %

Summe 0,99 ha 2,70 2,15 2,70

Planung Radweg

Nutzungstyp Flache |[Ertrag |Produkt | Feldka | Produkt | Nitratrii | Produkt
spote |Ertrags |pazitit | Feldkap | ckhalte | Nitratriic
nzial |potenzi azitat vermog | khaltever

al en mogen

Versiegelungsflache gesamt |0,44 ha |0 0 0 0 0 0

Begrinte Flachen, Uberwie-|[0,55ha |3,5 1,93 2,8 1,54 3,5 1,93

gend mit Bodenbeeintrach-

tigung, geschatzte Funktions-

minderung im Mittel 30 %

Summe 0,99 ha 1,93 1,54 1,93

Radweg: Der Ausgleichsbedarf in Bodenwerteinheiten fur das Schutzgut Boden
errechnet sich damit wie folgt (Bestand —Planung):

(2,70 + 2,15 + 2,70) — (1,93 + 1,54 + 1,93) = 7,55 — 5,40 = 2,15 Bodenwerteinheiten.
Umgerechnet in KV-Wertpunkte, ergeben sich 2,15 *2000 = 4.300 zusatzliche KV-

Wertpunkte.

Gesamt

20.160 bodenbedingte zusatzliche KV-Wertpunkte.
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