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Vorwort des Burgermeisters

Liebe Burgerinnen und Burger,

seit 2020 ist die Gemeinde Altenstadt mit den
Ortsteilen anerkannter Forderschwerpunkt des
hessischen Dorfentwicklungsprogramms. Hierin
besteht eine groBe Chance flr die Weiterentwick-
lung der GroBgemeinde Altenstadt und seinen
Blrgerinnen und Blrgern.

Seit dieser Anerkennung wurde in zahlreichen Sit-
zungen der Steuerungsgruppe und 3. Birgerforen
daran gearbeitet, zusammen mit den Bilrgerinnen
und Birgern ein Konzept zu entwickeln, dass die
Grundlage bilden soll, die Gemeinde Altenstadt
mit ihren Ortsteilen ,zukunftsfest®, ,attraktiv"
und ,lebenswert" zu machen. Ein wichtiger Mei-
lenstein ist nun mit der Fertigstellung dieses Inte-
grierten kommunalen Entwicklungskonzeptes
(IKEK) erreicht. Mit Beschlussfassung dieses IKEK
geht es nun in die Forderphase, in denen Férder-
antrage bis Ende 2027 gestellt werden kénnen.

Hierum geht es konkret:

... um die aktive Gestaltung des demografischen
Wandels, die Starkung der Ortskerne, die Erhal-
tung der Wohn- und Lebensqualitat, damit die Ju-
gend bleiben kann bzw. zurickkommt und die
Birger, die ihren Lebensmittelpunkt in Altenstadt
haben, auch gerne diesen fiir ihr Alter behalten
wollen. Es gilt, die Innenentwicklung zu starken,
die Energieeffizienz zu steigern, die Vielfalt unse-
rer Dorfer und ihr bau- und kulturgeschichtliches
Erbe zu erhalten.

Neben vielen kommunalen MaBnahmen die im
Férderzeitraum angegangen werden sollen, be-
steht auch flr die Blrgerinnen und Birger deren
Grundstlick in den Férdergebieten der einzelnen
Ortsteile liegt oder als Einzeldenkmal ausgewie-
sen ist, attraktive Fordermdéglichkeiten. Finanziell
gefordert werden hier zum Beispiel:

bauliche und energetische Sanierung sowie Er-
weiterung von Gebauden aber auch Neubau von
Gebduden im Ortskern,

Schaffung von Wohnraum durch z. B Umnutzung
von Wirtschaftsgebdauden wie Scheunen in Wohn-
einheiten,

Umgestaltung und Aufwertung von Garten- und
Grinflachen

Sanierung, Umnutzung von Organisationsgebau-
den, wie Versammlungsgebdude der Kirchen.

Lassen Sie uns die Gemeinde Altenstadt mit die-
sem Dorfentwicklungsprogramm auch im Hinblick
auf den demografischen Wandel attraktiv, zu-
kunftsfahig und lebenswert gestalten.

Ihr

b o

rbert/Syguda

/ Birgemmeister
L

Altenstadt, Mai 2022
Norbert Syguda, Birgermeister
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1. Anlass und Zielsetzung
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Die Gemeinde Altenstadt wurde im August des
Jahres 2020 als Forderschwerpunkt in der Dor-
fentwicklung des Landes Hessen anerkannt. Auf
die Anerkennung folgte eine 21-monatige Kon-
zeptphase, in welcher die Erstellung des Inte-
grierten Kommunalen Entwicklungskonzeptes
(IKEK) integraler Bestandteil ist. Im IKEK wird die
Gesamtstrategie fir die Kommune erarbeitet,
welche auch die verschiedenen Anforderungen
und Bedlirfnisse der Ortsteile berlicksichtigt. Das
IKEK dient zum einen als Férdergrundlage fir den
Umsetzungsprozess der Dorfentwicklung, leistet
zum anderen aber auch dariber hinaus einen
wichtigen Beitrag zur zukinftigen strategischen
Ausrichtung der Kommune.

Ein IKEK ist im Allgemeinen als zukunftsgerichte-
tes Planungs- und Steuerungsinstrument in der
regionalen und kommunalen Entwicklung zu ver-
stehen. Neben dem Hauptaugenmerk, welches
auf der Reduzierung des Flachenverbrauchs und
der demographischen Entwicklung liegt, werden
Themenfelder wie Daseinsvorsorge, Tourismus
und Blrgerschaftliches Engagement untersucht.

Ziel des Forderprogramms der Dorfentwicklung
ist die individuell angepasste ,aktive Gestaltung
des demografischen Wandels, um zentrale Funk-
tionen zu starken sowie eine gute Lebensqualitat
zu sichern und auszubauen, Starkung und Akti-
vierung der Blirgermitwirkung und des birger-
schaftlichen Engagements [sowie] Erhalt der Viel-
falt doérflicher Lebensformen und des bau- und
kulturgeschichtlichen Erbes der Dérfer in Zusam-
menarbeit mit der Denkmalpflege® (HMUKLV
2019: 10). Die Fordermittel der Dorfentwicklung
Hessen liefern weiterhin einen entscheidenden
Beitrag zur Unterstitzung landlicher Kommunen
bei deren Anpassung an die demographischen
und sozio6konomischen Herausforderungen.

Seite | 15
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2. Zusammenfassung der zentralen Inhalte

Nach der Anerkennung als Fdrderschwerpunkt
startete die Konzeptphase flr das IKEK im Mai
2021. In regen Austausch mit Blrger:innen, der
Gemeinde sowie der Steuerungsgruppe wurde
folglich das IKEK erstellt. Als Grundlage zur Ent-
wicklung und Ausarbeitung von Zielen und Pro-
jekten diente eine umfangreiche Bestandsanalyse
in verschiedensten Themenfeldern, welche so-
wohl die gesamte Gemeinde als auch die jeweili-
gen Ortsteile bericksichtigt.

Im Bereich der demographischen Entwicklung ist
in den vergangenen Jahren eine wachsende Ein-
wohnerzahl in der Gemeinde zu erkennen, wobei
vor allem die gréBeren Ortsteile wie Lindheim, Al-
tenstadt und Oberau einen starken Zuwachs auf-
weisen. Dieser Trend wird sich voraussichtlich
auch in den kommenden Jahren fortsetzen, wobei
die Alterungsprozesse des demographischen
Wandels innerhalb der Gemeinde, trotz Zuzug
vieler junger Familien, ersichtlich sind. Diese Ver-
schiebung des durchschnittlichen Alters sowie der
Zuzug junger Familien verandert auch die Anfor-
derungen an die Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge. Speziell die Themenfelder der medizini-
schen Versorgung sowie die Férderung nachhalti-
ger Mobilitat fir alle Altersgruppen gewinnen zu-
nehmend an Bedeutung. Aber auch die o6ffentli-
chen Einrichtungen spielen eine zentrale Rolle fir
das Zusammenleben. Die hohe Nachfrage nach
Gemeinschaft und Aktivitat wird auch im Bereich
des blrgerschaftlichen Engagements und der
steigenden Mitgliederzahlen in vielen Vereinen
ersichtlich. Um attraktiv zu bleiben, die jingeren
Generationen besser einzubinden und neu Zuge-
zogene zu integrieren, sollen die Vereine zuklnf-
tig noch aktiver unterstlitzt sowie 6ffentliche Ein-
richtungen saniert und ausgebaut werden. Auch
im Themenfeld , Kultur und Brauchtum" kommt
der Ansprache dieser Zielgruppen eine gewichtige
Bedeutung zu. Die Gemeinde Altenstadt selbst
sowie deren einzelne Ortsteile weisen diverse kul-
turelle Besonderheiten auf, welche es zu erhalten
gilt. Bisher engagieren sich jedoch nur wenige
Birger:innen in diesem Bereich und vor allem der
Altersdurchschnitt in den bestehenden Kulturver-
einen ist bedenklich. Die schén restaurierten
Dorfkerne, die Historie der Rdmer und Kelten so-
wie eine einladende, von Streuobstwiesen ge-
pragte Kulturlandschaft sind wertvolle, identifika-

tionsstiftende Kulturmerkmale der Kommune. Die
Vermittlung dieses Wissens und vieler weiterer
Besonderheiten soll zukiinftig weiter vorangetrie-
ben werden. Neben der Identitatsféorderung ,,nach
Innen™ haben die kulturellen und naturland-
schaftlichen Besonderheiten auch fir den Touris-
mus eine groBe Bedeutung. Neben dem Ausbau
der touristischen Infrastrukturen sollen daher
auch derzeit noch , versteckte™ Highlights wie der
Hexenturm in Lindheim ans Licht gebracht und
die gemeinsame Vermarktung der Ortsteile vor-
angetrieben werden.

Eine herausragende Bedeutung kommt weiterhin
dem Themenfeld der stadtebaulichen Entwicklung
zu. Vor dem Hintergrund einer wachsenden Be-
vOlkerungszahl und dem gleichzeitigen Anspruch
den Flachenverbrauch zukiinftig gering zu halten,
rickt auch das Thema Wohnen in den Fokus. Die
Gemeinde Altenstadt weist insgesamt eine sehr
geringe Leerstandsquote auf und Uberzeugt mit
einer Vielzahl gut restaurierter Gebaude in den
Ortskernen. Dennoch zeigen sich bei diversen
Bauten Uberformte Ansichten, welche durch die
Nichtbericksichtigung der baukulturellen Erfor-
dernisse entstanden sind. Folglich wird die fach-
gerechte Sanierung innerhalb der Ortskerne und
die damit verknipfte, fortschreitende Inwertset-
zung der Innenbereiche auch zukiinftig von hoher
Relevanz sein. Durch die wachsende Einwohner-
zahl ist aber auch eine kontrollierte und nachhal-
tige AuBenentwicklung notwendig.

Im Bereich der Wirtschaft ist die Gemeinde gut
aufgestellt. Altenstadt weist eine sinkende Ar-
beitslosenzahl auf und hat durch das Gewerbege-
biet in der Waldsiedlung eine groBe Zahl an Ar-
beitsplatze innerhalb der Gemeinde. In den ande-
ren Ortsteilen sind jedoch kaum Betriebe oder
Einzelhandelsstrukturen zu finden. Speziell die
VogelsbergstraBe in Altenstadt, das Zentrum des
Einzelhandels in der Gemeinde, soll daher aufge-
wertet werden.

Auf Grundlage der Ergebnisse der Bestandsanaly-
se wurden Starken und Schwachen sowie Chan-
cen und Risiken in den Handlungsfeldern abgelei-
tet. Daraus konnten folglich das Leitbild sowie
Zielstellungen flir die Bereiche:
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Blrgerschaftliches Engagement
Daseinsvorsorge

Kultur, Brauchtum und Freizeit
Tourismus und Landschaft

Wirtschaft und Arbeitsplatze sowie
Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

Abgeleitet werden. Die einzelnen Entwicklungs-
ziele tragen zur Erreichung des Leitbildes bei und
konkretisieren sich in verschiedenen Projekten.
Insgesamt wurden 47 Leit- und Startprojekte
ausgearbeitet, die sowohl ortsteilspezifische als
auch gesamtgemeindliche Wirkungen entfalten.
Weiterhin wurden die Projekte priorisiert und in
den Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan einge-
arbeitet, welcher die Grundlage flr die klnftige
Umsetzung bildet.
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3. Prozess und Beteiligung

Die Gemeinde Altenstadt wurde nach ihrer An- e
tragsstellung im August 2020 als Férderschwer-
punkt in das Dorfentwicklungsprogramm des e
Landes Hessen aufgenommen. Um ein geeignetes
Blro zur Erarbeitung des IKEK auszuwahlen so-
wie die kontinuierlichen Begleitung des Prozesses o
sicherzustellen, wurde eine Steuerungsgruppe
gebildet. Zu Beginn der Konzeptphase wurde das e
Fachbtiro IPU GmbH aus Erfurt zur Erstellung des
IKEK beauftragt. Die Erarbeitung des Konzeptes
Begann im Sommer 2021. .

Das integrierte kommunale Entwicklungskonzept
Altenstadts wurde in enger Zusammenarbeit mit
den Vertreter:innen der Steuerungsgruppe, Blg-
rer:innen sowie der Gemeinde entworfen. In den
verschiedenen Prozessphasen wurden unter-
schiedliche Beteiligungsformate und Akteur:in-
nen ausgewahlt, um bestehende und zukinftige
Entwicklungsperspektiven sowie Zielvorstellun-
gen zu definieren, Losungswege auszuarbeiten
und Projekte zu definieren. Der gesamte Prozess
wurde von der Steuerungsgruppe begleitet. Die
meisten der Veranstaltungen und Treffen waren
in Prasenz mdglich. Einige mussten jedoch coro-
nabedingt online stattfinden, was die Qualitat der
Ergebnisse jedoch in keiner Form schmalerte.

Steuerungsgruppe

Als zentrales Instrument zur Burger:innenbeteili-
gung wurde eine Steuerungsgruppe aus Vertre-
ter:innen der Kommune, politischer Gremien so-
wie lokalen Akteur:innen gebildet. Das Gremium
soll den gesamten Erstellungsprozess des IKEK
und die nachfolgende Umsetzung begleiten um
einen breiten Konsens in der Entscheidungsfin-
dung sicherzustellen. Die Bildung einer Steue-
rungsgruppe ist integraler Bestandteil des IKEK-
Leitfadens. Bei der Zusammensetzung wurden
darauf geachtet, einen gleichmaBigen Anteil von
Frauen und Mannern zu gewahrleisten sowie alle
Ortsteile zu reprasentieren. Insgesamt sind 13
Personen in der Steuerungsgruppe aktiv. Ihre
Aufgaben bezogen sich auf folgende Punkte:
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Koordination und Prozessmanagement

Begleitung und Qualitatssicherung des
Prozesses

Sicherstellung des fachlichen Austauschs

Unterstitzung bei der Entwicklung von
Projekten

Priorisierung der o6ffentlichen Vorhaben

Breite Offentlichkeitsarbeit (HMUKLV 2019:
15).
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Bestandsanalyse mit Starken und Schwachen

Veranstaltungen

e Auftaktgesprach mit Kommune

e 1. Sitzung Steuerungsgruppe

o Offentlicher Auftakt online, Umfrage
und Flyer

e Grundlagenermittlung

e Ortsrundgange

1. Controllingtermin

1. IKEK-Forum

2. Sitzung Steuerungsgruppe

Beteiligte

Kommune
Steuerungsgruppe
Offentlichkeit
Fachbiro
Foérderbehorde
Ortsvorsteher: innen

Leitbild, Ziele und Handlungsfelder
Veranstaltungen

e 2. Sitzung Steuerungsgruppe
e 2. IKEK-Forum

Beteiligte

Kommune
Steuerungsgruppe
Offentlichkeit
Fachblro
Forderbehorde
Ortsvorsteher:innen

Projekte und Umsetzungsstrategie

Veranstaltungen

e 3. Sitzung Steuerungsgruppe
e 2. Controllingtermin
e 3. IKEK-Forum

Beteiligte

Kommune
Steuerungsgruppe
Offentlichkeit
Fachbiiro
Foérderbehorde
Ortsvorsteher: innen
WI-Bank

Verstetigung
Veranstaltungen

e 3. Controllingtermin

e 4. Sitzung Steuerungsgruppe

e Beschlussfassung im Kommunal-
parlament

o Offentlicher Abschluss

Beteiligte

Kommune
Steuerungsgruppe
Offentlichkeit
Fachbiro
Forderbehorde
Ortsvorsteher: innen
Kommunalparlament

N\

/

Abb.1: Ablauf der Veranstaltungen sowie Beteiligte, Quelle: Eigene Darstellung
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Offentlicher Auftakt

Am 23.09.2021 fand die 6ffentliche Auftaktveran-
staltung fir das IKEK in Altenstadt statt. Auf-
grund er Corona-Pandemie musste die Veranstal-
tung online durchgefiihrt werden. Nach einer kur-
zen BegriBung und einigen kurzen Hinweisen zur
Durchfihrung der Zoom-Veranstaltung stellten
sich das Buro sowie der Wetteraukreis den Teil-
nehmer:innen vor. AnschlieBend wurden die Ziele
des IKEKs, die Férdermdglichkeiten- und quoten
sowie der zeitliche Ablauf dargestellt. Um die An-
wesenden bei der Veranstaltung mit einzubinden,
folgte eine Umfrage Uber Mentimeter, in welcher
grundlegende Fragen wie der Wohnort oder das
Wissen bezlglich der Dorferneuerung abgefragt
wurden. AnschlieBend wurde Uber die Handlungs-
felder, den Zeitplan und die bevorstehende Um-
frage informiert. Komplettiert wurde die Veran-
staltung durch eine weitere Aktivierungsrunde
mit Mentimeter, in welcher die Anwesenden die
verschiedenen Themenfelder gewichten konnten.

o BASareTat:

In welchen Themenfeldern sehen Sie
Handlungsbedarf?

=430 Stdiebouliche Entwickiing und ¥Wohnan

7% Kidtur, Brouchium und Fredzest

qe | Wirtsehoft und Arbeitsplitee

192 E!._nuarsl:ﬂ'mftlll;ha'.:_E_rquemnnt

TTTE P e e e e T = e

1% Tewmisrmus und Londucehafi

5% Draseinsvorssige

Deimographischa Enlwickang

e 8

Abb.2: Ergebnis der Mentimeter-Umfrage zur Gewichtung der Handlungsfelder, Quelle: Eigene Darstellung
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IKEK-Foren

Am 04.11.2021 wurde das erste IKEK-Forum in
der Altenstadthalle durchgefiihrt. Ziel der Veran-
staltung war die Erarbeitung von Starken und
Schwachen sowie ersten Zukunftsvisionen und
Projektideen in den jeweiligen Handlungsfeldern.
Nach der BegriBung und einer kurzen Darstel-
lung des IKEK-Prozesses, wurden die Teilneh-
menden aktiv und erarbeiteten in vier aufeinan-
derfolgenden Gruppenarbeiten mehrere Themen-
bereiche. Unterstitzt durch die anwesenden Mo-
derator:innen des Planungsbiros IPU, wurden die
Plakate sukzessiv mit vielen Ideen und Anmer-
kungen versehen.

Das zweite IKEK-Forum fand, bedingt durch die
Corona-Pandemie, am 13.12.2021 online Uber
Zoom statt. In dieser Veranstaltung sollten vor al-
lem neue Projektideen und Anregungen erarbei-
tet sowie die bestehenden Projekte konkretisiert
werden. Nach einem kurzen Warm-Up wurden
wieder im Rundenformat in den verschiedenen
Handlungsfeldern gearbeitet. Am Ende stand eine
Sammlung von Vorschlagen, Beitragen und Pro-
jektideen flr die zuklinftige, nachhaltige Entwick-
lung Altenstadts in den verschiedenen Hand-
lungsfeldern. Den Abschluss der Veranstaltung
bildete die Vorstellung des Leitbildes mit einer
sich anschlieBenden Abstimmung und Aufnahme
von Vorschlagen fir dessen Ausformulierung.

Das dritte und letzte IKEK-Forum konnte am
14.03.2022 wieder in Prasenz in der Altenstadt-
halle durchgeflihrt werden. Hier trafen sich die
interessierten Blrger:innen um in sogenannten
~Leitprojektwerkstatten™ die Inhalte der vorab
definierten Handlungsfelder zu konkretisieren.
Nach einer kurzen BegriBung ordneten sich die
Teilnehmer:innen eigensténdig den Leitprojekt-
werkstatten zu und tauschten sich dort mithilfe
von projektbezogenen Fragestellungen und be-
reitgestelltem Karten- und Informationsmaterial
aus. In insgesamt drei Runden a 30 Minuten
wurden somit zwolf Leitprojekte bearbeitet, die
sowohl die gesamte Gemeinde als auch konkrete
Ortsteile betrafen.

Die Dokumentation der Foren ist im Anhang des
Dokuments zu finden.
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4. Bestandsaufnahme der Ausgangssituation
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4.1 Rahmenbedingungen der Kommune

Die Gemeinde Altenstadt liegt am stdlichen Rand
des Wetteraukreises und grenzt im Siden an den
Main-Kinzig-Kreis. Nachbarkommunen sind die
Gemeinde Limeshain, stdlich von Altenstadt ge-
legen, Bldingen im Westen, die Gemeinde Glau-
burg im Nordosten, die Stadt Florstadt im Nord-
westen sowie die Stadt Nidderau im Sidwesten.
Bis auf die Stadt Nidderau (Main-Kinzig-Kreis) lie-
gen alle angrenzenden Kommunen ebenfalls im
Wetteraukreis.

Altenstadt gliedert sich in acht Ortsteile und ist in
seiner jetzigen raumlichen Auspragung primar
durch die hessische Gebietsreform 1971/72 ent-
standen. Im Zuge dieser wurden die bis dahin
selbststédndigen Gemeinden Oberau, Altenstadt,
Heegheim, Lindheim mit Enzheim und Hochst a.
d. Nidder zusammengelegt. Die Gemeinde Ro-
denbach schloss sich ein Jahr spdter ebenfalls an.
Des Weiteren existieren neben den Ortsteilen Al-
tenstadt, Oberau, Rodenbach, Enzheim, Lind-
heim, Heegheim, Hochst a. d. Nidder und der
Waldsiedlung zwei kleinere Siedlungsbereiche.
Zum einen ist dies das westlich von Altenstadt
gelegene Kloster Engelthal mit einigen angren-
zenden Hausern, zum anderen Oppelshausen,
welches sich nordwestlich von Altenstadt befindet
und ebenfalls aus einigen freistehenden Einfami-
lienhausern und einem Golfplatz besteht. Insge-
samt verteilt sich die Gemeindeflache mit allen
Ortsteilen auf knapp 30 km2 und ist vornehmlich
durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Die Gemeinde wird dem Regierungsbezirk Darm-
stadt zugeordnet und im Regionalplan Stdhessen
als Unterzentrum ausgewiesen. Hierbei erflllt vor
allem der Ortsteil Altenstadt die Uberortliche Ver-
sorgungsfunktion mit Gltern des taglichen Be-
darfs, Dienstleistungen und Infrastruktureinrich-
tungen und hat folgend eine groBe Bedeutung in-
nerhalb der Gemeinde. Auch der Ortsteil Lind-
heim Ubernimmt durch diverse Marktansiedlun-
gen hinsichtlich der Nahversorgung eine wesent-
liche Funktion in der GroBgemeinde. Im Hinblick
auf die Entwicklung des Wohnraums ist die Ge-
meinde mit einer steigenden Nachfrage konfron-
tiert, welche sich primar auf die gréBeren Ortstei-
le wie Altenstadt und Oberau bezieht. Aber auch
in den Ortsteilen Hochst und Lindheim wurden in
den letzten finf Jahren Baugebiete ausgewiesen.
Neben kleineren Betrieben und Dienstleistern

konzentrieren sich die gewerblichen Flachen je-
doch nicht primar auf den Hauptort Altenstadt,
sondern auf die im Stden der Gemeinde gelegene
Waldsiedlung.

Die verkehrstechnische Anbindung der Gemeinde
ist durch die A45 sowie die B521 gegeben, welche
von Nord nach Sid (A45) sowie Ost nach West
(B521) durch die Gemeinde verlaufen und zwi-
schen den Ortsteilen Altenstadt und Lindheim
aufeinandertreffen. Neben dieser Anbindung ver-
figt die Gemeinde ebenfalls tiber Bahnanbindun-
gen in den Ortsteilen, Hochst a. d. Nidder, Alten-
stadt, und Lindheim in Richtung Frankfurt am
Main und Glauburg-Stockheim.

Ubergeordnete Planungen und Konzepte

Bei der Erarbeitung des IKEKs sind Ubergeordne-
te raumplanerische Konzepte und Ziele zu be-
rucksichtigen.

Landesentwicklungsplan Hessen

> Die gesamte Gemeindeflache ist den
okologischen Verbundsraumen zuzurechnen.
Diese Gebiete dienen zur Verknipfung von
6kologischen Schwerpunkt- und
Vorzugsraumen. Das Ziel ist die
Gewahrleistung des Austausches zwischen
bedeutsamen Lebensrdaumen und ihren
Lebensgemeinschaften (LEP 5.2).

> Die gesamte Gemeindeflache ist als
agrarischer Vorzugsraum ausgewiesen. In
diesen Raumen sind sehr gut, bzw. gut
geeignete Boden fir die landwirtschaftliche
Nutzung vorhanden und folgend auch im
notwendigen Umfang in den Regionalpldnen
auszuweisen (LEP 5.3).

> Die Ortsteile Lindheim, Altenstadt und
Hochst sind Uber die B521 (zweistreifig)
direkt an das FernstraBennetz angebunden.
Die restlichen Ortsteile liegen in der Nahe
der FernstraBBe, welche sich von Westen nach
Osten durch das Zentrum der Gemeinde
schlangelt.

> Zwischen den Ortsteilen Altenstadt und
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Lindheim befindet sich ebenfalls eine Auffahrt
zur FernstraBe A45 (vierstreifig), welche im
Norden der Gemeinde an Rodenbach und im
Suden an die Waldsiedlung grenzt.

Regionalentwicklungsplan Siidhessen

Die Gemeinde Altenstadt wird der Planungsregion
Sludhessen zugeordnet und liegt in der ,Metropol-
region Frankfurt/Rhein-Main®. Sie befindet sich
direkt an der Grenze zum ,Ballungsraum Frank-
furt/Rhein-Main"

>

Altenstadt wird innerhalb der Strukturraume
als Ordnungsraum definiert

Ziel ist der Erhalt polyzentrischer Strukturen,
Schaffung raumlicher Voraussetzungen fur
ein vielfdltiges Arbeitsangebot und
Verbesserung der Wohn-Umwelt- und
Freiraumbedingungen

Konzentration der Wohnsiedlungsaktivitat in
zentralen Orten mit Flachenreserven an
Nahverkehrs- und Siedlungsachsen

Sicherung zusammenhdangender Freirdume
und Einbeziehung in Freiraumverbiinde

Gewahrleistung leistungsfahiger
Verkehrsverbindungen auf Nahverkehrs- und
Regionalachsen mit dem Fokus auf OPNV

Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs (G3.1-1)

Altenstadt ist ausgewiesenes Unterzentrum
(23.2.3-5)

Folglich sollen Einrichtungen der
Uberértlichen Grundversorgung angeboten
werden (G3.2.3-2)

Es kdnnen Siedlungstéatigkeiten, welche Uber
die Eigenentwicklung hinausgehen
stattfinden. Vorausgesetzt es gibt
Flachenpotentiale und eine gute
Verkehrsanbindung (G3.2.3-3)
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Funktion als Verkniipfungspunkt im OPNV
(G3.2.3-4)

Verkehrsachsen (3.3)

>

Altenstadt befindet sich auf der
~Regionalachse Bad Vilbel - Nidderau -
Bldingen® (Z3.3-4)

Férderung des Leistungsaustausches
zwischen Ober- und Mittelzentren mit Fokus
auf die Anbindungen

Erhalt und Ausbau der Verkehrsinfrastruktur
- innerhalb des Ordnungsraumes primar im
Bereich des Zugverkehrs (G3.3-3)

Vorranggebiet fir Natur und Landschaft (Z4.5-3)

>

Die Vorranggebiete verteilen sich weitlaufig
zwischen den Ortsteilen, speziell im
sudlichen Teil der Gemeinde, unterhalb der
B521 sowie westlich von Altenstadt

Vorrang haben die Ziele des Naturschutzes
und MaBnahmen fir den Aufbau, die
Entwicklung und die Gestaltung regionaler
Biotopverbiinde

Nutzungen die mit diesen Voraussetzungen
in Einklang stehen sind zulassig

Vorbehaltsgebiete flir besondere
Klimafunktionen (G4.6-3)

>

Fast alle Raume der Gemeinde sind als
Vorbehaltsgebiet fiir besondere
Klimafunktionen ausgewiesen. Lediglich der
Nordwesten bildet hier eine Ausnahme

Darstellung von Kalt- und
Frischluftentstehungsgebieten sowie Kalt-
und Frischluftabflussschneisen

Freihaltung dieser Raume von Bebauung und
MaBnahmen, welche die Produktion und den
Transport von kalter kiihler Luft behindern

MaBnahmen, welche klimatisch oder
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lufthygienisch belastend sind sollen
vermieden werden

Vorranggebiet flir Hochwasserschutz (Z26.3-12)

> Um die Ortsteile Hochst, Oberau, Lindheim
und Waldsiedlung befinden sich
Vorranggebiete fir den Hochwasserschutz

> Planungen und MaBnahmen in diesen
Raumen, welche die Funktion als
Hochwasserabfluss- oder
Renaturierungsraum beeintrachtigen bzw.
den Oberflachenabfluss erhéhen/
beschleunigen, sind unzulassig

> Die Inanspruchnahme durch
raumbedeutsame Planungen ist nur aus
Uberwiegenden Grinden des Allgemeinwohls
maoglich und muss zeitnah und gleichwertig
ausgeglichen werden sowie den
Hochwasserabfluss sichern

Abwasserbehandlung (Z6.5-5)

> Nordwestlich des Ortsteils Oberau befindet
sich eine Klaranlage, welche es als Standort
zur Abwasserbehandlung zu sichern gilt

Vorranggebiet fiir Landwirtschaft (Z10.1-10)

> Speziell der nérdliche Teil, oberhalb der
B521, ist als Vorranggebiet ausgewiesen. Der
Fokus liegt hier auf den Raumen um
Lindheim, Heegheim und Altenstadt sowie
noérdlich von Hbéchst

> Die Flachen sind flr die landwirtschaftliche
Nutzung sowie Wein- Obst- und Gartenanbau
besonders geeignet

> Sie bilden den rdumlichen Schwerpunkt der
Erzeugung landwirtschaftlicher Produkte und
sichern die 6konomische Stabilitat des
ruralen Raumes

> Die landwirtschaftliche Bodennutzung hat
folglich Vorrang vor anderen Nutzungen

>
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Kdénnen auch fir die Erzeugung von
Biomasse und erneuerbaren Energien
genutzt werden

Vorbehaltsgebiet flir Landwirtschaft (G10.1-11)

>

Fast der gesamte stdliche Raum der
Gemeinde sowie die Umgebung Rodenbachs
und vereinzelte westlich gelegene Teile der
Gemeinde sind als Vorbehaltsgebiet
ausgewiesen

Offenhaltung der Landschaft ist primar durch
Landbewirtschaftung sicherzustellen

Bis zu 5 ha der Flache kénnen fir
Aufforstung und Sukzession oder Freizeit,
Kulturlandschaftspflege und Siedlung/
Gewerbe (solange kein ,Vorranggebiet
Planung" in den Ortsteilen ausgewiesen ist)
genutzt werden

Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft (Z10.2-12)

>

Primar der nordwestliche und westliche
Raum der Gemeinde ist als Vorranggebiet
ausgewiesen

Ziel ist die dauerhafte Bewaldung der
ausgewiesenen Flachen, daher hat die
Walderhaltung Vorrang vor konkurrierenden
Nutzungsanspriichen

Die wirtschaftlichen, sozialen,
gesellschaftlichen und 6kologischen
Funktionen des Waldes sollen gesichert
werden, daher ist auch der Eingriff in den
Wald nur auf das unbedingt erforderliche
MaB zu beschranken

Ebenfalls ist im Wetteraukreis die gezielte
Waldmehrung zu forcieren (G10.2-8)

Planungshinweise fiir Neu- und Ausbauvorhaben
B521 Altenstadt (G5.2.-10)

>

Derzeit noch keine konkreten Planungen -
nur als Vorschlag aufgefihrt
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> Schaffung einer sudlich gelegenen
Ortsumgehung der derzeitig durch den
Ortsteil Altenstadt verlaufenden B521

LEADER Region Wetterau/Oberhessen

Das Leitbild der LEADER Region ist: ,Zukunft
Heimat. lebenswert. naturnah. zentral." und es
werden vier Handlungsfelder definiert:

e ,Dorfer und Stadte, Daseinsvorsorge,
Soziales, Kultur®

e ,Tourismus und Naherholung"

e ,Regionale Wirtschaft, Bildung, Mobilitat,
Erneuerbare Energien®

e ,Kulturlandschaft, Land- und Forstwirtschaft
und regionale Produkte"

In Handlungsfeld 1 sind folgende Punkte fiir das
vorliegende Konzept von Bedeutung:

e Sicherung und Ausbau des
zivilgesellschaftlichen Engagements

e Sicherung einer flachendeckenden, qualitativ
hochwertigen und inhaltlich breiten Kinder-
und Jugendarbeit

e Sicherung der Gesundheitsversorgung in der
Flache

e Ausbau multifunktionaler
Versorgungseinrichtungen in der Flache

e Fodrderung der Ortsinnenentwicklung

e Erhaltung und Weiterentwicklung eines
attraktiven altersgerechten Wohnens in den
Dorfern

In Handlungsfeld 2 sind folgende Punkte fir das
vorliegende Konzept von Bedeutung:

e Ausbau der touristischen Infrastruktur, der
Férderung der Erlebbarkeit und der
Inwertsetzung des reichen Kulturerbes und
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des Naturraumes

e Verbindung und Vernetzung des Profils Kelten
mit den weiteren bisherigen Schwerpunkten
(Rémer, Mittelalter)

e Ausbau des Altstadttourismus

e Entwicklung marktreifer touristischer
Produkte

e Entwicklung themenibergreifender
touristischer Produkte, insbesondere zur
Vernetzung des Profils Kelten mit anderen
Schwerpunkten unter Beachtung von
Kundenbedirfnissen und Markt

e \erbesserung der touristischen Organisation
und Ausbau der touristischen Vernetzung in
der Wetterau

In Handlungsfeld 3 sind folgende Punkte fiir das
vorliegende Konzept von Bedeutung:

e Unterstlitzung und Férderung von
Unternehmen und Innovationen

e Ausbau innovativer Mobilitdtskonzepte und
E-Mobilitat

e Forderung des Einsatzes Erneuerbarer
Energien und Klimaschutz

In Handlungsfeld 4 sind folgende Punkte fir das
vorliegende Konzept von Bedeutung:

e Erhalt und Entwicklung der attraktiven und
Okologisch wertvollen Kulturlandschaft

e ErschlieBung weiterer Einkommensquellen in
der Land- und Forstwirtschaft

e Foérderung von Kommunikation und
Bewusstseinsbildung
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Landtourismusstrategie

Die Landestourismusstrategie Hessens verfolgt
das Ziel die Vernetzung und Zusammenarbeit von
Stadten und Regionen im Bereich des Tourismus
zu férdern. Dabei werden verschiedene Dialog-
gruppen wie beispielsweise die Bevdlkerung vor
Ort, Politiker:innnen, Leistungstrager:innen und
Gaste berlcksichtigt. Fir den landlichen Raum,
und damit auch die Gemeinde Altenstadt, sind
vor allem die Vermarktung von Regionalitdt, Na-
tur, Gesundheit und Nachhaltigkeit sowie die For-
derung bestehender touristischer Potentiale von
groBer Bedeutung.

TourismusRegion Wetterau

Die Gemeinde Altenstadt ist Partner der im Jahr
2015 gegrindeten TourismusRegion Wetterau
GmbH, welche die Steigerung der touristischen
Bekanntheit sowie die Férderung der Marke , Hei-
mat der Keltenflirsten" anstrebt. Weiterhin wer-
den die Kooperationspartner:innen in folgenden
Feldern unterstitzt:

e Forderung regionaler Produkte
e Gezielte gemeinsame MarketingmaBnahmen

e Netzwerkaufgaben und Interessensvertretung
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Bevélkerungsstrukturelle und sozio-6ko-
nomische Entwicklung

Die Gemeinde Altenstadt weist seit dem Jahr
2015 eine positive Bevolkerungsentwicklung auf,
von der primar die gréBeren Ortsteile Altenstadt,
Lindheim, Oberau und Hochst profitiert haben.
Weiterhin sind eine fortschreitende Alterung der
ansassigen Bevolkerung sowie ein positiver Wan-
derungssaldo in Verbindung mit einem steigen-
den Anteil der nichtdeutschen Bevdlkerung zu
konstatieren. Zukinftig wird von einer sich erhd-
henden Differenz zwischen jingeren und alteren
Bevolkerungsgruppen ausgegangen. Durch den
sukzessiven Eintritt der derzeit Uber 50-]Jahrigen
ins Rentenalter, bei gleichzeitiger Abnahme der
unter 18-Jahrigen, erhéht sich das Durchschnitts-
alter innerhalb der Gemeinde kontinuierlich und
fahrt zu einem Anstieg des Alten- und Gesamt-
quotienten.

Die Auswirkungen des demographischen Wandels
haben auch Einfluss auf die bestehenden Nahver-
sorgungs- und Sozialstrukturen sowie die Anfor-
derungen an die selbigen. Raumlich zentriert sich
der Hauptteil der Bildungs- und Gesundheitsein-
richtungen auf den Ortsteil Altenstadt. Auch in
Lindheim und den sidlich der B521 gelegenen
Ortsteilen sind Einrichtungen wie Kindergarten
und Grundschulen vorhanden. Diese Zentralisie-
rungstendenzen zeigen sich ebenfalls im Bereich
der Nahversorgung, in dem vor allem Lindheim,
Altenstadt und Oberau die wichtigsten Infrastruk-
turen vorhalten. In den kleineren, ndrdlich gele-
genen Ortsteilen Rodenbach und Heegheim sind
kaum eigene Einrichtungen vorhanden, wenn-
gleich beide verkehrstechnisch gut an die umlie-
genden Ortsteile angebunden sind. Neben diesen
infrastrukturellen Faktoren spielt in der Sozial-
struktur Altenstadts auch das Vereinsleben eine
zentrale Rolle. Auf die gesamte Gemeinde verteilt
sich eine Vielzahl von Vereinen mit diversen the-
matischen Schwerpunkten, welche sich von der
Nachbarschaftshilfe Uber die Freiwillige Feuer-
wehr bis hin zu Sportvereinen erstreckt. Weiter-
hin ist die Vielzahl an Vereinen mit einem kirchli-
chen Trager hervorzuheben.
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Bezogen auf die Beschaftigungsstruktur der Ge-
meinde sind die beschriebenen Effekte des demo-
graphischen Wandels ebenfalls zu erkennen.
2019 waren 59,6% der beschaftigten Arbeitneh-
mer:innen am Wohnort (iber 40 Jahre alt, 36,1%
Uber 50 Jahre. Wie aus den Ausfihrungen der
Uberortlichen Planung teilweise bereits ersichtlich
wurde, ist die Gemeindeflache primar landwirt-
schaftlich gepragt. Entgegen dieser raumlichen
Nutzung sind die meisten Erwerbstdtigen in den
Bereichen Handel, produzierendes Gewerbe und
Gastgewerbe, Verkehr sowie Unternehmens-
dienstleistungen beschaftigt. Neben kleinteiligen
Unternehmensansiedlungen und Strukturen in
den jeweiligen Ortsteilen fokussiert sich der
Hauptteil der Gewerbetreibenden im Industriege-
biet der Waldsiedlung. Ebenfalls weist die Ge-
meinde einen negativen Pendlersaldo auf, wel-
cher primar auf die Nahe zu Frankfurt am Main
zurlckzufihren ist (Pendleratlas Deutschland
2020). Die Arbeitslosenquote sank zwischen
2011 und 2019 kontinuierlich um insgesamt
28,7% auf 236 Personen, stieg jedoch im Jahr
2020 sprunghaft auf ein ahnliches Niveau wie
2011 an.

Kommunale Finanzen

Die finanzielle Situation der Gemeinde Altenstadt
war bis zum Jahr 2020 verhaltnismaBig positiv.

Eine erste Einschatzung uber die kommunalen Fi-
nanzen kann Uber die Entwicklung des Finanzie-
rungssaldos erlangt werden. Dieser ergibt sich
aus der Differenz aus den bereinigten Einnahmen
und den bereinigten Ausgaben, erganzt um den
Saldo der haushaltstechnischen Verrechnung.
Zwischen den Jahren 2012 und 2019 konnte die
Gemeinde, bis auf die Jahre 2015 und 2016, Fi-
nanzierungslberschisse verbuchen. Der hochste
Gewinn konnte dabei im Jahr 2019 mit
5.460.955€ erzielt werden. Fir das Jahr 2020 er-
gab sich hingegen ein Verlust von -783.410€.

Das Finanzvermégen der Gemeinde, welches alle
Liegenschaften umfasst mit dem kaufmannisch
gearbeitet werden kann ohne die 6ffentliche Auf-
gabenerfillung zu vernachlassigen, wuchs nach
einem langsamen, sukzessiven Anstieg in den
letzten Jahren, sprunghaft von 32.048.000€
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(2018) auf 40.825.000€ (2019). Ein Grund hier-
flr sind vor allem die gestiegenen Gewerbesteu-
ereinnahmen, welche in den Jahren 2016 und
2017 deutlich niedriger lagen als in den beiden
Folgejahren. Trotz der Corona-Pandemie setzte
sich dieser positive Trend im Jahr 2020 fort, die
Einnahmen erhdhten sich im Vergleich zum Vor-
jahr um 21,8% auf 5.582.185€ brutto. Auch die
Grundsteuereinnahmen der Gemeinde stiegen in
den letzten Jahren sukzessiv an und erreichten
mit 1.652.000€ 2019 (Grundsteuer A und B) ei-
nen neuen Héchstwert. Weiterhin konnte die Ge-
meinde Altenstadt die letzten Jahre bis 2020 nut-
zen, um Teile ihrer Investitionskredite zurlickzu-
zahlen.

Trotz dieser positiven Trends ist zu konstatieren,
dass sich die Schuldenlast der Kommune seit Be-
ginn der Pandemie drastisch erhdéht hat und die
zukunftigen Auswirkungen noch nicht ganzlich
abzusehen sind. Dieser Umstand wird jedoch in
den kommenden Jahren zu einer héheren Belas-
tung des kommunalen Haushalts fihren. Ein noch
zentralerer, langfristiger Trend, welcher die finan-
zielle Situation der Gemeinde beeinflussen wird,
ist der demographische Wandel. Durch den Ein-
tritt der Babyboomer-Generation in das Rentenal-
ter sinkt die Anzahl der sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten, folglich steigt die Anzahl der
Personen, welche auf staatliche Transferleistun-
gen angewiesen sind. Bei einem gleichzeitigen
Zuwachs der Bevoélkerungsgruppe unter 18 Jah-
ren verschiebt sich das Verhaltnis zwischen der
Bevélkerung im nichterwerbsfahigen Alter und
den Personen im erwerbsfahigen Alter zuneh-
mend. Als Folge kdnnten die Steuereinnahmen
der Gemeinde sinken und die kommunalen Finan-
zen belasten. Um dieser demographischen Ent-
wicklung zu begegnen, ist es notwendig eine stra-
tegisch ausgerichtete Analyse des kinftigen Be-
darfes zu erstellen, fur welche das IKEK als
Grundlage dient.
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4.2 Demografische Entwicklung

Das Themenfeld der Bevdlkerungsentwicklung
rickt vor dem Hintergrund des demographischen
Wandels und seiner vielfaltigen Auswirkungen auf
die Bevodlkerungs- und Altersstruktur sowie deren
soziokulturelle Zusammensetzung zunehmend in
landlichen Regionen in den Fokus. Um die Veran-
derungen innerhalb der Kommune sichtbar zu
machen, bietet sich eine kleinrdumige Analyse flr
die jeweiligen Ortsteile an, welche in Relation zur
gesamten Gemeinde betrachtet wird.

In der Gemeinde Altenstadt lebten zum Stichtag
des 30.06.2020, 12.431 Personen, wobei Alten-
stadt mit 3.615 Einwohnern den mit Abstand
groBten Ortsteil darstellt. Der kleinste Ort der Ge-
meinde ist Enzheim mit 183 Einwohnern.

Ortsteil Einwohner:innen 2020
Altenstadt 3.615

Waldsiedlung 2.576

Lindheim 1.932

Oberau 1.530

Hochst 1.340

Rodenbach 912

Heegheim 343

Enzheim 183

Gemeinde gesamt 12.431

Tab.1: Einwohner:innenzahl nach Ortsteilen der Gemeinde Altenstadt im Jahr 2020, Quelle: Gemeinde Altenstadt
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Zwischen den Jahren 2010 und 2020 ist fUr die
Gemeinde Altenstadt eine positive Bevdlkerungs-
entwicklung zu konstatieren. Zwischen 2011 und
2014 sank die Bevdlkerungszahl leicht, wuchs fol-
gend bis zum Jahr 2020 jedoch wieder kontinu-
ierlich an. Insgesamt betrug das Wachstum der
Gemeinde im besagten Zeitraum 3,2%.
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Innerhalb der Gemeinde bietet sich jedoch ein
differenzierteres Bild, da nicht jeder Ortsteil am
Bevolkerungswachstum der vergangenen Jahre
partizipieren konnte. In der folgenden Abbildung
ist daher die Bevdlkerungsentwicklung der einzel-
nen Ortsteile dargestellt.

Bevolkerungsentwicklung
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Abb.3: Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Altenstadt zwischen den Jahren 2010 und 2020, Quelle: Gemeinde

Altenstadt
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Bevolkerungsentwicklung nach

Ortsteilen
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Abb.4: Bevdélkerungsentwicklung der Ortsteile Altenstadts zwischen den Jahren 2010 und 2020, Quelle: Gemeinde

Altenstadt

Es ist zu erkennen, dass vor allem gréBere Orts-
teile wie Lindheim, Altenstadt und Héchst weiter-
hin wachsen, die kleineren Orte jedoch vom Be-
vOlkerungsriickgang betroffen sind. Hierbei sind
im Speziellen Heegheim (-3,4%) und Enzheim
(-9,9%) zu nennen. Allerdings muss diese Ent-
wicklung auch in Relation zur GesamtgrdoBe der
Ortschaften betrachtet werden. Enzheim ver-
zeichnete beispielsweise die hdéchsten Bevdélke-
rungsverluste und verlor insgesamt 20 Einwoh-
ner:innen. Im Gegensatz dazu wird fir den Orts-
teil Oberau, welcher 2018 ein groBeres Baugebiet
ausgewiesen hat, in den kommenden Jahren ein
signifikanter Bevdlkerungszuwachs zu verzeich-
nen sein.
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Ortsteil 2010 2015 2020
Altenstadt 3.422 3.491 3.615
Waldsiedlung 2.531 2.527 2.576
Lindheim 1.781 1.844 1.932
Oberau 1.546 1.520 1.530
Hochst 1.267 1.229 1.340
Rodenbach 937 869 912
Heegheim 355 365 343
Enzheim 203 174 183
Gemeinde gesamt 12.042 12.019 12.431

Tab.2: Einwohner:innenentwicklung nach Ortsteilen der Gemeinde Altenstadt zwischen den Jahren 2010 und 2020, Quelle:

Gemeinde Altenstadt

Die Bevdlkerungsentwicklung setzt sich hierbei
aus dem Wanderungssaldo sowie den Sterbe-
und Geburtenraten zusammen. In Bezug auf Ers-
teres ist ein ausgeglichener und seit 2014 durch-
gehend positiver Trend zu erkennen, welcher sich
seit 2019 wieder leicht abschwécht. Die Daten flr
das Jahr 2020, welche einen ausgeglichenen
Wanderungssaldo erkennen lassen, sind nur zu
Teilen aussagekraftig, da sie lediglich das erste
Halbjahr abbilden.

Bei den positiven Wanderungssalden der vergan-
genen Jahre spielt auch die Migration eine essen-
zielle Rolle. Als integraler Bestandteil der dritten
demographischen Transition kann mit ihr ein ers-
ter Schritt unternommen werden, um die kultu-
relle Heterogenitat Altenstadts abzubilden sowie
die Wanderungsdynamik der letzten Jahre nach-
vollziehen zu kdnnen. Seit dem Jahr 2011 ist ein
kontinuierlicher Anstieg des Migrationsanteils an
der Gesamtbevélkerung zu erkennen, welcher
seit 2014 an Dynamik gewonnen hat.
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Abb.5: Wanderungsbewegungen der Gemeinde Altenstadt zwischen den Jahren 2010 und 2020, Quelle: Hessisches
Statistisches Landesamt
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Abb.6: Anteil der Nichtdeutschen Bevélkerung an der Gesamtbevélkerung in der Gemeinde Altenstadt zwischen den
Jahren 2010 und 2020, Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt
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Zwischen 2010 und 2020 stieg er prozentual von
7,8% auf 12,3%, was in absoluten Zahlen einer
Erhéhung von 926 auf 1506 Personen entspricht.
Im gleichen Zeitraum sank die Anzahl der deut-
schen Bevélkerung absolut von 11012 auf 10722.
Folglich ist das Bevélkerungswachstum der letz-
ten Jahre auch auf die Migrationsbewegungen
Nichtdeutscher Bevolkerungsgruppen in die Ge-
meinde Altenstadt zurlckzufthren.

Im Bereich der natiirlichen Bevdlkerungsentwick-
lung zeigt sich ein ausgeglichenes Bild. Es ist je-
weils ein sich abwechselnder leichter Uberschuss
an Gestorbenen oder Geborenen zu konstatieren.
Ein spezifischer Trend ist in den Jahren von 2010
bis 2020 nicht erkennbar, insgesamt ergibt sich
jedoch ein leicht negativer naturlicher Bevodlke-
rungssaldo von minus 18.
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Abb.7: Natlirliche Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde
Hessisches Statistisches Landesamt
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Altenstadt zwischen den Jahren 2010 und 2020, Quelle:
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Altersstruktur

Bei der Betrachtung der Altersstruktur in der Ge-
meinde Altenstadt sind die Auswirkungen des de-
mographischen Wandels klar erkennbar. In fast
allen Ortsteilen ist auffallig, dass der Anteil der
unter 18-Jahrigen an der Gesamtbevdlkerung
niedriger als der Anteil der Uber 65-Jahrigen ist.
Lediglich im Ortsteil Lindheim ist dies umgekehrt.
Im Vergleich zum Wetteraukreis und Hessen ist
jedoch zu konstatieren, dass die Mehrzahl der
Ortsteile einen ahnlichen Anteil an jliingerer und
alterer Bevoélkerung aufweisen. Eine Ausnahme
bildet hierbei Heegheim, welches einen sehr nied-
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rigen Anteil an jungen sowie einen sehr hohen
Anteil an alteren Bevolkerungsgruppen aufweist.
Dieser Umstand flhrte unter anderem bereits in
den vergangenen Jahren zu einer leicht sinken-
den Bevoélkerung Heegheims und wird bei einer
weiteren Uberalterung der Bevélkerung zukiinftig
zu steigenden Bevélkerungsverlusten fihren.

Ortsteil Anteil der Bevdlkerung Anteil der Bevilkerung
unter 18 Jahren uber 65 Jahren

Altenstadt 17,3 % 22,1 %

Waldsiedlung 17,1 % 18,3 %

Lindheim 19,8 % 17,6 %

Oberau 15,8 % 22,2 %

Hochst 17,5 % 20,9 %

Rodenbach 17,0 % 19,8 %

Heegheim 10,8 % 25,1 %

Enzheim 15,3 % 15,3 %
Gemeinde Altenstadt 17,3 % 20,3 %
Wetteraukreis 17,0 % 21,5 %
Hessen 16,8 % 19,9 %

Tab.3: Vergleich des Anteils der Bevilkerung unter 18 Jahren und der Bevélkerung Uber 65 Jahren zwischen den Ortsteilen
Altenstadts, dem Wetteraukreis und Hessen im Jahr 2020, Quelle: Gemeinde Altenstadt und Hessisches Statistisches

Landesamt
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Ortsteil Jugendquotient| Jugendquotient AIteli%li%tient AIteli%licatient
Altenstadt 29,4 % 28,7 % 33,4 % 36,6%
Waldsiedlung 30,6 % 26,5 % 22,8 % 28,3 %
Lindheim 31,3 % 31,6 % 24,3 % 28,1%
Oberau 27,8 % 25,5 % 20,9 % 35,9 %
Hochst 27,8 % 28,3 % 31,7 % 33,9 %
Rodenbach 27,6 % 26,9 % 20,9 % 31,4 %
Heegheim 25,1 % 16,8 % 28,6 % 39,1 %
Enzheim 25,7 % 22,0 % 11,5 % 22,0 %

f:ﬁ'::si:::t 29,2 % 27,7 % 26,4 % 32,6 %

Hessen 26,5 % 27,1 % 31,4 % 33,7 %

Tab.4: Vergleich des Jugend- und Altenquotienten zwischen den Ortsteilen Altenstadts, dem Wetteraukreis und Hessen in den
Jahren 2010 und 2020, Quelle: Gemeinde Altenstadt und Hessisches Statistisches Landesamt

Insgesamt ergibt sich so das Bild einer differen-
zierten Entwicklung der Altersstruktur innerhalb
der Gemeinde Altenstadt. Dennoch ist ein ge-
samtgemeinschaftlicher Alterungsprozess zu er-
kennen, welcher im Vergleich zum Bundesland
Hessen schneller verlauft. Folgend ist die Vertei-
lung der Bevdlkerung innerhalb der Altersgrup-
pen dargestellt. Die beiden dunkel gefarbten Bal-
ken symbolisieren hierbei den Eintritt sowie den
Austritt in das erwerbsfahige Alter. Es ist zu er-
kennen, dass der Anteil der jlingeren Bevdlke-
rungsgruppen, welche in den kommenden Jahren
ins erwerbsfahige Alter eintreten, deutlich unter
dem Niveau der heutigen 18-bis-65-Jahrigen
liegt. Speziell die Gruppe der 45-bis-55-Jahrigen
dominiert. Es ist daher anzunehmen, dass sich
der Anteil der Bevélkerung im erwerbsféhigen Al-
ter in Relation zur Gesamtbevélkerung in den
kommenden Jahren sukzessiv verringert.
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Abb.8: Beviélkerungsverteilung nach Altersgruppen in der Gemeinde Altenstadt inklusive Markierung der arbeitsf&higen
Bevélkerung (zwischen den schwarzen Balken), Quelle: Gemeinde Altenstadt

Diese Entwicklung macht sich auch im Durch-
schnittsalter der Gemeinde bemerkbar. Lag die-
ses im Jahr 2000 noch bei 38 Jahren, waren es im
Jahr 2019 schon 44,1 Jahre. Im Vergleich mit
dem restlichen Wetteraukreis und dem Bundes-
land Hessen liegt Altenstadt aufgrund dieser Ent-
wicklung im Mittelfeld der demographischen Alte-
rung.

Es ist allerdings ebenfalls zu erkennen, dass die
Gemeinde in den vergangenen Jahren eine dyna-
mischere Alterung erlebt und ihren ,,demographi-
schen Vorsprung" gegenliber dem Wetteraukreis
und Hessen verloren hat.

Durchschnittsalter 2010 38,0

40,7 41,1

Durchschnittsalter 2020 44,1

44,6 43,9

Tab.5: Vergleich des Durchschnittsalters zwischen der Gemeinde Altenstadt, dem Wetteraukreis und Hessen in den
Jahren 2010 und 2020, Quelle: Gemeinde Altenstadt und Hessisches Statistisches Landesamt
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Der fortschreitende Alterungsprozess lasst sich
ebenfalls in der Entwicklung innerhalb der ver-
schiedenen Altersgruppen zwischen den Jahren
2010 und 2020 erkennen. Wahrend die gréBten
Verluste in der Gruppe der 15 bis <18-Jahrigen
sowie der 35 bis- unter 45-Jahrigen zu verzeich-
nen sind, wuchs der Anteil der alteren Bevdlke-
rungsgruppen. Am starksten stieg die Anzahl der
Personen uber 74 Jahren (56,4%), gefolgt von
der Altersgruppe der 60-bis 64-Jahrigen (38,8%).

56,4 75 und alter
3,4 65 - < 75
38,8 60 - < 65
37,6 55-< 60
-12,5 45- < 55
-15,7 35- <45
7,3 25- < 35
-7,5 18-<25
-26,4 15-< 18
-9,7 10-< 15

0,0 6-<10

-40,0 -30,0 -20,0 -10,0 0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0 60,0 70,0

Abb.9: Prozentuale Verdnderung in den Altersgruppen der Gemeinde Altenstadt zwischen den Jahren 2010 und 2020,
Quelle: Gemeinde Altenstadt
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Bevélkerungsprognose

Auch fir die kommenden Jahrzehnte gibt es Pro-
gnosen fir die Bevdlkerungsentwicklung sowie
die Altersstruktur der Gemeinde. Hierbei ist zu
erkennen, dass sich die Bevélkerung in Altenstadt
laut Hessen Agentur bis zum Jahr 2035 nur mar-
ginal um 0,1% erhdht und folglich auBerst stabil
bleibt. Im Vergleich zum Wetteraukreis, welcher
im selben Zeitraum einen Bevdlkerungsverlust
von 0,9% verzeichnen kdnnte, ist diese positive
Entwicklung hervorzuheben. Auch das durch-
schnittliche Alter der Bevélkerung verandert sich
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bis 2035. Hier wird fir Altenstadt ein Anstieg von
44 auf 47,8 Jahre veranschlagt. Dies entspricht
einer ahnlichen Alterung wie im Wetteraukreis
und dem Bundesland Hessen, wobei der Durch-
schnitt leicht Giber dem Wert der Vergleichsraume
liegt.

Bevoélkerung 2019 12.200 308.300 6.288.100
Bevolkerung 2025 12.300 307.200 6.340.900
Bevoélkerung 2035 12.200 305.400 6.353.000
Veranderung in Prozent 0,1% -0,9% 1,0%

Tab.6: Prognostizierte Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Altenstadt, des Wetteraukreises und Hessen in den Jahren
2019, 2025 und 2035, Quelle: Gemeindeblatt Altenstadt, HessenAgentur

Durchschnittsalter 2019 44,1 44,6 43,9
Durchschnittsalter 2025 45,8 45,7 44,9
Durchschnittsalter 2035 47,8 47,6 46,9

ab.7: Prognostiziertes Durchschnittsalter in der Gemeinde Altenstadt, dem Wetteraukreises und Hessen in den Jahren 2019,
2025 und 2035, Quelle: Gemeindeblatt Altenstadt, HessenAgentur
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4.3 Burgerschaftliches Engagement

In den verschiedenen Ortsteilen ist eine lebendi-
ge und vielfdltige Vereinsstruktur zu erkennen.
Insgesamt sind in der Gemeinde 100 Vereine or-
ganisiert. Die meisten sind im Ortsteil Altenstadt
ansassig, gefolgt von Hochst und der Waldsied-
lung. Die restlichen Ortsteile verfligen ebenfalls
Uber eine lebendige Vereinskultur. Lediglich Enz-
heim hat nur einen eigenen eingetragenen Ver-
ein, profitiert jedoch von seiner raumlichen Nahe
zu Lindheim. Das Vereinsangebot ist thematisch
breit aufgestellt und bietet neben sportlichen und
musisch-kreativen Aktivitaten auch die Mdglich-
keit sich sozial zu engagieren. Ein Beispiel hierflr
ist der Verein ,Nachbarschaftshilfe Altenstadt
e.V.", welcher im Jahr 2005 gegriindet wurde und
mittlerweile mehr als 150 Mitglieder zahlt. Ziel
des Vereins ist es, interessierte Blirger:innen zu-
sammenzubringen, um das zivilgesellschaftliche
Engagement zu steigern und zu koordinieren. Da-
bei unterstiitzt der Verein Blrger:innen beispiels-
weise im Haushalt, bei kleineren Reparaturen,
der Kinderbetreuung oder der Garten- und Grab-
pflege. Neben diesem Verein ist in Altenstadt die
L~Freiwilligenagentur Altenstadt-Aktiv e.V." tatig,
die sich ebenfalls fir ehrenamtliches Engagement
einsetzt. Der Verein bietet im Auftrag des Hessi-
schen Ministeriums fir Soziales und Integration
kostenlose Seminare fir die Ausiibung eines Eh-
renamtes an und beteiligt sich an vielen, auch in-
terkommunal ausgerichteten, Projekten wie dem
Programm ,MitMischen™ oder der Ausbildung von
Integrationslots:innen. Um eine Anlaufstelle fir
behinderte Mitbirger:innen zu schaffen, gibt es
seit dem Jahr 2005 einen ehrenamtlich einge-
setzten Behindertenbeauftragten der Gemeinde
Altenstadt, welcher als Anlauf- und Schnittstelle
vor Ort fungiert. Weiterhin ist die Vielzahl an
kirchlichen Vereinen hervorzuheben, welche in
fast jedem Ortsteil ansadssig sind. Auch (berge-
meindlich sind viele Blrger aktiv und in Vereinen,
beispielweise in der Nachbarkommune Bldingen,
organisiert.

Um das bestehende Angebot flir Kinder und Ju-
gendliche neben der Vereinskultur auszubauen,
arbeitet die Gemeinde mit dem Trager ,Jugend-
beratung und Jugendhilfe e.V. Frankfurt" (1J) zu-
sammen. Neben den Jugendtreffs im Jugendzen-
trum werden durch die Zusammenarbeit auch
Angebote flr die Ferienmonate, wie zum Beispiel
die Sommerferienspiele, geschaffen. Ebenfalls
besteht mit dem ,Kinderzentrum Altenstadt" eine
Anlaufstelle fir Kinder, Jugendliche und Familien
um sich in den Bereichen Padagogik, Gesundheit
und Therapie beraten und férdern zu lassen.

Um die Vereine von gemeindlicher Seite aus zu
unterstitzen, besitzt Altenstadt seit dem Jahr
2009 eine freiwillige Forderrichtlinie fir Vereine.
Uber diese werden mégliche Zuschiisse fiir den
laufenden Vereinsbetrieb sowie noétige Investitio-
nen festgelegt. Geférdert werden beispielsweise
kleinere kulturelle und sportliche Veranstaltun-
gen, gréBere, Uberortliche Veranstaltungen, aber
auch die Nutzung der Blrgerhauser und Mehr-
zweckhallen durch Sport-, Gesangs- und Musik-
vereine.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Ergebnisse der
Vereinsabfrage in der Gemeinde. 17 Vereine ha-
ben darin ihre Mitgliederzahlen, deren Entwick-
lung und Durchschnittsalter sowie ihre aktuellen
Nutzungen und Platzbedarfe dargestellt. Zu den
beiden letzten Punkten finden sich in der Uber-
sicht nur stichpunktartige Zusammenfassungen.
Die vollstandig ausgeflllten Fragbégen sind im
Anhang aufrufbar.
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Verein Mitglieder Mitglieder- | Durchschnitts- | Aktuelle Nutzung und
9 entwicklung | alter in Jahren Platzbedarf
Bund fiir Umwelt und Altenstadthalle ftr
Veranstaltungen
Naturschutz e.V. 130 Steigend 50 g
MS Frdsche e.V. 23 Stabil 50+ /
Freiwilligenagentur
Altenstadt Aktiv e.V. 8 Stabil 55 /
Kommunale Jugendarbeit GroBer Platzbedarf fir
Altenstadt e.V. / / / Besucher und Stauraum
Nabu Ortsgruppe Natur- und
Altenstadt e.V. Vogelschutzhalle
346 Stabil 47 vorhanden
Reitclub Altenstadt e.V. Richterturm mit
Meldestelle
325 Steigend 35
Schiitzenverein 1926 Sanierung
Altenstadt e.V. SchieBsportanlage
120 Stabil 50
VFL Altenstadt 1968 e.V. Indoor Trainingsrdume
und auch in den Ferien
zugangliche
776 Steigend 29 Fitnessraume
Musikverein 1926 Nutzung DGH Heegheim,
Heegheim e.V. Vereinsraum alte Schule
120 Sinkend 40
Férderverein Janusz- Platzbedarf flr gréBere
Korczak-Schule in Hochst Anzahl von Kindern;
e.V. Spielplatz am
Sportplatz; Raum fur
84 Stabil 40 Veranstaltungen
Férderverein KiTa Hochst Raumbedarf nur fir
e.V. Veranstaltungen
28 Stabil 35
Kirchenverein der Gemeindehaus
evangelischen Kirche ausreichend
Hochst e.V. 569 Stabil /
KulturSport 1979 Héchst- Gymnastikhalle Héchst/
Nidder e.V. Lindheim; Zusatzlicher
264 Steigend 26 Ubungsraum nétig
SSV Lindheim 1919 e.V. Sanierung des Daches
zur Erhaltung des
200 Sinkend 35 Vereinsheimes
Gesangsverein ,Frohsinn® Nutzung Kirchen Oberau
Oberau 1905 e.V. und Waldsiedlung +
Waldsporthalle; Keine
ausreichenden und
zentralen
115 Stabil 58 Lagermdglichkeiten
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Heimat- und
Geschichtsverein (HUGO)
Oberau e.V.

Nutzung eines zu kleinen
Raumes in der
Waldsporthalle;
Ubergangsweise
Lagenutzung eines

93 Steigend 57 Containers
Evangelisches Pfarramt Nutzung des
Rodenbach/ evangelischen
Heegheim Gemeindehauses in
572 Sinkend 50 Rodenbach

Tab.8: Ergebnisse der Vereinsumfrage in der Gemeinde Altenstadt, Quelle: Befragte Vereine

Insgesamt ist eine stabile bis leicht positive Ent-
wicklung der Mitgliederzahlen in den Vereinen zu
erkennen. Vor allem die Sport- und Kulturvereine
der Gemeinde kdénnen weitestgehend einen Zu-
wachs verzeichnen. Auffallig ist weiterhin, dass
vor allem die beiden in Heegheim aktiven Verei-
ne, der ,Musikverein 1926 Heegheim e.V." und
das ,Evangelische Pfarramt Rodenbach/Heeg-
heim™ mit einer sinkenden Mitgliederzahl kon-
frontiert sind. Bezogen auf den Altersdurchschnitt
sind es vor allem die groBen Sportvereine Alten-
stadts, allen voran der ,KulturSport 1979 Hochst-
Nidder e.V.", welche viele junge Gruppen anzie-
hen. Die Gesangs- und Schitzenvereine sowie
der ,Heimat- und Geschichtsverein Oberau e.\V."
weisen hingegen einen deutlich héheren Alters-
durchschnitt auf. Vielen Vereinen gemein ist je-
doch der steigende Platzbedarf, beispielsweis flir
Veranstaltungen, zum Lagern von Instrumenten
und Equipment oder zur ganzjahrigen Auslibung
der Vereinstatigkeit. Weiterhin wird durch den
Zuzug der letzten Jahre von weiter steigenden
Mitgliederzahlen und folglich steigenden Platzbe-
darfen und Anforderungen an die bestehenden
Infrastrukturen ausgegangen. Im Ortsteil Oberau
gibt es beispielsweise von den Vereinen zwei Vor-
schldge, um diesem Mangel zu begegnen. Der
erste Vorschlag bezieht sich auf die Herrichtung
und anschlieBende Vereinsnutzung eines zentral
gelegenen offentlichen Gebdudes in der Haupt-
straBe 13. Der zweite Vorschlag, welcher von
mehreren Vereinen vorgebracht wurde, sieht die
Qualifizierung und den Ausbau des Gelandes um
das Wasserhdauschen am Ortsrand sowie dessen
Sanierung vor. Steigende Mitgliederzahlen und
ein unzureichendes Angebot an mdglichen Veran-
staltungsorten machen dies notwendig. Ahnliche
Platzbedarfe weist beispielsweise auch der ,Mu-
sikverein 1926 Heegheim e.V." auf, welcher ein

jahrliches Konzert mit jeweils liber 400 Teilneh-
menden organisiert und die Notwendigkeit der
baulichen Anpassung seiner bisher genutzten
Raumlichkeiten im Dorfgemeinschaftshaus Heeg-
heim sieht. Auch fir den mitgliederstarksten auf-
gelisteten Verein, den ,VFL Altenstadt 1968 e.V.",
ergeben sich durch eine steigende Mitgliederzahl
und ein breites sportliches Angebot neue Platzbe-
darfe. Der Verein richtet beispielsweise die hessi-
schen Crosslaufmeisterschaften auf dem Gelande
der Reitsportanlage Messerschmidt aus und be-
notigt fur solche, Uberregional bedeutenden Ver-
anstaltungen sanitare Anlagen. Auch die Qualifi-
zierung der Dorfgemeinschaftshduser in Oberau
und der Waldsiedlung sowie der Bau einer Mehr-
zweckhalle in Altenstadt sind flir den Verein nétig,
um einen ganzjahrigen, reibungslosen Ablauf al-
ler Sportarten zu gewahrleisten. Diese Beispiele
illustrieren die sich verandernden Anspriiche und
Bedlirfnisse der Vereine und legen die Qualifizie-
rung bestehender und Schaffung neuer o6ffentli-
cher Infrastrukturen sowie deren Koordination
nahe.

Abb.10:
Aufnahme

Dorfgemeinschaftshaus Heegheim, Quelle: Eigene



Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept |
Gemeinde Altenstadt

Seite | 44

4.4 Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

Erfassung des bau- und
kulturgeschichtlichen Erbes

Ortsbilder und Kulturlandschaft

Die Gemeinde Altenstadt mit dem Hauptort Al-
tenstadt und den sieben Ortsteilen liegt im brei-
ten Tal der Nidder, welche die Gemeinde von
Nordosten nach Stidwesten durchflieBt. Die Land-
schaft gehoért zum flachen Teil der Wetterau und
war in der Historie vor allem landwirtschaftlich
gepragt. Die topographischen Grundlagen sind
bis heute pragend fir das Bild der Siedlungen in
der Gemeinde Altenstadt. Wahrend die Altorte
von Oberau, Hochst a.d. Nidder, Altenstadt, Lind-
heim und Enzheim entlang der Nidder im Tal auf-
gereiht sind, liegen Heegheim und Rodenbach et-
was hdher gelegen in nérdlichen Talmulden. Die
Waldsiedlung entstand erst im Jahr 1936 durch
den Bau eines Fliegerhorstes in einem siudlich ge-
legenen Waldgebiet im Kreuz der Gemarkung
Oberau, Altenstadt und Hochst.

Der Hauptort Altenstadt war auch aus histori-
scher Sicht seit jeher Zentrum der Gemeinde. Un-
mittelbar am Limes gelegen, befand sich hier von
85-242 n. Chr. ein rdmisches Kastell als Aus-
gangspunkt der heutigen Siedlung. Der Limes
durchzieht die Gemeinde diagonal von Nordwes-
ten nach Sidosten. Das Gemeindegebiet liegt in
einem frih besiedelten Gebiet Mitteldeutsch-
lands. Die fruchtbaren Bdden der Wetterau sind
hierfir ein wichtiger Grund. Durch die topogra-
phische Situation der von Stidwesten nach Nord-
osten verlaufenden hlgeligen Ausldufer des Vo-
gelsberges war die Landschaft zudem frih als
Durchzugsgebiet zwischen Rheingebiet und Thi-
ringen begunstigt. Entlang der Flusstéler entstan-
den mittelalterliche HauptverkehrsstraBen, die
die bereits bestehenden Siedlungen miteinander
verbanden.

Durch die Lage im Fernverkehrsraum, die neben
Vorteilen wie Handel und Austausch den Nachteil
der militdrischen Gefahrdung mit sich brachte,
entwickelten sich mehrheitlich kompakte Siedlun-
gen mit einer typischen Befestigung und dichten
Bebauung. Noch heute zum Teil erhaltene Hinwei-

se auf die ehemalige Befestigung sind Scheunen-
girtel oder Befestigungsmauern. Die Umgebung
der Siedlungen ist abwechslungsreich. Neben den
Nidderauen pragen Feldlagen und Waldungen so-
wie Streuobstwiesen, die oftmals den Ubergang
von Siedlung zu Landschaft bilden, das Bild.

Abb.11: Streuobstwiesen am Ortsrand in Enzheim, Quelle:
Eigene Aufnahme
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Im 19. und 20. Jahrhundert kam es zu verschie-
denen Entwicklungen, die das Erscheinungsbild
der Siedlungen und der Kulturlandschaft nachhal-
tig pragten. Nutzungsveranderungen, Verdich-
tung und Zersiedlung sind Auswirkungen, die im
Folgenden naher erlautert werden. Heute weisen
die Siedlungen weitgehend intakte Ortsbilder auf.
Von Leerstand und Verfall sind nur wenige verein-
zelte Wohn- bzw. landwirtschaftliche Nebenge-
baude betroffen. Der in der Vergangenheit und
Gegenwart hohe Nachfragedruck hat jedoch auch
zu einer starken Uberformung der Ortsbilder und
der regionalen Baukultur gefiihrt, sodass sich die
regionale Pragung nicht Gberall gut nachvollzie-
hen lasst.

Siedlungsgenese

In den Karten ,Siedlungsgenese" sind die Phasen
der Siedlungsentwicklung fir jeden Ortsteil dar-
gestellt. In der kartographischen Analyse erfolgte
eine Kategorisierung nach:

e Siedlungsbereich um 1850, Grundlage ,Karte
von dem GroBherzogthume Hessen: in das
trigonometrische Netz der allgemeinen Lan-
desvermessung aufgenommen von dem
Grossherzoglich Hessischen Generalquartier-
meisterstabe, Darmstadt 1823-1850"™ mit
Vermerk 1846/51

e Siedlungsbereich um 1950, Grundlage Histo-
rische Luftbilder Geoportal Hessen
1952-1967

e Bebauungsplane ab 1950, Grundlage GIS-
Portal Wetteraukreis

Der Siedlungsbereich um 1850 umfasst den his-
torischen Ortskern und seine frihen Erweiterun-
gen. In den jeweiligen Siedlungen gab es unter-
schiedliche Ausgangspunkte flir die Entwicklung
der Siedlungen. Mit der Lage am Fluss bzw. in Tal-
lage mit Bachen waren giinstige Bedingungen fir
eine Besiedlung im Gemeindegebiet vorhanden.
Wadhrend in Altenstadt das romische Kastell als
Ausgangspunkt flr die Siedlung zu benennen ist,
bildeten in Lindheim und H&chst mittelalterliche
Burgen die Grundlage fir die Entstehung der
Siedlungen.

Im Verlauf der Zeit kam es immer wieder zu Im-
pulsen, die die Siedlungsentwicklung beeinfluss-
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ten. Ein wesentlicher Faktor flr die Entwicklung
von Hdchst, Altenstadt und Lindheim bildete der
Anschluss an die Niddertalbahn im Jahr 1905. Mit
den Bahnhéfen wurden neue stadtebauliche Mar-
ker in einigem Abstand zu den historischen Orts-
kernen gesetzt, die in den Folgejahren durch
neue Bebauung zu einer Ausdehnung der Sied-
lungen flihrten. Aber auch in den anderen Orten
der Gemeinde kam es im spaten 18. und im 19.
Jahrhundert zu historischen Siedlungserweiterun-
gen. Die Ertragssteigerung und Umstrukturierung
der Landwirtschaft (Dlingung, Stallfitterung des
Viehs) machte eine Auslagerung gréBerer Betrie-
be an die Ortsrander notwendig. Im Ortskern da-
gegen kam es zu einem Rickbau landwirtschaftli-
cher Nebengebaude zugunsten Wohnbauten. Die
Néhe zum wirtschaftlich florierenden Rhein-Main-
Gebiet und die Anbindung durch die Bahn flhrte
zu einem Wachstum der Bevdlkerung und damit
einhergehend einerseits der Verdichtung und
Uberformung der Ortskerne sowie andererseits
einer Ausdehnung der Siedlungen.

Die gréBten Siedlungserweiterungen erfolgten je-
doch vor allem seit den 1960er Jahren. In den
Karten ist deutlich zu sehen, dass in den meisten
Orten etwa zwei Drittel der Siedlungsflache nach
1950 entstanden ist. Ausnahmen bilden Heeg-
heim, Rodenbach und Enzheim, die vergleichs-
weise kleinere Siedlungsgebiete aus der zweiten
Hélfte des 20. Jahrhunderts aufweisen. Das
Wachstum der Orte halt bis heute an.
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Siedlungs-. Freiraum- und Bebauungs-
strukturen im historischen Ortskern

Altenstadt

Noch heute kann man im historischen Ortskern
von Altenstadt den geschlossenen Grundriss des
ehemaligen Marktortes ablesen, der als Ge-
samtanlage unter Denkmalschutz steht. Ober-
gasse, Hintergasse, Kirchgasse und z.T. Vogels-
bergstraBe bilden die Grenzen fiir einen homoge-
nen stadtebaulichen Zusammenhang mit Hofrei-
ten aus dem 17. und 18. Jahrhundert.

Der regelmaBige Grundriss der StraBenanlagen
und des Parzellenzuschnitts legen eine Uberpla-
nung und Befestigung des Ortes im Mittelalter
nahe. Neben den vier relativ breiten StraBen, die
das Viereck des historischen Ortskerns aufspan-
nen bilden mehrere schmale Gassen die Struktur
im Inneren. Nach der letzten Reihe der Hofe
schloss die Befestigungsanlage, vermutlich be-
stehend aus einem Haingraben, an. Was in der
historischen Karte deutlich zu erkennen ist, ist
heute kaum noch nachzuvollziehen. Die Bebau-
ung der Siedlungserweiterungen hat den ehema-
ligen Befestigungsring eingenommen, lediglich im
Westen ist mit der Freieinlage am Eselsweg ein
Teil als Freiflache erhalten geblieben. Im histori-
schen Ortskern selbst pragt eine dichte Bebauung
das Bild. Freiflachen ergeben sich hauptsachlich
durch StraBen und Gassen. Ein Dorfplatz oder
Marktplatz besteht nicht. Die durchaus vorhande-
nen privaten Héfe und Garten sind durch Umfrie-
dungen meist kaum einsehbar.

Wahrend die Siedlungsstruktur im historischen
Ortskern mittelalterlich ist, stammmt die heute vor-
handene Bausubstanz aus der Zeit ab der zweiten
Halfte des 17. Jahrhunderts. Altere Geb&ude sind
Uberwiegend im DreiBigjahrigen Krieg verloren
gegangen oder wurden im Laufe der Zeit erneu-
ert. Um 1800 waren die Einwohner:innen Alten-
stadts vor allem als Bauer:innen, Handwerker:in-
nen oder mit einem Gewerbe mit Landwirtschaft
als Nebenerwerb tatig. Das heutige Erschei-
nungsbild zeigt eine regelmaBige Aneinanderrei-
hung von Zweiseithofreiten. Das Haupthaus ist
zweigeschossig und zur StraBe hin meist giebel-
standig ausgerichtet. Daran schlieBt angebaut
oder freistehend ein ein- oder zweigeschossiges-
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Abb.12: SeitenstraBBe in der historischen Altstadt Altenstadts,
Quelle: Eigene Aufnahme

schmales Stallgebdude in gleicher Traufrichtung
an. Den hinteren Abschluss des Hofes bildet eine
groBvolumige Scheune mit Traufrichtung parallel
zur StraBe. Die Hofreiten sind zur StraBe hin
meist abgeschlossen durch hélzerne Hoftore, teil-
weise sind die urspriinglichen barocken Sandstei-
numfriedungen und -torpfosten noch erhalten
und pragen das StraBenbild. Auch traufstandige
Gebdude finden sich im Ortsbild von Altenstadt.
Sie wurden vermehrt im 18. bis 20. Jahrhundert
errichtet und damit zu einer Zeit, in der auch die
Erneuerung der Baustruktur in Altenstadt statt-
fand. Durch die volle Bebauung der Hofbreite gab
es einerseits einen Zugewinn an Platz, auBerdem
entsprach die traufstandige Bauweise Gestal-
tungsvorbildern gesellschaftlicher Oberschichten
und stadtischer Bebauung.
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AuBerhalb des klar erkennbaren Zentrums ent-
standen entlang und suldlich der Vogelsbergstra-
Be in der Frankfurter StraBe und Hanauer Stral3e
ebenfalls einige historische Gebaude und Hofrei-
ten. Mit dem Anschluss durch die Eisenbahnlinie
an das wirtschaftlich prosperierende Rhein-Main-
Gebiet veranderte sich mit der Sozialstruktur
auch die Baustruktur Altenstadts (Weitere Infor-
mationen finden sich im Kapitel ,Stadtebaulicher
Handlungsbedarf"). Neue, kleinere Gebaude und
Hofe fiur Kleinbauer:innen, Nebenerwerbslanwir-
t:innen und Tageléhner:innen, die Arbeitsmég-
lichkeiten in Frankfurt fanden, entstanden v.a.
sidlich der VogelsbergstraBe im 19. und 20. Jahr-
hundert.

Abb.14: Hofgebdude in der historischen Altstadt Altenstadts,
Quelle: Eigene Aufnahme

Abb.13: Fachwerkhaus in der historischen Altstadt Al-
tenstadts, Quelle: Eigene Aufnahme



Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept |
Gemeinde Altenstadt

Lindheim

Der historische Ortskern von Lindheim ist gut im
Grundriss der heutigen Siedlung ablesbar. Im 6st-
lichen Bereich an der Nidder ist der Standort ei-
ner Burganlage mit Ganerbensiedlung erkennbar,
obwohl von der damaligen Bausubstanz nahezu
nichts mehr erhalten ist. Die Burg wurde Ende
des 13. Jahrhunderts aufgegeben, die durch Ab-
leitung des Flusses annahernd quadratische Bur-
ganlage mit Wall und Graben ist noch heute nach-
vollziehbar. Die Burgsiedlung wurde von mehre-
ren adligen Familien oder Familienzweigen be-
wohnt und verwaltet. Hier entstanden Ganerben-
hoéfe, Siedlungshdéfe nichtadliger Siedler:innen
und Bauer:innen, Rathaus und Kirche. Aufgrund
zunehmender Enge erfolgte ab dem 17. Jahrhun-
dert die Erweiterung der Siedlung jenseits der
Nidder in westliche Richtung. Von der urspringli-
chen Bausubstanz ist aufgrund von Zerstdérungen
im DreiBigjahrigen Krieg kaum noch etwas vor-
handen.
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Westlich der Burganlage zeigt sich Lindheim als
gut erhaltenes StraBendorf mit Zweiseithakenho-
fen mit giebelstandigen Wohnhausern aus dem
18. und 19. Jahrhundert. Die Altenstadter StraBe
bzw. im Ubergang in die ehemalige Burgsiedlung
die Dldelsheimer StraBe bilden das strukturge-
bende Element der Siedlung. Von ihr zweigen ei-
nige mehrheitlich kurze Gassen ab. Lediglich mit
Heugasse und Stengesweg besteht ein tiefer von
der HauptstraBe abgehender historischer Sied-
lungsbereich. Entlang der HauptstraBe 6ffnet sich
die Bebauung mehrfach zu Platz- bzw. Freiraum-
strukturen. Im Bereich der ehemaligen Burg am
StraBenabzweig zur Turmgasse sowie im Bereich
des Mihlgrabens, am Platz ,Alte Burg" sowie am
Abzweig der Heugasse. Der ehemalige Abschluss
der Siedlung ist z.T. noch an bestehenden Garten,
die den Ubergang in die Landschaft gebildet ha-
ben erkennbar, Uberwiegend fand jedoch eine
nachtragliche Bebauung und Verdichtung der
rickwartigen Grundstlicke statt.

——

Abb.15: Hofgut Westernacher in Lindheim, Quelle: Eigene Aufnahme
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Enzheim

Enzheim besteht noch heute Uberwiegend aus
dem historischen Ortskern eines kleinen Mlhlor-
tes direkt an der Nidder. Entlang der Stockheimer
StraBe reihen sich Zweiseithéfe aber auch eine
Vielzahl weiterer, kleinerer Gebaude, sodass ein
insgesamt eher unregelmaBiges Bild entsteht.
Der Miuhlweg spannt den historischen Ortskern
nach Westen zur Mihle und dem Fluss hin auf.
Hier pragt die Kirche inmitten einer groBen Frei-
flache das lockere Ortsbild.

Abb.16: Kirche in Enzheim, Quelle: Eigene Aufnahme
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Hochst an der Nidder

Urspringlich bildete eine Burg aus dem 13. bis
15. Jahrhundert den Ausgangspunkt fir die Be-
siedlung des Areals. Die Entwicklung des histori-
schen Ortskerns von Hochst hing jedoch enger
mit der nah verlaufenden Nidder sowie der Klos-
termihle von Engelthal zusammen. Die Mihle
bestand seit dem Mittelalter, der historische Stra-
Benzug der MittelstraBe bildete sich parallel zum
Mihlgraben. Entlang der MittelstraBe reihen sich
schmale Zweiseithéfe aus dem 18. Jahrhundert.
Hier 6ffnen sich mehrere Freirdume an wesentli-
chen Gebauden und Strukturen. Zu nennen sind
der Vorplatz zur Kirche sowie der Platz an der
StraBenkreuzung Gasschen und MittelstraBe.

pEn

o

Abb.17: Villa Héchst, Quelle: Eigene Aufnahme
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Der Scheunengdrtel zu den Nidderauen nach Os-
ten ist denkmalgeschiitzt und trotz einiger Uber-
formungen noch wahrzunehmen. Neben der Mih-
le am dstlichen Dorfrand bildete das Schloss aus
dem Jahr 1718 einen wichtigen Entwicklungs-
punkt. So pragt es als Einzelgebaude mit seinen
umliegenden Freiflachen das Ortsbild, hat aber
auch die umliegende Bebauung beeinflusst. Um
die Kirche befindet sich z.B. eine Baugruppe an
Gebduden von Landarbeitern und Kleinbauern,
die sich bei der Herrschaft verdingten. Deren
kleinteilige Baustruktur steht im Kontrast zu den
Hofreiten der Bauer:innen.

Heegheim

Der historische Ortskern von Heegheim besteht
aus der in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Brun-
nenstraBe als HauptstraBe, die von senkrecht
dazu kreuzenden NebenstraBen, der SchulstraBe,
der PoststraBe und der Rodenbacher StraBe er-
ganzt wird. Den sudlichen Ortseingang dominiert
noch immer die Kirche. Danach reihen sich ent-
lang der BrunnenstraBe hakenférmige Zwei- und
Dreiseithéfe, die iberwiegend aus dem 18. Jahr-
hundert stammen, auf. Im nérdlichen Bereich der
BrunnenstraBe pragen zwei gegeniberliegende
UbergroBe Hofe mit Bruchstein-Wirtschafts- und
Stallgebduden das Bild. Sie sind Zeugnis fiur die
Entwicklung der Landwirtschaft im 19. Jahrhun-
dert, die die Griindung von neuen, groBeren Bau-
erngehdften am Ortsrand notwendig machte.
Auch in den historischen Schul-, Post- und Roden-
bacher StraBen finden sich historische Hakenho-
fe.

Eine nahezu platzéhnliche Struktur bildet die
StraBenaufweitung der BrunnenstraBe an der
ehemaligen Schule. Das Gebdude ist aufgrund
seiner Stellung im StraBenraum besonders pra-
gend flr das Ortsbild und markiert den Mittel-
punkt des Ortes. Im Ortskern herrscht eine dichte
Bebauung vor, weitere offentliche Freirdume be-
stehen nicht, die Hofraume bilden private Frei-
raume. Aufgrund eines vergleichsweise geringen
Siedlungswachstums von Heegheim ist an einigen
Stellen (Sitdosten, Nordwesten) der unverbaute
Ubergang von Siedlung in Landschaft durch Gér-
ten und Streuobstwiesen zu erkennen.
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Abb.18: StraBenzug in Heegheim, Quelle: Eigene Aufnahme
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Oberau

Der Siedlungsgrundriss von Oberau verlauft par-
allel zur nérdlich verlaufenden Nidder. Der histori-
sche Kern ist an der Kreuzung HauptstraBe/
Kochgasse zu erkennen. Hier bilden Pfarrhaus,
Kirche und die umliegenden Bauernhduser eine
Platzsituation. Westlich davon reihen sich entlang
der HauptstraBe typische hakenférmige Hofreiten
aus dem 18. und 19. Jahrhundert mit giebelstan-
digen Haupthausern. Die ndrdliche Kochgasse be-
steht ebenfalls aus schmalen hakenférmigen Hof-
reiten. Ostlich der Kreuzung geht die StraBe in ei-
nen Platz Uber, der von der Kirche sowie weiteren
giebelstandigen Hoéfen gepragt wird. Die Gabe-
lung BornfeldstraBe und HauptstraBe bildet das
Pendant zum Platz im Westen und ehemals den
Abschluss des Ortes. Heute geht es in diesem Be-
reich in die angrenzende Siedlungserweiterung
Uber. Wahrend ndérdlich zur Nidder hin der Orts-
rand mit an die Scheunen anschlieBenden Garten
noch gut zu erkennen ist, sind die anderen ehe-
maligen Ortsrander durch Siedlungserweiterun-
gen Uberbaut.

Abb.19: Dorfplatz in Oberau, Quelle: Eigene Aufnahme
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Rodenbach

Der Siedlungsgrundriss von Rodenbach wird ge-
pragt von der Ortenberger StraBe. Beginnend an
der Kirche im Siden zeigt sich eine regelmaBige
Reihung hakenférmiger Hofstrukturen die lber-
wiegend aus Dreiseithéfen und vereinzelt aus
Zweiseithdfen bestehen. Die Héfe stammen aus
dem 18. und 19. Jahrhundert und bestehen aus
den giebelstandigen zweigeschossigen Haupthau-
sern, den gegenlberliegenden, kleineren und
setzen sich aus den giebelstandigen Stall- und
Auszugshausern sowie der rickwartigen Scheune
in Traufrichtung zusammen. Durch den Rick-
sprung der Gebaude an der Kreuzung zur GrofB3en
Gasse entstehen noérdlich und sddlich zwei Platz-
situationen.

Auf der westlichen StraBenseite bilden die Hofe
der Ortenberger StraBe einen Scheunengirtel
aus, der den Dorfrand bildet und an den Streu-
obstwiesen anschlieBt. Ostlich zweigen mit der
UnterstraBe und der GroBen Gasse StraBen ab,
die die historische Siedlung mit weiteren Hoéfen
aufspannen. Sie minden in einem groBen Platz,
der durch die anliegenden giebel- und traufstan-
digen historischen Gebaude gefasst wird. Die Be-
bauungsstruktur in Rodenberg ist insgesamt sehr
dicht. Die Hoftore geben den Blick in kleine Hofe
und vielfach die Uberbauung der urspriinglichen
Strukturen frei.
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Denkmale, ortsbildprédgende und
strukturbildende Gebdude

Die Bewertung der Gebaude im Ortskern ist ein
wichtiges Instrument, um den Zustand des Ge-
baudebestands in der Gemeinde einzuschatzen
und daraufhin Handlungserfordernisse abzulei-
ten. Dabei wurde der Fokus auf die prioritar zu
behandelnde Bausubstanz gelegt. Hier kann
durch eine Sanierung, eine Wiedernutzung oder
Ahnliches das gesamte Ortsbild und die Sied-
lungsentwicklung positiv beeinflusst werden. Drei
Kategorien wurden betrachtet: Denkmalge-
schiitzte Gebdude, ortsbildpragende Gebadude
und strukturbildende Gebdude. Zudem sind in
den Altenstadter Orten stark ausgepragte Raum-
kanten Ublich.

Denkmale

e Dies sind Gebdude oder Anlagen, die aus ver-
schiedenen Grinden fir die Nachwelt erhal-
tenswiirdig sind und deshalb unter Denkmal-
schutz gestellt wurden. Dieser soll die dauer-
hafte Erhaltung des Gebdudes oder der Anla-
ge sicherstellen. Griinde flir diese MaBnahme
kdénnen historischer, kulnstlerischer, hand-
werklicher, stadtebaulicher oder technischer
Natur sein.

Ortsbildpragende Gebaude

e Dies sind Bauten mit besonderer baugestalte-
rischer und/ oder stadtebaulicher Bedeutung
fir den Ort. Sie pragen das Bild eines Stra-
Benzuges, einer Platzsituation und des ge-
samten Ortes. Die Gebdude besitzen eine
weitgehend erhaltene Kubatur in lokalen Ge-
baudeformen und wenigstens in Teilen erhal-
tene bauliche Detailausstattungen und/ oder
sind durch ihre Lage in der Siedlungsstruktur
exponiert.
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Strukturbildende Gebadude

Dies sind Gebaude, die einen strukturellen
Wert fUr den Ortskern besitzen. Das heiBt, sie
bilden das Gerlst des Ortes und besitzen eine
einfigende Kubatur. Im Gegensatz zu orts-
bildpragenden, erhaltenswerten Gebduden
liegt ihr Wert weniger in der ortstypischen An-
sicht oder baugestalterischen Bedeutung, je-
doch tragen die strukturbildenden Gebaude
zur stadtebaulich erhaltenswerten Situation
des Ortskerns bei.

Raumkanten

Durch die fir die Wetterau und Altenstadt ty-
pischen Zwei- und Dreiseithé6fe mit an der
StraBenlinie aufgereihten Haupt- und Neben-
gebduden in enger Abfolge entstehen in den
StraBenrdaumen und Platzen sogenannte ge-
schlossene Raumkanten. Sie bilden eine line-
are Bebauung des Ubergangs von 6ffentlichen
zu privaten Raumen. Dabei kann die Kante
entlang der Grundstlicksgrenze verlaufen,
davon zurickgesetzt sein oder nach einer
kleineren Licke bzw. Fehlstelle wieder aufge-
nommen werden. Entscheidend fir die Defini-
tion und die Bedeutung von Raumkanten ist
die Wirkung, die sie erzielen. Sie leiten den
Blick durch die StraBenflucht und erzeugen
ein stadtebauliches Geflige, in dem der
Mensch sich leicht verorten und orientieren
kann.

In der Gemeinde Altenstadt fallen vor allem
die geschlossenen StraBenzige in den Orts-
zentren auf, welche die regionaltypische Bau-
kultur der Wetterau widerspiegeln. Die Viel-
zahl an Raumkanten entsteht durch eben die-
se dichte und geschlossene Bebauung, welche
Orientierung bietet und die Ortskerne als
kompakte Einheiten darstellt.
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Die Ortsteile Altenstadts sind von einer regiona-
len Baukultur gepragt, die sich in Anordnung und
Kubatur von Gebauden, in Baumaterialien und in
charakteristischen Gestaltungsmerkmalen nie-
derschlagt. Im Folgenden geschieht ein kurzer
Uberblick tber die typischen lokalen Gegebenhei-
ten und deren Anpassung und Uberformung in
den vergangenen Jahrzehnten.

Gehoftsformen, Anordnung und
Kubatur von Gebiude

Besonders typisch flir die Wetterau und auch Al-
tenstadt sind Zweiseithdéfe mit giebelstandig zur
StraBe stehenden Wohnstallhdusern und winkel-
standig dazu stehenden Scheunen auf der Rick-
seite des Grundstilicks. In enger Bebauung bilden
die Gebaude des Nachbargrundstiicks die Be-
grenzung. Auf der Riickseite bilden sich so Scheu-
nengurtel heraus. Allgemein weniger verbreitet
sind Dreiseithdfe, die allerdings in Rodenbach
eine tragende Rolle fiir die Struktur des Dorfes
spielen. Hier steht das Wohnstallhaus parallel zu
einem weiteren giebelstandigen Gebadude. Das
kann das Auszugshaus fir die altere Generation
oder der im 19. Jahrhundert aus dem Wohnhaus
in ein zusatzliches Gebaude verlagerte Stall sein.
In Zweiseithéfen geschah die Auslagerung durch
einen Anbau in Verlangerung des Wohnhauses
zur Scheune. Auch beim Dreiseithof bildet die
Scheune den rickwartigen Abschluss. Ab dem 18.
Jahrhundert kommt auch die traufstdndige An-
ordnung des Haupthauses, im Konzeptgebiet vor
allem in Altenstadt, vor. Grinde sind im Zusam-
menhang mit der Nahe und Wirtschaftskraft im
Rhein-Main-Gebiet zu finden. Die neue Ausrich-
tung bot mehr Platz durch Bebauung der vollen
Hofbreite, man ahmte Gestaltungsvorbilder ge-
sellschaftlicher Oberschichten, wie Adelsbauten
oder Amtshduser nach und verfolgte eine zeitge-
maBe, achsenbetonte Bauweise des Klassizismus
sowohl bei Massivbauten wie auch im Fachwerk.

Von den genannten Gehéftformen sind nur noch
wenige in ihrer Grundform vorhanden, denn im
Verlauf der Jahrhunderte wurden durch wirt-
schaftliche Erfordernisse und moderne Anspriche
bedingte Anpassungen vorgenommen.

Historische Bauernhauser gehéren zum Typ des
dreizonigen Ernhauses. Dieses ist in der Regel
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traufseitig erschlossen und Stube, Flur- und K-
chenzone sowie Stall reihten sich aneinander.
Aufgrund der fruchtbaren Béden in der Wetterau
sind die Ernhduser im Konzeptgebiet zweige-
schossig ausgeprdgt. Im Obergeschoss waren zu-
satzliche Kammern zu den typischen Raumen des
Erdgeschosses vorhanden. Gegen Ende des 19.
und Anfang des 20. Jahrhunderts wurden vielfach
die faulenden Fachwerkhélzer (ber dem Stallbe-
reich erneuert und dabei der Stall aus dem Wohn-
haus entfernt. Weitere Wohnformen, die in Alten-
stadt und seinen Ortsteilen zu finden sind, bilden
die oft kleineren Gebaude oder Hofe von Landar-
beiter:innen, Knechten, Kleinbduer:innen oder
Jid:innen. Zudem gibt es in nahezu jedem Ort
Gebdude anderer sozialer Schichten wie Pfarr-
hauser oder Schlésser sowie landliche Sonder-
bauten wie Schulen oder Mhlen, die sich deutlich
in Stellung, Kubatur und Gestaltung von den nor-
malen Hofreiten abheben.

-
Abb.20: Innenhof einer Hofanlage in Enzheim, Quelle: Eigene
Aufnahme
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Baumaterialien

Bis ins 20. Jahrhundert hinein war es Ublich, zum
Bau ausschlieBlich die in der Umgebung verflig-
baren Materialien zu verwenden. Diese waren im
Bearbeitungsgebiet verschiedene Naturstein- und
Holzarten, Lehm, Sand und Kalk. Diese Praxis war
logistisch unabdingbar, wirtschaftlich und flihrte
dazu, dass sich die historischen Gebaude gut in
die umgebende Landschaft einfligten. Ab der Mit-
te des 20. Jahrhunderts wuchs die Verfligbarkeit
und Auswahl fremder und synthetischer Bauma-
terialien, sodass es zu Neu- und Umbauten kam,
die nicht mehr der Materialitdt des alten Dorfes
entsprachen. Dieser Trend ist bis heute zu beob-
achten, sowohl beim Neubau wie auch bei der Sa-
nierung.
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Abb.21:
Aufnahme

Sandsteinsockel in Heegheim, Quelle: Eigene

Abb.22: Fachwerkhaus in Oberau, Quelle: Eigene Aufnahme
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Konstruktion und Bauarten

Der Fachwerkbau war die dominierende Bauweise
der historischen Gebaude. Die Fachwerkbauten
besitzen einen Sockel aus Bruch- oder Feldstei-
nen, hierauf ruht die Fachwerkkonstruktion in
Stockwerkbauweise. Das Fachwerk ist in der Re-
gion Ublicherweise aus Eiche mit Gefachen aus
Staken und Lehm. Ab Mitte des 19. Jahrhunderts
wurde der Fachwerkbau zugunsten des Massiv-
baus aufgegeben. Es entstanden neue, groB3e
Hofe meist in Backsteinbauweise, aber auch, wie
z.B. in Heegheim als Basaltbruchsteinbauten mit
Sandsteingliederungen. Aufgrund ihrer Seltenheit
bilden diese Bauten noch heute eine Besonderheit
im Ortsbild.

Fassadengestaltung

Historische Gebdude weisen haufig eine Sicht-
fachwerkfassade auf. Die Fachwerke sind dabei
typisch durch dunkle oder farbige Holzer von den
hellen Gefachen abgesetzt. Ublich ist ein schlich-
tes Fachwerk mit wenigen Schmuckelementen an
Eckstreben und Geschosslibergangen. Verklei-
dungen finden sich zum Schutz der Bausubstanz
meist an den Wetterseiten, gelegentlich auch am
gesamten Gebadude. Sie bestehen aus typischer-
weise aus Holzschindeln, seit dem 19. Jahrhun-
dert finden sich jedoch auch Verkleidungen aus
Schiefer, Faserzementplatten oder Wettbretter.
Geschossilibergange, Tidren und Fenster werden
durch eine spezielle Anbringung der Verkleidung
oder farbliche Absetzung besonders betont.

Heute pragen auch verputzte Fassaden die Orts-
bilder. Sie etablierten sich ab dem 19. und 20.
Jahrhundert. Die Putzoberflachen sind in der Re-
gel glatt und unstrukturiert.
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Abb.23: in  Lindheim, Quelle:

Aufnahme

Schieferfassade Eigene

Abb.24: Holzschindelfassade in Heegheim, Quelle: Eigene
Aufnahme
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Typologie der Dacher

In der Konzeptregion sind Satteldacher mit einer
durchschnittlichen Neigung von 45 bis 50 Grad
Ublich. Zur Nutzung der Dachgeschosse wurden
vielfach Schleppdachgauben und andere Dach-
raumausbauten hinzugefligt. Ab dem 18. bis ins
19. Jahrhundert entstanden auch seltene Man-
sarddacher. In der jingeren Vergangenheit bis
heute entstehen bei Sanierung und Neubau di-
verse untypische Dachformen. Auch wird die Da-
chlandschaft nicht mehr wie Ublich durch rote
oder rotbraune, nicht glanzende Tonziegeln be-
stimmt, sondern zeigt einen Mix aus matten und
glanzenden Ziegeln in Rot-, Blau-, und Braunt6-
nen.

Ausstattungselemente Fenster, Tiiren
und Hauseingadnge

Der Offnungsanteil einer Fassade liegt iblicher-
weise deutlich unter 30%. Fenster dienen als
Gliederungselemente, zudem sind die Rahmen
oftmals farbig gestaltet und hervorgehoben. Ty-
pisch sind stehende rechteckige Fensterdffnun-
gen im Verhaltnis Zwei zu Drei. Das typische Ma-
terial zur Herstellung von Rahmen und Sprossen
ist Holz. Die Fensterteilungen unterscheiden sich
entsprechend ihres Bauzeitalters und der Gebau-
detypologie. Bei Sanierungen und dem Einbau
neuer Fenster wurde eher selten nach histori-
schem Vorbild auf das Material Holz und Fenster-
teilungen zurlickgegriffen. Stattdessen finden
sich Kunststofffenster, der Verzicht auf Fenster-
teilungen sowie neue Fassadendffnungen flr
mehr oder gréBere Fenster, die die regelmaBige
Gliederung der Fassade ignorieren.

Auch Eingangstiiren sind typischerweise aus Holz
gefertigt. Sie sind sowohl einfach als auch mit
vielfachen Verzierungen vorhanden. Bereits in
den dltesten erhaltenen Tlren findet sich ein
Oberlicht, um den sonst dunklen Flur, den Ern, zu
erhellen. Ab Ende des 19. Jahrhundert sind Gla-
seinsatze in der Tar zu diesem Zweck ublich. Die
Hauseingange sind nicht ebenerdig zu erreichen.
Eine einfache Blockstufe bzw. Blocktreppe oder
eine ein- oder zweildufige AuBentreppe mit Po-
dest (iberwindet den Héhenunterschied. Uberda-
chungen sind nicht historisch Uberliefert, sondern
stammen zumeist aus dem 20. und 21. Jahrhun-
dert.
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Abb.25: Fensterldden in Altenstadt, Quelle: Eigene Aufnahme

Hofraume und Einfriedungen

Die Hofraume sind heute meist mit Naturstein
oder sonstigen modernen Pflasterungen komplett
versiegelt, Blumenbeete und Gestaltungelemente
kdnnen integriert sein. Den Abschluss des Hofes
bilden Einfriedungen und Tore, die haufig noch in
ihrer urspringlichen Form vorhanden sind. Ty-
pisch sind Pfeiler aus Sandstein mit Toren aus
Holz oder Metall.
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Siedlungsentwicklung und
Innenentwicklung

Uberpriifung aktueller Planungen und
Zielrichtung der Siedlungsentwicklung

Bei der Steuerung der zukiinftigen Bauprojekte
der Gemeinde sowie deren Siedlungsentwicklung
spielen auch die Bebauungspléne (B-Plane) eine
zentrale Rolle. Der B-Plan ist als verbindlicher
Bauleitplan zu verstehen, welcher Art und Weise
der Bebauung von Grundstiicken festlegt und sich
aus dem Flachennutzungsplan ergibt. Die GréBe
der ausgewiesenen Flachen variiert in den Orts-
teilen Altenstadts teilweise stark. Wahrend in
Hochst seit 1965 sieben neue B-Plan-Gebiete
ausgewiesen wurden, sind es in anderen Ortstei-
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len nur ein bis zwei. Als Beispiel kann der Ortsteil
Heegheim genannt werden, welcher im Jahr 1992
fast fur sein gesamtes Siedlungsgebiet einen
neuen B-Plan ausgewiesen hat. Die Vorgaben in-
nerhalb der B-Plane variieren je nach Ortsteil und
Gebiet und missen folglich individuell betrachtet
werden. Dennoch ist festzuhalten, dass jeder die-
ser Plane einen gewichtigen Beitrag flir die zu-
kliinftige, geordnete Siedlungsentwicklung der

Gemeinde Altenstadt und seiner Ortsteile leisten
kann. Im Anhang des IKEKs finden sich alle Kar-
ten zu den B-Planen in den jeweiligen Ortsteilen.
Weiterhin sind in den Ortsteilprofilen auch alle ak-
tiven B-Plane sowie deren Anderungen inklusive
Jahresangabe aufgelistet.

MaBstab: 1
T T

Abb.26: Ausgewiesene B-Pléne in Heegheim, Quelle: Eigene Darstellung
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Im Jahr 2008 wurde flr Altenstadt eine Struktur-
analyse flUr Einzelhandel, Gewerbe und Wohnen
durch die CIMA Beratung + Management GmbH
erstellt, die detaillierte Aussagen zum Wohn-
standort Altenstadt mit Blick auf die einzelnen
Ortsteile getroffen hat. Die Aussagen kénnen un-
ter Bertlicksichtigung neuerer Entwicklungen auch
im IKEK genutzt werden. Eine wesentliche Aussa-
ge flr die Einschatzung der aktuellen Aktivitaten
der Gemeinde hinsichtlich der Zielrichtung der
Siedlungsentwicklung bildet der Satz: ,Altenstadt
hat sich das klare Ziel gesetzt, ein wichtiger
Wohnstandort in der Metropolregion zu sein und
diese Position weiter zu entwickeln."

In den seitdem vergangenen Jahren kam es zu
einer groBen Nachfrage nach Wohnraum - vor al-
lem als Verlagerungsnachfrage aus dem Rhein-
Main-Gebiet, die mit der Neuausweisung von Ein-
familienhauswohngebieten befriedigt werden
sollte. Hierflir bot der 2006 ausgewiesene Fla-
chennutzungsplan mit den ausgewiesenen Wohn-
bauflachen ausreichend Kapazitaten. Heute ist
ein GroBteil der geplanten Flachen im Rahmen
von Bebauungsplanen Uberplant und bebaut. Le-
diglich in Lindheim und Heegheim sind noch Fla-
chenpotenziale verfiigbar. Die Entwicklungsfla-
chen wurden im Rahmen der Studie z.T. kritisch
bewertet (Oberau und Heegheim als liberpropor-
tioniert, Lindheim als kritische Ergdnzung des
Siedlungskoérpers hinsichtlich Topographie, An-
bindung und Einfigung in die umgebende Land-
schaft). Seit 2011 entstanden ca. 287 neue Bau-
platze in Uberwiegend monofunktionalen Wohn-
gebieten. Die fehlenden Infrastrukturen in diesen
Baugebieten (Treffpunkte, Kindergartenplatze,
usw.) werden von der ansdssigen Bevdlkerung
negativ bewertet und eine Uberlastung der beste-
henden Daseinsvorsorgeeinrichtungen ist bereits
erkennbar (siehe Kapitel 4.5).

Hinsichtlich der in Steuerungsgruppe sowie Blir-
gerbeteiligung beschriebenen anhaltenden hohen
Nachfrage wiirden weitere Bebauungsplangebiete
schnell gefillt werden kénnen. Bereits im Jahr
2008 wurden junge Familien als Hauptzielgruppe
der Altenstadter Wohnungsbaupolitik festgestellt.
Dies hat sich bis heute nicht verandert. Der da-
mals gestellten Forderung nach Angeboten flr
alle Zielgruppen (Single- und Zweipersonenhaus-
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halte, altersgerechter Wohnraum) wird heute
aber auch durch neue Wohnprojekte nachgekom-
men. So entsteht am Rande des Hauptorts Alten-
stadt an der Frankfurter StraBe ein Quartier mit
gemischter Nutzung aus Einzelhandel, einer Ein-
richtung vollstationdrer Pflege, betreutem Woh-
nen, einem Arzt:innenhaus, Mietswohnungen in
Geschosswohnungsbau sowie Stadthausern als
Wohneigentum. Die Ausweitung des Wohnraum-
angebots ist positiv zu bewerten. Das Vorhaben
ordnet sich zudem gut am Hauptort ein, der alle
Infrastrukturen der Daseinsvorsorge sowie eine
gute Verkehrsanbindung vorweisen kann. In den
anderen eher landlich gepragten Ortsteilen ware
ein Vorhaben dieser GroBe Uberdimensioniert.
Gleichzeitig hebt sich das Vorhaben in Dichte und
geplanter baulicher Gestaltung von der vorherr-
schenden landlichen Bebauung ab, sodass es
durchaus zu einem Kontrast und negativem Ein-
fluss auf das Ortsbild kommen kann. Jedoch muss
an dieser Stelle auch erwahnt werden, dass die
Einfamilienhausgebiete der jiingeren Vergangen-
heit ebenfalls ohne Bezug zur lokalen Baukultur
mit Uberwiegend gleichférmigen Fertighausmo-
dellen entstanden, sodass dies keine generelle
Problematik nutzungsgemischter, verdichteter
Bauformen ist. Die moéglichen Nachteile fir die
Innenstadt als Handelsstandort sind in Kapitel 4.8
beschrieben. Auch in der Waldsiedlung, die hin-
sichtlich der Bebauungsstruktur neben schwer-
punktmaBig Einfamilienhdusern auch Wohnanla-
gen in verdichteter Bebauung aufweist, ist mit
der Konversion einer ehemaligen Gewerbeflache
im Ortszentrum ein Bauvorhaben zur Schaffung
einer Wohn- und Gewerbeanlage geplant. Auch
hier ist es wichtig, neben der Wohnraum-
schaffung auch die MaBstablichkeit und Einfl-
gung in die Umgebung (Thema Geschosshdhen)
zu wahren.
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Abb.27: Planungsskizze ,Neue Mitte Altenstadt", Quelle: ,Studie zur Entwicklung der Fldche zwischen B 521/Frankfurter StraBe"
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GroBte Ausweisungen von Baugebieten der jin-
geren Vergangenheit:
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. P . Entstandene Verfiigbarkeit
Bebauungsplan Ortsteil Rechtsgiiltig seit Bauplitze von Bauplitzen
An der
Steinkaute/An der
Hollerstaude Altenstadt 2011 16 /
Am Wieschesgraben|  Ajtenstadt 2011 21 /
Am Wasserfall ) )
_ Lindheim 2015 50 /
Die Beune II Hochst 2016 35 /
Oberau-Sud I1I, 1.
Bauabschnitt Oberau 2019 103 /
Oberau-SUq III, 2.
Bauabschnitt Oberau 2019 62 /

Tab.9: Ausgewiesene Baugebiete in der Gemeinde Altenstadt seit 2011, Quelle: Gemeinde Altenstadt

Gebdude und Wohnen
Flachenverbrauch und Gebaudebestand

Die gesamte Flache der Gemeinde Altenstadt
betrug im Jahr 2019 3.009 ha. Davon sind
670 ha Siedlungs- und Verkehrsflache, was
einen Anteil von 22% ausmacht. Damit sind
etwa ein FlUnftel der Flache Altenstadts ver-
siegelt. Dieser Wert entspricht den Verdich-
tungstendenzen im Gebiet der Metropolregi-
on Frankfurt. Der Anteil wuchs im Verlauf der
letzten Jahre kontinuierlich an. Damit einher-
gehend erfolgt ein zunehmender Versiege-
lungsgrad des Bodens sowie der Verlust
wertvoller Naturraume, die fir die Bevoélke-
rung Altenstadts einen wesentlichen Faktor
flr die Lebensqualitat in der Gemeinde aus-
machen. Entsprechend des steigenden Fla-
chenverbrauchs sind in den Jahren von 2004
bis 2019 laut Statistik 109 Baufertigstellun-
gen neuer Wohngebdude zu verzeichnen ge-
wesen. Jedoch ist festzustellen, dass die Zahl
der Baufertigstellungen nicht mit den neu er-
richteten Wohngebduden aufgrund der Neu-
ausweisung von Bauplatzen zusammenpas-
sen. So sind z.B. die ab dem Jahr 2011 aus-

gewiesenen 37 neuen Bauplatze in Alten-
stadt kaum in der Statistik abgebildet, die flr
die folgenden vier Jahre nur 18 Baufertigstel-
lungen verzeichnet. Die Statistik der Baufer-
tigstellungen umfasst zudem alle Neubau-
vorhaben, auch auBerhalb eines Bebauungs-
plans, sodass hier ein Fehler in der Daten-
grundlage vorliegen muss.
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Prozentualer Anteil der Flachennutzung fur
“Siedlungs- und Verkehrsflache"” 2004-2019

25% 218 299, 2004

20%
20%

2014 2019
Altenstadt = Wetteraukreis

15%
10%

2%

0%

Abb.28: Entwicklung des prozentualen Anteils der Siedlungs- und Verkehrsflache in der Gemeinde Altenstadt und dem Wetter-
aukreis in ausgewdhlten Jahren, Quelle: Hessische Gemeindestatistik

Baufertigstellungen (Wohngebaude) in
Altenstadt 2004-2019
14

12
10

e B L S 1
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Abb.29: Baufertigstellungen der Gemeinde Altenstadt zwischen den Jahren 2004 und 2019, Quelle: Hessisches Statistisches
Landesamt
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Wohnungsstruktur

In der Gemeinde Altenstadt findet sich ein relativ
breites Wohnraumangebot mit Angeboten an
Wohneigentum und Mietwohnraum. Der tUberwie-
gende Anteil der Gebaude mit etwa 70% umfasst
Einfamilienwohnhduser mit einer Wohneinheit je
Gebdude. Etwa 20% der Wohngebdaude haben
zwei Wohnungen und 10% der Wohngebdude
umfassen als Mehrfamilienwohnhdauser mehr als
drei Wohnungen. Der Schwerpunkt flr diese ver-
dichtete Bauweise findet sich mit Wohnanlagen,
Mehrfamilien- und Reihenhdusern in der Wald-
siedlung. In den anderen Orten sind vereinzelt
Reihenhausgebiete, zu Mietwohnraum umgebau-
te Hofanlagen oder Mehrfamilienhduser zu fin-
den.
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Die Wohnungsstruktur in der Gemeinde wird
durch Uberdurchschnittlich groBe Wohnungen
ausgemacht. Die durchschnittliche Wohnflache in
Altenstadt betragt 112gm und liegt damit leicht
Uber dem Wert des Wetteraukreises mit 106gm.
Weiterhin zeichnen sich die Wohnungen in der
Gemeinde durch eine Geraumigkeit aus, die ins-
besondere fir Haushalte mit mehreren Personen,
z.B. Familien, besonders gut geeignet ist. 80%
der Wohnungen besitzen 4 oder mehr Raume, da-
gegen sind kleine Wohnungen mit 1-3 Raumen
kaum verfligbar.

Altenstadt Wetteraukreis
Durchschnittliche Wohnflache 112 gm 106 gm
Durchschnittliche Anzahl Wohnungen pro Wohngebaude 1,6 1,8

Tab.10: Ausgewiesene Baugebiete in der Gemeinde Altenstadt seit 2011, Quelle: Hessische Gemeindestatistik

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden

1 Raum
= 2 Raumen
= 3 Rgumen
4 Raumen
5 Raumen
6 Raumen

® 7 oder mehr Raumen

Abb.30: Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebduden im Jahr 2020 in der Gemeinde Altenstadt, Quelle: Hessische

Gemeindestatistik
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Innenentwicklungspotenziale

Das Forderprogramm der Dorfentwicklung in
Hessen ist auf zwei wesentliche Ziele ausgerich-
tet: Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und Bericksichtigung der demographischen Ent-
wicklung. Die Ortsinnenentwicklung tragt zur
Umsetzung beider Ziele bei und wird daher im
IKEK intensiv betrachtet.

Eine Erhebung von aktuellen und eventuellen zu-
kinftigen Innenentwicklungspotenzialen (Wohn-
und Siedlungsflachenressourcen) ist der erste
Schritt zu einer gezielten Férderung der Innen-
entwicklung. Durch die Gemeindeverwaltung
wurden auf Grundlage der Einwohnermeldedaten,
Luftbild, vorhandenen Planungen und Ortskennt-
nis Leerstande, potenzielle Leerstande und Bau-
Iicken erhoben. Dabei wurden folgende Kategori-
en gewahlt:
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Wohngebaude leerstehend = Wohngebdude,
in dem keine Nutzung oder relevante Teilnut-
zung mehr stattfindet

Wohngebdude mit Leerstandrisiko = Wohnge-
baude, dessen zukinftige Nutzung kurz- bis
mittelfristig (in den néchsten ca. 10 -20 Jah-
re) nicht gesichert ist (Erhebungsform: aus-
schlieBlich alleinlebende Personen uber 65
Jahre)

Baulicke = Unbebautes und ungenutztes
Grundstlick, das nach Bauleitplanung fir eine
Bebauung vorgesehen (Baurecht nach B-Plan
oder § 34 BauGB) oder aufgrund seiner Lage
(AuBenbereich im Innenbereich) geeignet ist,
weiterhin geringfligig bebaute Grundsticke
(z.B. durch Schuppen, Gartenhaus, Garage
etc.) mit dem Potenzial eines vollwertigen
Baugrundstiicks

Ortsteil Bauliicken LGl Leerstande e Potenzulelle Anteil in %
ha % Leerstande

Altenstadt 18 1,23 18] 1,91% 146 15,52%
Enzheim 4 0,22 2| 3,45% 8 13,79%
Heegheim 8 0,34 6| 5,41% 15 13,51%
Hochst an der
Nidder 18 1,01 15| 3,75% 60 15,00%
Lindheim 22 1,13 8 1,43% 74 13,26%
Oberau 7 0,45 6 1,11% 74 13,70%
Rodenbach 9 0,49 5 2,10% 31 13,03%
Waldsiedlung 10 0,80 11 1,71% 113 17,55%
Gesamte
Gemeinde 96 5,68 71 2,03% 521 14,93%

Tab.11: Bauliicken, Leersténde und potenzielle Leerstdnde in den Ortsteilen der Gemeinde Altenstadt im Jahr 2020, Quelle:

Gemeinde Altenstadt
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Insgesamt bestehen in der Gemeinde Altenstadt
96 Baullicken mit einer Gesamtflache von
5,68ha. Dabei sind in jedem Ortsteil Flachenpo-
tenziale vorhanden, jedoch gibt es deutliche Un-
terschiede in der Menge. Wahrend in Altenstadt,
Lindheim und Hdéchst an der Nidder noch ver-
gleichsweise viele bzw. groBe Flachen zur Verfl-
gung stehen, sind in Orten wie Enzheim, Heeg-
heim oder Rodenbach kaum Flachen vorhanden.
Dies hat auch mit der raumlichen Verteilung der
Flachen im Siedlungsgebiet zu tun. Die Baullicken
befinden sich vornehmlich in den Siedlungserwei-
terungsgebieten. Die historischen Ortskerne sind
bereits stark verdichtet, sodass hier kaum noch
Baulicken zur Verfigung stehen. Die Ortsteile
mit den geringsten Flachenpotenzialen im Innen-
bereich sind aber auch die Orte, die vergleichs-
weise kleine Siedlungserweiterungsgebiete aus
den vergangenen 60 Jahren aufweisen. Ange-
sichts der anhaltenden Nachfrage nach Bauplat-
zen und der Bedeutung der Nutzung von Innen-
entwicklungspotenzialen flir eine Gemeinde (Re-
duzierung Flacheninanspruchnahme, Demogra-
phische Entwicklung, Attraktivitat der Ortskerne)
sollten zu den erhobenen Daten auch Informatio-
nen von Eigentimer:innen eingeholt werden, die
dessen Verkaufs- oder Nutzungsabsichten abfra-
gen, um die reinen Potenziale auch nutzbar zu
machen.

Insgesamt gibt es in Altenstadt eine geringe Leer-
standsquote von 2,03%. Die Leerstande verteilen
sich Uber alle Ortsteile, wobei es Orte mit einer
geringeren Anzahl (Oberau, Waldsiedlung, Alten-
stadt) und Orte mit vergleichsweise hohen Leer-
standsquoten gibt (Heegheim, Enzheim, Hochst).
Die Leerstande befinden sich raumlich verteilt im
historischen Ortskern wie auch in den Siedlungs-
erweiterungsgebieten. Sie treten vereinzelt auf,
sodass keine strukturellen raumlichen Leerstand-
sproblematiken bestehen. Auf Objektebene ist
die Problematik dagegen zum Teil hoch, da eine
fehlende Nutzung oftmals mit Schaden an der
Bausubstanz einhergeht. Auch fiir die Nachbar-
schaft sind langfristig leerstehende Gebaude ein
Faktor flr eine geringe Wohnumfeldqualitat. In
der Aufnahme des Gebaudebestands auf Ortsbe-
gehungen sowie nach Aussagen aus der Steue-
rungsgruppe und der Birger:innenbeteiligung
herrscht jedoch eine hohe Fluktuation bei leerste-
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henden Gebduden, sodass Leerstande schnell
vermarktet und dann haufig saniert und neu ge-
nutzt werden.

Die Anzahl potenzieller, also drohender Leerstan-
de ist mit einer Quote von 14,93% durchschnitt-
lich hoch. Deutliche Unterschiede in der raumli-
chen Verteilung der Ortsteile sind nicht zu erken-
nen. Die Waldsiedlung, Hochst an der Nidder und
Altenstadt weisen etwas hdhere Quoten als die
anderen Orte der Gemeinde auf. Insgesamt ist
davon auszugehen, dass durch die zukilnftige
Nachfragesituation Gebdudeleerstand (berwie-
gend vermieden werden kann. Bei einem Rick-
gang der Nachfrage kann aber auch mit einer Zu-
nahme der Leerstande gerechnet werden, wobei
natdrlich nicht aus jedem potenziellen Leerstand
automatisch ein reeller Leerstand wird. Die raum-
liche Verteilung innerhalb der Orte weist erneut
eine gleichmaBige Verteilung auf historische Orts-
kerne und Siedlungserweiterungsgebiete auf. Die
Zahlen der potenziellen Leerstdnde bilden auch
einen Spiegel der aktuellen Alterungsprozesse
auf die bauliche Umwelt.

Zusammenfassung Fldchen- und
Leerstandmanagement

Um die zukinftigen Innenentwicklungspotenziale
sowie die Bevodlkerungsentwicklung und Leer-
stande Ubersichtlich abzubilden, werden die rele-
vanten Daten in der folgenden Tabelle noch ein-
mal geblindelt dargestellt.
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Altenstadt 3.615 +5,64% 18 1,23 18 [1,91% 146 15,52% 0
Enzheim 183 -9,85% 4 0,22 2 3,45% 8 13,79% 0
Heegheim 343 -3,38% 8 0,34 6 5,41% 15 13,51% 0
Hochst an

der Nidder 1.340 +5,76% 18 1,01 15 [3,75% 60 15,00% 0
Lindheim 1.932 +8,48% 22 1,13 8 1,43% 74 13,26% 0
Oberau 1.530 -1,0% 7 0,45 6 1,11% 74 13,70% 0
Rodenbach 912 -2,67% 9 0,49 5 2,10% 31 13,03% 0
Wald-

siedlung 2.576 +1,78% 10 0,80 11 11,71% 113 17,55% 0
Gesamte

Gemeinde | 12.431 +3,23% 96 568 71 [2,03% 521 14,93% 0

Tab.12: Analysedaten zum Flédchen- und Leerstandsmanagement in den Ortsteilen der Gemeinde Altenstadt im Jahr 2020,
Quelle: Gemeinde Altenstadt, Hessisches Statistisches Landesamt
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Wohnraumbedarfsanalyse

Die Berechnung des Wohnraumbedarfs ist
ein hilfreiches Werkzeug den zuklinftig not-
wendigen Wohnflachenbedarf fiir Planungen
in der Kommune abzuleiten und begriinden
zu kdénnen. Die rechnerische Ermittlung der
Wohnraumbedarfe ermittelt die zahlenmaBgi-
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Standortpraferenzen, Zielgruppen und Nach-
fragetypen wesentlich. Grundlage flr die Be-
rechnung waren die frei zuganglichen statis-
tischen Daten. Die Berechnung erfolgte auf-
grund der Datenverfligbarkeit auf Gemeinde-
ebene.

ge Nachfrage im Bereich Wohnraum. Dar-

Gber hinaus sind qualitative Aussagen zu Methodik der Berechnung:

Schritt 1: Bedarf an Wohneinheiten aus der Bevilkerungsentwicklung

Umrechnung der Veranderung der absoluten Einwohner:innenzahlen aus der Prognose mit den kom-
munenspezifischen Belegungsdichten (EW/WE) auf die daraus resultierende Veranderung der Wohn-
einheiten.

Schritt 2: Bedarf an Wohneinheiten aus Auflockerungsbedarf/ Innerer Bedarf
Im zweiten Schritt erfolgt das Umrechnen des Auflockerungsfaktors auf eine fiktive Bevolkerungszu-

nahme (EW) und ermittelt folglich anhand der kommunenspezifischen Belegungsdichte (EW/WE) den
Bedarf an zusatzlichen Wohneinheiten (WE).

Schritt 3: Saldo des Wohneinheitenbedarfs und Flachenbedarfsermittiung

Im abschlieBenden Schritt wird der Saldo aus dem Bedarf an Wohneinheiten durch Bevélkerungsver-
anderung (Schritt 1) und dem Wohneinheitenbedarf aus dem Auflockerungsbedarf (Schritt 2) gebil-
det. Dieses wird dann umgerechnet auf den Flachenbedarf mit Hilfe der kommunenspezifisch bekann-
ten statistischen GréBe ,Wohneinheiten je ha Gebdaude- und Freiflache"™ (WE/ha GF).

Auf Basis der Bevdlkerungsprognose, die fur Al-
tenstadt eine gleichbleibende Einwohner:innen-
zahl bis zum Jahr 2035 prognostiziert, ist von ei-
nem Wohnraumbedarf von zusatzlich 268 Wohn-
einheiten oder 21ha zusatzlichem Wohnbauland-
bedarf auszugehen. Dabei beruht der Bedarf aus-
schlieBlich auf dem Auflockerungsfaktor (0,3)
und damit der Tendenz, dass die Menschen insge-
samt mehr Wohnflache pro Person in Anspruch
nehmen. Das hangt auch mit dem Wandel zu klei-
neren Haushalten (1-2 Personenhaushalte) und
damit mehr Wohnungen zusammen. Rein aus der
Bevélkerungsentwicklung ware die aktuelle An-
zahl der Wohnungen auch in Zukunft ausreichend
fir die Altenstadter Bevoélkerung, sodass keine
neuen Wohnraumangebote ausgebaut werden
mussten. Es handelt sich um statistische Annah-
men, die abhangig sind von externen Trends (wie
z.B. einer zukUnftig starkeren oder auch nachlas-
senden Nachfrage nach Wohnraum als Verlage-
rung der Nachfrage aus dem Rhein-Main-Gebiet).
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Bestehende Wohneinheiten 2019

5317 268 (5%)

zusatzlich benodtigte Wohneinheiten in 2035

Siedlungsflache in ha 2019
415

21 (5%)

Zusatzlicher Wohnbaulandbedarf in ha bis 2035

bei durchschnittlicher GrundstiicksgréBe von 780gm
= 268 Grundsticke (neu oder Bestand)

Tab.13: Wohnraumbedarfsplanung in der Gemeinde Altenstadt fir das Jahr 2035, Quelle: Eigene Berechnungen

Nachverdichtung als Beitrag zur
Bestandsdeckung

Die zukinftigen Wohnraumbedarfe sollten jedoch
nicht nur, wie vorrangig in den vergangenen Jah-
ren geschehen durch Neuausweisungen und Neu-
bau erfolgen, sondern mit Blick auf die Vorteile
der Innenentwicklung mit den Potenzialen im be-
stehenden Siedlungsgebiet gestillt werden. Hier-
fUr sind Strategien zur Innenentwicklung und der
Aufbau eines aktiven Flachen- und Leerstands-
managements notwendig (siehe planerisches Fa-
zit). An dieser Stelle lassen sich aber die Bedarfe
den Potenzialen gegentliberstellen. So bestehen
mit 96 Baullicken und 149 Leerstanden 145 In-
nenentwicklungspotenziale die theoretisch als
Wohnraum zur Verfiigung stehen, zusammen mit
einem Anteil von 15% der potenziellen Leerstan-
de (162) stehen somit ausreichend Potenziale im
Innenbereich fir die Deckung des Wohnraumbe-
darfs zur Verfligung. Diese rein theoretische
Uberlegung wird aufgrund der unzureichenden
Aktivierungsbereitschaft sowie abweichender
qualitativer Bedarfe jedoch so nicht eintreffen,
sodass auch weiterhin AuBenentwicklung zur De-
ckung der Wohnraumnachfrage nétig sein wird.
Durch eine aktive Innenentwicklungsstrategie
kann die Anzahl der aktivierbaren Potenziale je-
doch erhéht werden.

Auf qualitativer Ebene lassen sich flir den Wohn-
raumbedarf auf Basis der Einschatzung von Ver-
waltung und Steuerungsgruppe sowie Blrger:in-
nenbeteiligung ebenfalls Aussagen treffen. So ist
der Wohnwunsch junger Familien als Hauptziel-
gruppe der Altenstadter Siedlungsentwicklung
nach wie vor das Einfamilienhaus, nicht zwingend
auf der Grinen Wiese, aber auf einem attraktiven

Bauplatz mit ausreichend Platz flir Garten und
Nebengebdude. Qualitativ hochwertiger Bau-
grund kann neben neuen Einfamilienhausgebie-
ten auch geschaffen werden, indem Nachbar-
grundstiicke im eng bebauten Ortskern zusam-
mengelegt werden, um Freiflachen fiir Neubebau-
ung zu schaffen. Dafir ist auch der Rickbau eines
nicht erhaltenswerten ruinésen Gebdudes in Er-
wagung zu ziehen. Insgesamt sind die Doérfer der
Gemeinde Altenstadt jedoch bereits sehr dicht
bebaut. Das beschriebene Vorgehen kann ent-
sprechend nicht in jedem Ort und nicht in allzu
groBer Menge umgesetzt werden. Nichtsdesto-
trotz handelt es sich um eine Form der Nachver-
dichtung, die gemeinsam mit weiteren Ansatzen
durch das Aufzeigen von Mdglichkeiten und Sen-
sibilisierung forciert werden kann.

Die historische Bausubstanz, die in Form von
Leerstanden und potenziellen Leerstanden zur
Verfigung steht, wird aufgrund beflirchteter
Hemmnisse (zu wenig Platz, schlechter Sanie-
rungszustand, ungeklarte Eigentumsverhaltnis-
se) oft von potenziellen Bauherr:innen nicht ge-
winscht. Hier sind Sensibilisierungs- und Unter-
stitzungsmaBnahmen notwendig, um die Funkti-
onslosigkeit und den Verfall der Ortskerne zu ver-
hindern. Vor allem historische Hofanlagen bieten
mit Nebengebduden und Scheune Platzpotenzial
fur Umnutzungen. Aufgrund des hohen Nachfra-
gedrucks auch in den vergangenen Jahrzehnten,
sind Umnutzungen und Erweiterungsbauten der
historischen Substanz in der Gemeinde bereits
Ublich. Es bestehen jedoch nach wie vor nicht nur
groBe Platzpotenziale, sondern vor allem auch
Potenziale fir attraktives Wohnen im Innenbe-
reich.
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Scheunen liegen in der dorflichen Bebauung oft
zurickversetzt von der StraBe, haben rickwartig
Griunflachen und nicht selten einen sehr schdonen
Ausblick in die Landschaft. Das groB3e freie Volu-
men einer Scheune, welches nur aus der notwen-
digen Tragstruktur, den AuBenwanden und dem
Dach besteht, laden ein frei nach eigenem Gusto
die Grundrisse zu planen. Dabei eignen sich be-
sonders das Obergeschoss und das Dachgeschoss
flir einen Ausbau, da hier kein feuchter Sockel
oder Ammoniak aus der Tierhaltung zur Versal-
zung der AuBenwande geflihrt hat. Das Unterge-
schoss kann dann als Werkstatt, Technikraum
oder Abstellflache dienen. Scheunenausbauten
sind keine Sanierungen da sie in der Regel nie be-
heizt waren. Der Gesetzgeber spricht hier von ei-
ner Umnutzung, daher ist zu beachten, dass an
sie energetisch gesehen die gleichen Anforderun-
gen wie an einen Neubau gestellt werden. MaB-
nahmen der energetischen Sanierung sind des-
halb wesentlicher Bestandteil eines Bauvorha-
bens. Anbauten und Veranderungen der Fassade,
wie groBe Fensterdéffnungen oder Balkone, sind
bei nicht denkmalgeschitzten Scheunen leicht
genehmigungsfahig. Zu Wohnraum umgenutzte
Scheunen werden durch die neuen Einbauten
nicht etwa belastet, sondern eher statisch ertiich-
tigt und fit gemacht fiir eine Nutzung in den kom-
menden Jahrzehnten und damit deren Erhalt. So
bleibt auch ein Teil der landlichen Baukultur er-
halten statt ungenutzt zu verfallen. Statt neuer
Flachenversiegelung im AuBenbereich entsteht
zudem Wohnraum mitten im Ort. Ein weiterer
Vorteil fir die Bauher:innen, aber auch die Kom-
mune ist, dass die ErschlieBungskosten geringer
sind als bei Neuausweisungen, da Abwasser,
Strom oder Wasseranschliisse, Pflasterung usw.
oft schon vorhanden sind.

Stadtebaulich vertraglicher Riickbau

Die Thematik des stadtebaulich vertraglichen Rl-
ckbaus hat fiir die Gemeinde Altenstadt kaum bis
keine Relevanz. Durch den hohen Siedlungsdruck
und die sehr geringe Leerstandsquote in allen
Ortsteilen und deren Ortskernen ist derzeit kein
Rickbau notwendig. Lediglich fir die ,Stadtebau-
liche Problemlage VogelsbergstraBe™ (Siehe Seite
73) ware ein teilweiser Rickbau der bestehenden
Gebaude des ,Eberhardtgelandes™ maoglich.
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Schlussfolgerungen
Strategien zur Innenentwicklung

Um die Gemeinde Altenstadt als Wohnstandort
weiterhin attraktiv zu halten, sollten vermehrt In-
strumente zur Férderung der Innenentwicklung
eingesetzt werden, um so gering wie maoglich Fla-
chen im AuBenbereich entwickeln zu missen. Flr
einen GroBteil der Blrger:innen sowie der poten-
ziell Zuziehenden sind der dorfliche Charakter der
Ortsteile und der Landschaft sowie die Nahe zur
Natur wichtige Faktoren flir die Wohnqualitat in
der Gemeinde. Diese Faktoren kénnen in Anbe-
tracht des demographischen Wandels nur dann
langfristig erhalten werden, wenn eine Gemeinde
die Innenbereiche konsequent férdert und die
umgebende Landschaft vor zusatzlicher Versieg-
lung durch Siedlungs- und Verkehrsflache schont.

Der Aufbau eines aktiven Flachen- und Leer-
standsmanagements ist der erste und wichtigste
Schritt zur Umsetzung der Zielstellung Innen- vor
AuBenentwicklung in der kommunalen Siedlungs-
politik. Bevor MaBnahmen ergriffen, Unterstit-
zung angeboten und Erfolge erzielt werden kdn-
nen, braucht es einen Uberblick tiber den aktuel-
len Status-Quo in der Gemeinde, der mit der Er-
hebung und Bewertung der Innenentwicklungs-
potenziale im IKEK bereits gestartet wurde. Im
Folgenden wird es fiir die Gemeinde wesentlich
sein, die ,leeren" Potenziale mit Inhalten zu fil-
len. Hierflir eignet sich eine Flachenmanagement-
datenbank, in der alle notwendigen Informatio-
nen gesammelt und fortlaufend aktualisiert wer-
den kénnen. Damit besteht auch ein wichtiges In-
strument um in den folgenden Jahren die Ver-
marktung zu unterstitzen. Ein wesentlicher
Schritt des Flachen- und Leerstandsmanage-
ments ist weiterhin, die erhobenen und bewerte-
ten Innenentwicklungspotenziale auch fir die De-
ckung des Wohnraumbedarfes nutzbar zu ma-
chen. Hierflir sowie als Grundlage flur weitere
MaBnahmen sollte eine Aktivierung der Eigentu-
mer:innen erfolgen. Flr die Kommune lassen sich
so Schlussfolgerungen zu verauBerbaren Immo-
bilien und Flachen oder (Wieder)Nutzungsabsich-
ten der Eigentimer:innen ermitteln. Die Metho-
dik der Aktivierung bzw. Ansprache sollte indivi-
duell an die Gegebenheiten vor Ort angepasst
werden.
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Nach Durchlaufen des aufwendigen Erhebungs-
prozesses kdnnen in Altenstadt alle notwendigen
Daten und Erkenntnisse vorliegen, um passge-
naue MaBnahmen zu entwickeln. Viele Eigenti-
mer:innen wollen verkaufen und wiinschen sich
dabei Unterstitzung von der Kommune? Dann
kdénnten Gutscheine fir Wertermittlungsverfah-
ren ein passendes Angebot sein. Auch der Aufbau
einer eigenen Immobilienbdrse oder die Koopera-
tion mit vorhandenen Vermarktungsportalen
kdnnte eine geeignete MaBnahme darstellen.
Wenn es viele sogenannter ,Schrottimmobilien®
mit ruindser Bausubstanz und fehlendem Kontakt
zur Eigentiimerin oder zum Eigentimer gibt, kén-
nen juristische Beratungen hilfreich sein oder
MaBnahmen des Bauordnungsrechts angewendet
werden. Dies sind Beispiele fir MaBnahmen, die
auch im Rahmen der Foérderung der Dorferneue-
rung entwickelt und umgesetzt werden kdnnten.
Besonders wichtig ist es, am Ball zu bleiben. Min-
destens alle zwei Jahre sollte eine Aktualisierung
der Daten erfolgen, denn obgleich die Siedlungs-
strukturen trage sind, kénnen sich Besitzverhalt-
nisse aber auch Meinungen und Vorstellung von
Eigentimer:innen schnell andern.
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Ableitung der Notwendigkeit zur

parallelen AuBBenentwicklung

Durch das vorgeschlagene Vorgehen und zu ent-
wickelnde MaBnahmen kann die Innenentwick-
lung in Altenstadt aktiv forciert werden und zur
Deckung des zukiinftigen Wohnraumbedarfs bei-
tragen. Nichtsdestotrotz wird es in einer Situation
der hohen Nachfrage und Zuzug von auBerhalb
unumgadnglich sein, auch AuBenentwicklung zu
betreiben. Die rechnerische Wohnraumbedarfs-
prognose hat flir Altenstadt einen zusatzlichen
Bedarf von 268 Wohneinheiten oder 21ha zusatz-
lichem Wohnbauland ergeben. Aufgrund aktueller
Entwicklungen auf den Wohnungsmarkten urba-
ner Zentren ist zumindest fir die kommenden
Jahre weiterhin von einer vermehrten Nachfrage
nach Wohnraum im nahen, gut angebundenen
landlichen Raum auszugehen. Fir Altenstadt ist
insbesondere das Rhein-Main-Gebiet von groBer
Bedeutung. Die Verlagerung der Nachfrage uber
den zentrumsnahen Speckglirtel der Metropole
hinaus ist bereits in den vergangenen Jahren
deutlich erkennbar gewesen. Auch weitere Ent-
wicklungen wie die verstarkte Nutzung von
Homeoffice und dem Trend nach dem Leben auf
dem Land kdnnen zu einer weiteren Steigerung
der Nachfrage beitragen. Parallel zur Innenent-
wicklung als bevorzugte Strategie muss die Kom-
mune Altenstadt zur Versorgung zuziehender
aber vor allem auch der ansassigen Bevdlkerung
weiterhin AuBenentwicklung betreiben. Hierbei
hat die Gemeinde aber Handlungspotenzial,
durch sinnvolle Siedlungsabrundungen oder bau-
rechtliche Vorgaben zur Lenkung der Gestaltung
von Baugebieten eine hdhere Qualitat zu erzielen,
die dann auch nachhaltig zur Attraktivitat der Ge-
meinde beitragt. Wesentlich sollte immer auch
die MaBhaltigkeit von Neuausweisungsvorhaben
sein, denn z.B. mit einer nachlassenden Nachfra-
ge kann langfristig ein Uberangebot zulasten der
historischen Ortskerne und Bestandsgebdude
entstehen. Es bedarf einer sinnvollen Zusammen-
wirkung von Innenentwicklung und AuBenent-
wicklung flir eine nachhaltig erfolgreiche Sied-
lungsentwicklung in Altenstadt.
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Abgrenzung der Fordergebiete fiir
Private

Die Forderung der historischen Bausubstanz als
Zeugnis der Geschichte und als attraktives Wohn-
raumpotenzial im Innenort ist erklarte Zielset-
zung der Dorfentwicklung. Sie will durch Férder-
mittel Investitionen in die Ortskerne lenken und
so zum Erhalt der historischen Gebdude und der
Férderung der Wohnqualitat im Ortskern beitra-
gen. Eine Férderung von privaten Vorhaben ist
deshalb nur in den abgegrenzten Férdergebieten
in den Ortskernen oder bei Kulturdenkmalern
maglich.

Bei der Abgrenzung der Férdergebiete fir Alten-
stadt wurde nach Leitfaden folgende Kriterien zu-
grunde gelegt:

e Die Basis bildete die kartographische Darstel-
lung der Siedlungsgenese und der Kultur-
denkmale.

e Es wurden zusammenhangende Siedlungsbe-
reiche definiert, die aufgrund ihrer zentralen
Lage besonders ortsbildpragend oder ihre
Férderung flr eine Vorbild- und Nachah-
mungsfunktion pradestiniert sind.

e Durch eine Konzentration auf ortstypisch ge-
ring Uberformte Siedlungsbereiche soll die re-
gionale Baukultur gestarkt werden.

e In den Fordergebieten befinden sich auch
stadtebauliche Missstande, die mithilfe der
Férdermittel zukilinftig behoben werden sol-
len.

e Zur Forderung der Innenentwicklung sind
auch Freiflaichen fiir eine mégliche Uberpla-
nung und Bebauung im bzw. am historischen
Ortskern einbezogen worden.
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Identifizierung von stadtebaulichen
Problemlagen

Die Doérfer der Kommune Altenstadt sind insge-
samt als intakte Orte mit einer guten privaten so-
wie kommunalen Bausubstanz zu bewerten. Sie
zeichnen sich aus durch ablesbare historische
Siedlungsbereiche mit historischer Bausubstanz,
viele Denkmalensembles und Einzelkulturdenk-
male sowie gepflegte Gebaude und Freiflachen
mit einem Uberwiegend guten Sanierungszu-
stand. Zudem sind in den Orten wenige Leerstan-
de vorhanden, die sich meist ebenfalls in einem
guten baulichen Zustand befinden, da eine
schnelle Wiedervermarktung Ublich ist.

Gleichzeitig sind in allen Orten stadtebauliche
Problemlagen erkennbar, die sich teilrdumlich auf
ein Objekt, eine Platzsituation oder einen Stra-
Benzug beschranken. Sie sind in den Karten
,Stadtebauliche Problemlagen™ mit einer kurzen
Beschreibung und Fotos verortet.

So bedeuten z.B. lange leerstehende Gebau-
de mit einer baufalligen Bausubstanz einen
negativen Einfluss auf Ortsbild und Wohnum-
feldqualitat der Nachbarbebauung. Die Ein-
zelobjekte kénnen zunachst Uber die Kom-
munikation mit Eigentimer:innen durch die
Kommune angegangen werden. Vor allem
der Hinweis auf die baldig verfligbaren For-
deroptionen durch die Dorfentwicklung kén-
nen ein Anreiz fur die Sanierung und Wieder-
nutzung sein. Weiterhin stehen der Kommu-
ne verschiedene Instrumente des Baurechts
zur Verfligung (z.B. Sanierungsgebot, Vor-
kaufsrecht) um die Bekampfung der Miss-
stande voranzutreiben.

Weitere stadtebauliche Problemlagen sind
zudem Dorfmitten und Dorfplatze, die keine
dorfgerechte Gestaltung aufweisen. Ihrer
Funktion als Identifikationsorte und Treff-
punkte der Dorfgemeinschaft kdnnen sie
durch die fehlende Aufenthaltsqualitat eben-
so nicht nachkommen. Die Defizite reichen
von fehlender Raumwirkung tUber monotone
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Asphaltwusten oder mangelhafte Maoblie-
rung. Uber die Férderung der Dorfentwick-
lung bestehen glnstige Unterstlitzungsoptio-
nen zur Behebung dieser Problemlagen
durch die Kommune.
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Abb.31: Leerstehendes Kulturdenkmal in Heegheim, Quelle: Eigene Aufnahme

¢
¥

Abb.32: Platz an der UnterstraBe in Rodenbach, Quelle: Eigene Aufnahme
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Stadtebauliche Problemlage
VogelsbergstraBBe

Ein besonderes Handlungserfordernis besteht im
Hauptort der Kommune mit der VogelsbergstraB3e
in Altenstadt. In verschiedenen Studien der ver-
gangenen Jahre wurden stadtebauliche Analysen
durchgefiihrt und Handlungsoptionen erlautert,
auf die an dieser Stelle zurlickgegriffen wird (Auf-
nahmeantrag in das Stadtebauférderung , Aktive
Kernbereiche™ 2018; Tropp Plan ,Neue Mitte Al-
tenstadt™ 2019)

Die VogelsbergstraBe bildet die Hauptschlagader
und das stadtebauliche Rlickgrat von Altenstadt.
Im Gegensatz zu den schmalen StraBen und Gas-
sen im historischen Bereich nérdlich der Vogels-
bergstraBe ist die StraBe breit und weist eine
ganzlich andere Raumwirkung als andere Berei-
che des historischen Altenstadts auf. Mit der Mo-
torisierung des Verkehrs erfolgte der Ausbau der
ehemaligen DorfstraBe zur Land- und heute Bun-
desstraBe. Damit entwickelte sich die OrtsstraBe
zur KFZ beherrschten Schneise durch die Sied-
lung. Die VogelsbergstraBe wandelte sich zu einer
kleinstadtisch gepragten GeschaftsstraBe mit
Handel, Gewerbe und Dienstleistungen.

Ehemalige bdauerlich gepragte Anwesen wurden
vielfach stark Uberformt oder riickgebaut und
durch funktional neu ausgerichtete Gebaude mit
Ladennutzung im Erdgeschoss ersetzt. Bis heute
ist die Bebauungsstruktur stadtebaulich und ar-
chitektonisch heterogen. Nur wenige ortsbildpra-
gende historische Gebdude wie die Vogelsberg-
straBe 2 sind erhalten. Dagegen gibt es verschie-
dene Gebdude aus der zweiten Halfte des 20.
Jahrhunderts, die in MaBstablichkeit und Bauge-
staltung mittlerweile als Fremdkérper und z.T.
auch ,Schandflecken®™ im Ortsbild wahrgenom-
men werden. Hinzu kommt das Problem der tag-
lichen Verkehrsbelastung, die eine Wohnnutzung
an der StraBe nahezu ausschlieBt. Auch flr die
Funktion als Versorgungszentrum der Gemeinde
ist die Verkehrsbelastung mittlerweile ein Pro-
blem. Parkmdglichkeiten entlang der StraBe sind
geringfligig vorhanden, rauben aber wertvollen
Platz fir andere Nutzer (FuBganger:innen, Rad-
fahrer:innen). Ein Verweilen entlang der Geschaf-
te und Gastronomie ist aufgrund des fehlenden
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Platzes kaum mdglich und hinsichtlich der Ver-
kehrsbelastung und der mangelhaften Gestaltung
unattraktiv. Schon seit Jahrzenten besteht des-
halb der Plan, die DurchgangsstraBenfunktion der
VogelsbergstraBe durch eine Ortsumgehung aus-
zulagern. Sie befindet sich derzeit in der Planfest-
stellung und soll mittelfristig umgesetzt werden.
Bis dahin besteht schon jetzt akuter Handlungs-
bedarf, da mit der zunehmenden Zentralisierung
des Einzelhandels auf groBflachige, auBerértliche
Standorte und der Bedeutung des Internethan-
dels auch ein Qualitatsverlust der Versorgungs-
funktion festzustellen ist. Damit liegt in der Vo-
gelsbergstraBe ein stadtebaulicher, wirtschaftli-
cher und die Daseinsvorsorge betreffender Hand-
lungsbedarf vor, dem sowohl mit kurzfristigen
MaBnahmen als auch langfristigen Strategien be-
gegnet werden muss.
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GEMEINDE ALTENSTADT
FORTSCHREIBUNG
"STADTEBAULICHER RAHMENPLAN"
VOGELSBERGSTRASSE und
BAHNHOFSUMFELD

MANGEL, QUALITATEN, POTENTIALE

VORBEREITENDE UNTERSUCHUNGEN

M 1:2000

Abb.33: Planungsskizze flir die VogelsbergstraBBe, Quelle: Teilfortschreibung Stéddtebaulicher Rahmenplan 2018

Im Bereich des Anwesens VogelsbergstraBe
29/31, des Eberhardtgelandes, befindet sich eine
groBe Potenzialflache, fir die konkrete Planungen
der Umgestaltung und Umnutzung von Seiten der
Kommune bestehen. Aktuell bildet die bestehen-
de Bausubstanz ein stadtebauliches Defizit. Die
StraBenansicht zur VogelsbergstraBe beherrscht
ein Gewerbebau aus den 1970er Jahren. In seiner
Baukubatur, Fassadengestaltung und Materialitat

wirkt er wie ein Fremdkdrper im Ortsbild. Durch
seine zurlickgesetzte Stellung ist die Raumkante
gestort und der entstandene Platz, wird zwar von
den Altenstadter:innen als ,Mittelpunkt des Or-
tes" bezeichnet, weist aber keinerlei Gestaltungs-
oder Aufenthaltsqualitat auf. Im riickwartigen Be-
reich erstreckt sich ein groBvolumiger Baukdrper
mit ehemaligem Mineraldlhandel.



Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept | Seite | 75
Gemeinde Altenstadt

Abb.34: Seitlicher Durchgang Eberhardtgeldnde, Quelle: Abb.35: Hinterhof Eberhardtgelénde, Quelle: Eigene
Eigene Aufnahme Aufnahme

Abb.36: Frontansicht Eberhardtgeldnde, Quelle: Eigene Aufnahme
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Die Planung aus dem Jahr 2019 sieht eine
Kombination offentlicher und privater MaB3-
nahmen vor. Nach dem Ruckbau der Be-
standssubstanz soll eine neue Mitte in der Al-
tenstadter Altstadt, bezeichnet als ,Markt-
hof*, entstehen. Die Platzrandbebauung
nimmt die Stellung historischer Zweiseitho-
fanlagen auf. Ein zur StraBe hin giebelstandi-
scher Bau soll im Erdgeschoss Gewerbe wie
Nahversorger, Café oder Restaurant beher-
bergen. Im rechten Winkel dazu entsteht
rickwartig auf der Grundsticksflache Raum
fir soziale Einrichtungen, wie die Tafel oder
Jugend- und Seniorentreffs. Im ersten und
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zweiten Obergeschoss des Baus kénnen Bl-
ros und Wohnungen entstehen. Abgeschirmt
vom StraBenlarm sind auf der Grundstlcks-
flaiche rackwartig weitere Wohneinheiten
maoglich. Durch die neue Stellung der Gebau-
de kann ein echter Altenstadter Dorfplatz,
der Markthof, entstehen. Unter der gesamten
Flache ist eine Tiefgarage geplant, die die an-
gespannte Parksituation in der gesamten Vo-
gelsbergstraBe entspannen kann und da-
durch zu weiteren Umnutzungsperspektiven
fur frei werdende Parkflachen fihrt. Weitere
Ausfihrungen zum Projekt ,Markthof" finden
sich in der Leitprojektausarbeitung.
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Abb.37:

Planungsskizze Eberhardtgeldnde, Quelle: Studie ,Vertiefung Markthof" 2019
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Abb.38: Planungsskizze Eberhardtgelénde Dachaufsicht, Quelle: Studie ,Vertiefung Markthof" 2019
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4.5 Daseinsvorsorge

Gemeinschaftsleben

Das folgende Unterkapitel widmet sich haupt-
sachlich den Auslastungen der o6ffentlichen Ein-
richtungen und konzentriert sich weiterhin auf die
Kosten und Ertrage dieser. Das Gemeinschaftsle-
ben in Form der Vereinsstrukturen sowie des so-
zialen Engagements wird in den Kapiteln ,Kultur,
Brauchtum und Freizeit" und ,Blrgerschaftliches
Engagement® naher betrachtet.

Offentliche Einrichtungen, Dorf-
gemeinschaftshauser und Sporthallen

Die Dorfgemeinschaftshauser und Sporthallen Al-
tenstadts bieten der Blirgerschaft sowie den Ver-
einen Raumlichkeiten flr regelmaBige Treffen
oder Veranstaltungen und auch die Schulen nut-
zen die Sporthallen intensiv. Innerhalb der Ge-
meinde verfiigen, bis auf Rodenbach und Enz-
heim, alle Ortsteile Uber 6ffentliche Einrichtun-
gen, welche flr die besagten Aktivitaten genutzt
werden kénnen. Neben den kommunalen Einrich-
tungen befinden sich auch kirchliche Raumlich-
keiten sowie die Limessporthalle im Gemeindege-
biet. Letztere wird ebenfalls intensiv genutzt, ge-
hort jedoch zum Wetteraukreis. In der nachfol-
genden Analyse werden die genannten Einrich-
tungen nicht bericksichtigt, da der Fokus auf den
gemeindlichen Einrichtungen liegt. In der Tabelle
sind sie, inklusive ihrer Nutzungen, dargestellt:
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Abb.39: Blirgerhaus Lindheim, Quelle: Eigene Aufnahme

Abb.40: Altenstadthalle, Quelle: Gemeinde Altenstadt
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Altenstadthalle

Vogelsbergstralle 44

Schulsport, Sportvereine- und
Veranstaltungen, Tanzkurse,
Spielmannsziige, Kultur und Freizeit,
private Veranstaltungen

Gymnastikhalle Hchst AuBerhalb 5 Schulsport, Kultur,-Sport und
Tanzvereine
Biirgerhaus Lindheim Zindelweg 18 Schulsport, Kultur- und Sportvereine,

private Veranstaltungen

DGH Waldsiedlung

Philipp-Reis-StraBBe 7

Schulsport, Blrger- und Sportvereine,
Sprachunterricht, Kultur und Freizeit,
private Veranstaltungen

Waldsporthalle Oberau

Am Sportfeld 1

Schulsport, Sportvereine- und
Veranstaltungen, Spielmannszlige,
private Veranstaltungen

DGH Heegheim

BrunnenstraBe 26

Tanz,- Musik- und Gesangsverein

Tab.14: Gemeindliche Einrichtungen in der Gemeinde Altenstadt, Quelle: Eigene Berechnungen

Es ist zu erkennen, dass sich die Einrichtungen in
der Art ihrer Nutzung stark ahneln und neben den
Vereinen vor allem auch der Schulsport eine zen-
trale Rolle spielt. Die am vielféltigsten genutzte
Einrichtung ist die Altenstadthalle. Sie bildet die
zentrale Anlaufstelle im Gemeindegebiet flr Ver-

eine und die Ausrichtung von Veranstaltungen.
Aber auch das Birgerhaus in Lindheim und die
Gymnastikhalle in Hochst sind zentrale soziale In-
frastrukturen der Gemeinde. Verdeutlicht wird
dies durch die nachfolgende Tabelle beziiglich der
Nutzungsdauer:

Altenstadthalle 70 148 3640 7696 156 3796
Gymnastikhalle

Hochst 38,5 63 2002 3276 56 2058
Blrgerhaus

Lindheim 62 62 3224 3224 72 3296
DGH Waldsiedlung 37 45 1924 2340 128 2052
Waldsporthalle

Oberau 47 52,5 2444 2730 184 2628
DGH Heegheim 8 8 416 416 68 484

Tab.15: Nutzungsstruktur der gemeindlichen Einrichtungen in der Gemeinde Altenstadt, Quelle: Gemeinde Altenstadt sowie

Eigene Berechnungen
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Bei der vorliegenden Tabelle wird in die Nut-
zungsdauer unter der Woche sowie die Nutzungs-
stunden je Einrichtung insgesamt unterteilt. Ers-
tere beschreibt die Zeit in welcher die Einrichtun-
gen, unabhangig der Anzahl der tatigen Vereine,
gedffnet sind. Die insgesamten Nutzungsstunden
ergeben sich aus den einzeln und simultan lau-
fenden Nutzungen der Einrichtungen. Fir das
Dorfgemeinschaftshaus in Heegheim ist nur ein
Raum vorhanden, welcher folglich nur von einer
Partei genutzt werden kann. Die Nutzungsdauer
und die Nutzungsstunden stimmen Uberein. In
der Altenstadthalle sind hingegen haufig Mehr-
fachnutzungen maoglich, da sie mehr Platz und
eine gréBere Anzahl von Raumen bietet. Die Nut-
zungsstunden insgesamt sind dadurch deutlich
hoéher als die Nutzungsdauer der Einrichtung. Aus
Grinden der Vergleichbarkeit wird fiir die folgen-
den Betrachtungen allerdings primar die Nut-
zungsdauer herangezogen.

Fiur die Dauer der Wochenendveranstaltungen
wurden pauschal 4 Stunden veranschlagt, da der
Gemeinde keine genaueren Daten zur Verfigung
standen. Zumeist waren es sportliche Veranstal-
tungen sowie private Feiern flr welche die Ein-
richtungen vermietet wurden. Weiterhin ist zu er-
wahnen, dass fur die Einrichtungen in den Orts-
teilen Altenstadt und Oberau jeweils ein Bele-
gungsplan fir den Sommer sowie fiir den Winter
vorhanden ist. Diese wurden jeweils anteilig fur
den Wochen- und Jahresdurchschnitt berechnet.
Die Daten von 2019 wurden genutzt, da sie aus-
sagekraftiger als die der Pandemiejahre sind.

Die Altenstadthalle im Kernort weist die hdchste
Nutzungsdauer innerhalb der Woche auf. Erganzt
um die Doppelnutzungen erhéht sich der Unter-
schied zu den anderen Einrichtungen noch einmal
immens. Aber auch das Birgerhaus in Lindheim
sowie die Waldsporthalle in Oberau weisen eine
hohe Nutzungsdauer auf. In Letzterer fanden
ebenfalls die meisten Wochenendveranstaltungen
statt. Lediglich das Dorfgemeinschaftshaus in
Heegheim weist eine deutlich geringe Nutzungs-
dauer von 484 Stunden jahrlich auf.
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Der Hessische Rechnungshof legte 2008 eine
Empfehlung zur Nutzungsdauer und Auslastung
der Gemeinschaftshauser vor, welche im fol-
genden Vergleich Anwendung findet. Der Richt-
wert betragt 5840 Stunden jahrlich und ergibt
sich aus einer 16-stiindigen moéglichen Nutzung
der Einrichtungen an 365 Tagen (16 x 365 =
5840). Weiterhin wurde eine jahrliche Auslas-
tung von 10%, dementsprechend 584 Stunden,
als Mindestauslastung festgelegt.
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Auslastung der Einrichtungen in %
(Richtwert 5.840 Stunden)
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Abb.41: Auslastung der gemeindlichen Einrichtungen in den verschiedenen Ortsteilen Altenstadts, Quelle:
Gemeinde Altenstadt

Altenstadthalle

Gymnastikhalle Hochst 56,4%
Blrgerhaus Lindheim 45%
DGH Waldsiedlung 35,2%
Waldsporthalle Oberau 35,1%
DGH Heegheim 8,3%

Tab.16: Auslastung der gemeindlichen Einrichtungen in der Gemeinde Altenstadt, Quelle: Eigene Berechnungen
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In den Grafiken wird ersichtlich, dass die Auslas-
tung der offentlichen Einrichtungen in der Ge-
meinde vergleichsweise hoch ist. FUnf der sechs
untersuchten Gebdude weisen eine Auslastung
von Uber 30% auf, zwei sogar Gber 50%. Die als
Minimalanforderung gesetzten 10% des Hessi-
schen Rechnungshofes werden von diesen Ein-
richtungen klar tberschritten. Weiterhin ist zu er-
wahnen, dass sich diese Auslastung auf die Nut-
zungsdauer und nicht die Nutzungsstunden ins-
gesamt bezieht. Waren diese als Vergleichswert
genutzt worden, wiirde die Auslastung teilweise
noch deutlich héher liegen. Folglich sind die flnf
Offentlichen Einrichtungen mit grin (tUber 5840
Stunden im Jahr) bewertet. Das Dorfgemein-
schaftshaus in Heegheim unterschreitet diese
Grenze mit 8,3% und wird nur in die gelbe Kate-
gorie (Zwischen 5-10% Auslastung) eingeordnet.
Bezogen auf die Lage ist Heegheim jedoch sehr
positiv zu bewerten, da sich die vor einigen Jah-
ren renovierte und multifunktional genutzte Ein-
richtung in welcher auch das Dorfgemeinschafts-
haus angesiedelt ist, im Zentrum des Ortsteils be-
findet. In der Waldsiedlung befindet sich das
Dorfgemeinschaftshaus ebenfalls zentral im Ort,
in Lindheim liegt es in fuBlaufiger Entfernung zum
Ortskern. Bei den Gymnastik- und Sporthallen in
Oberau, Hochst und Altenstadt ist dies nicht der
Fall. Sie liegen, bedingt durch den gréBeren Platz-
bedarf, am Rand der jeweiligen Ortsteile, sind je-
doch sehr gut angeschlossen und erreichbar.

Bauliche Anforderungen an die-
offentlichen Einrichtungen

Wie bereits im Kapitel Blirgerschaftliches Engage-
ment dargestellt, steigen die Anforderungen und
Platzbedarfe an die o&ffentlichen Einrichtungen.
Bedingt durch die positive Mitgliederentwicklung
der Vereine sowie den Auswirkungen des demo-
graphischen Wandels und Anforderungen des Ka-
tastrophenschutzes sind auch bauliche Verande-
rungen der 6ffentlichen Einrichtungen notwendig.
Dies betrifft die Pfarrscheune in Lindheim, das
Gemeindehaus in Oberau, das DGH in Heegheim
sowie das Burgerhaus Lindheim und die offentli-
chen Gebdude in der MittelstraBe in Hochst. Die
Anforderungen an und MaBnahmen fir diese Ge-
bdude sind sehr unterschiedlich. Im Folgenden
werden drei dieser 6ffentlichen Einrichtungen so-
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wie der bisherige Stand der Planung und ihre Be-
deutung flur die Gemeinschaft in und Uber die
Ortsteile hinaus beispielhaft dargestellt.

Gemeindehaus Hauptstrae 13 in Oberau

Im Ortsteil Oberau soll das Gemeindehaus in der
HauptstraBe 13, im Zentrum des Ortes, fir die
Vereinsnutzung qualifiziert und der AuBenbereich
fir Feste und Lesungen sowie verschiedene kul-
turelle Veranstaltungen hergerichtet werden.
Das Gebdude befindet sich in kommunalem Be-
sitz und die Qualifizierung des Gebdudes sowie
des AuBenbereiches sind seitens der Gemeinde
geplant. Speziell die beiden mitgliederstarken
Vereine ,HUGO Oberau e.V." und der Gesangsver-
ein ,Frohsinn® Oberau 1905 e.V. suchen nach ge-
eigneten Vereinsrdaumen. In diesen sollen sich
kinftig die Mitglieder treffen, ihre Sitzungen und
Ubungsstunden abhalten sowie ihre Utensilien
verstauen kdnnen. Insgesamt haben beide Verei-
ne zusammen knapp 200 Mitglieder und folglich
einen groBen Platzbedarf. Derzeit proben die Mit-
glieder des Gesangsvereins in der Gaststatte
»Zum Stern® und bewahren, &hnlich wie der
HUGO ihre Utensilien an verschiedenen Lager-
statten sowie in ihren privaten Raumlichkeiten
auf. Bedingt durch die erst 2018 durchgefiihrte
Grindung des Vereins, haben die Mitglieder des
HUGOs derzeit noch keine Raumlichkeiten zur
Verfigung, wodurch beispielsweise die Vor-
standssitzungen auch im privaten stattfinden.
Neben den beiden Vereinen soll aber auch die
breite Offentlichkeit von dem Projekt profitieren.
Durch die Errichtung eines multifunktional nutz-
baren AuBenbereiches, inklusive 6ffentlicher Sa-
nitdranlagen, soll eine neue Begegnungsstatte im
Zentrum des Ortes entstehen.
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Abb.42: Hinterhof HauptstraBe 13 in Oberau, Quelle: Eigene
Aufnahme

Birgerhaus Lindheim

Derzeit besteht das Blrgerhaus in Lindheim aus
einer Gaststatte sowie zwei sich anschlieBenden,
derzeit ungenutzten Kegelbahnen. Das Gebdude
gehort der Gemeinde und eine Modernisierung ist
bereits beschlossen und wird von der Gemeinde
Altenstadt aktiv unterstlitzt. Derzeit werden die
nutzbaren Raumlichkeiten primar vom Verein
»sLindheimer Hexen" genutzt, welche neben den
Karnevalsveranstaltungen auch Kinderfeste und
weitere Umzlge organisieren. Fir diese Tatigkei-
ten bendtigt der Verein Lagerméglichkeiten fir
das Equipment. Aber auch die bestehenden
Raumlichkeiten der Kegelstube werden kaum
noch genutzt. Geplant sind daher der Umbau und
die Modernisierung des Innenbereiches. Zum ei-
nen soll eine Kegelbahn zur Lagermdglichkeit fir
den Verein nutzbar gemacht werden, zum ande-
ren die Kegelstube geéffnet und als offener Gas-
traum mit Theke und kleiner Gastwirtschaft her-
gerichtet werden. Weiterhin soll der AuBenbe-
reich neugestaltet werden und fur eine moderne,
offentliche Nutzung dienen.

Seite | 83

Umbau MittelstraBe 19/75 in H6chst

Im Ortsteil Hochst befinden sich zwei weitere Ge-
baude in kommunaler Hand, fir welche eine neue
Nutzung angestrebt wird. Das kommunale Ge-
baude in der MittelstraBe 75 wird derzeit als Feu-
erwehrhaus genutzt. In den kommenden Jahren
wird jedoch ein neues Feuerwehrhaus gebaut,
wodurch das Gebaude zu anderen Zwecken ge-
nutzt werden konnte. Geplant ware hierbei der
Umbau zu einer neuen Mensa, welche bedingt
durch die steigenden Kitazahlen der Gemeinde,
bendtigt wird. Die Erweiterung der Kinderbetreu-
ung ware neben der Wohnnutzung auch im zwei-
ten kommunalen Gebaude in der MittelstraBe 19
maoglich.

Abb.43: MittelstraBe 75 in Héchst, Quelle: Eigene Aufnahme
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Diese Beispiele zeigen die unterschiedlichen
Bedarfe in den Ortsteilen im Hinblick auf ihre
kommunalen und o6ffentlich genutzten Ge-
baude auf. Hervorzuheben ist, dass die Ge-
meinde Altenstadt und die einzelnen Ortsteil-
rate die verschiedenen Projekte aktiv unter-
stlitzen und damit sowohl die Vereine, als
auch das soziale Zusammenleben in den
Ortsteilen gezielt fordert.

Kosten und Ertrage der kommunalen
Einrichtungen

Altenstadt unterstitzt die 6ffentlichen Einrichtun-
gen zur Fdrderung der Vereine und Freizeitmog-
lichkeiten innerhalb der Gemeinde. Durch die For-
derungssatzung wird eine Vielzahl der Nutzungen
kostenlos angeboten, wodurch die Gemeinde ei-
nen wesentlichen Beitrag zur Aufrechterhaltung
und des Ausbaus der sozialen Infrastruktur leis-
tet. Gleichzeitig ergeben sich aus dieser Foérde-
rung Kosten fir die Gemeinde, welche im Durch-
schnitt bei knapp 100.000€ pro Jahr und Einrich-
tung liegen. Am hoéchsten waren die Aufwendun-
gen mit knapp 232.100€ flir die Altenstadthalle,
am niedrigsten lagen die Kosten beim Dorfge-
meinschaftshaus in Heegheim. Fir alle Einrich-
tungen ist auch nach der Verrechnung mit den Er-
tragen ein klarer negativer Saldo erkennbar, wel-
cher mit -147.841,45¢€ fir die Waldsporthalle am
héchsten ist. Insgesamt ergeben sich fiir die Ge-
meinde Kosten in H6he von knapp 600.000€ flr
das Jahr 2019.
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Ertrége und weitere relevante Daten der gemeindlichen

: Kosten,

Abb.44

Gemeinde Altenstadt

Einrichtungen, Quelle
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Werden die Kosten pro m2 verglichen, entstehen
im Dorfgemeinschaftshaus der Waldsiedlung mit
511,75€ je m2 die héchsten Ausgaben. Bei den
Kosten pro Einwohner:in liegt die Waldsporthalle
mit 96,63€ pro Jahr am hdéchsten. Zur Berech-
nung der Kosten je Nutzungsstunde wurden die
Nutzungsstunden insgesamt verwendet. Obwohl
die Altenstadthalle einen hohen negativen Saldo
aufweist, sind durch ihre haufige simultane Nut-
zung die Kosten je Stunde mit 17,51€ am ge-
ringsten. Auch die Kosten je Einwohner sind mit
knapp 38€ vergleichsweise niedrig. Hierbei ist zu
erwahnen, dass die Gemeinde Altenstadt eine ak-
tive finanzielle Forderung dieser Einrichtungen
und der sie nutzenden Vereine betreibt. Beispiels-
weise werden seitens der Gemeinde keine Abga-
ben fiir die Nutzung von den Vereinen verlangt.
Hierdurch fordert die Gemeinde ihre aktive Ver-
einsstruktur und modchte dieses Engagement in
Zukunft auch weiter ausbauen.

Freizeitanlagen und offentliche Platze

Neben diesen offentlichen Einrichtungen stehen
im Gemeindegebiet auch diverse Sport- und Spie-
lanlagen zur Verfligung. Die Sportanlagen und
Bolzplatze sind in allen Ortsteilen bis auf Enzheim
vorhanden. Ebenfalls ist am Rand des Ortsteils
Altenstadt eine sehr gut genutzte Skateanlage
vorhanden. Allerdings befinden sich diese Freizei-
tinfrastrukturen in einem unterschiedlichen bauli-
chen Zustand und sind teilweise stark sanie-
rungsbedirftig. Gleiches gilt flr die Spielplatze
der Gemeinde, von welchen es in jedem Ortsteil
mindestens einen gibt. Die zentralen, sanierungs-
bedlrftigen Platze, welche teilweise auch auf the-
matischen Schwerpunkte ausgerichtet werden
wie beispielsweise die Spielplatze am Weihergar-
ten in Altenstadt oder der geplante Spielplatz im
Neubaugebiet ,Oberau III%, welche die Themen
Romer und Kelten bedienen wollen.

Ebenfalls ist zu erwahnen, dass die groBeren
Sportanlagen nicht fiir die breite Offentlichkeit
zuganglich, sondern nur bei einer Vereinsmit-
gliedschaft nutzbar sind. Die 6ffentlich nutzbaren
Freizeitanlagen bedlrfen zumeist einer Erweite-
rung oder Instandsetzung um fir alle Generatio-
nen und vor allem auch jlingere Bevélkerungs-
gruppen attraktiv zu sein. Zum einen ist hierbei
der Skatepark in Altenstadt zu nennen. Dieser
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wird von vielen jlingeren Altersgruppen genutzt
und stdBt durch seine hohe Attraktivitat derzeit
an seine Kapazitatsgrenzen. Auch der Bolzplatz
am Tannenweg im Ortsteil Waldsiedlung sowie
der Basketballplatz in Rodenbach kdénnen zu zen-
tralen Orten der Freizeitgestaltung fir Jugendli-
che werden, wenn sie dazu qualifiziert werden.
Als Erweiterung zu diesen Angeboten soll die Er-
richtung eines Dirtparks, beispielsweise im Orts-
teil Lindheim sowie ein Outdoor-Kino vorangetrie-
ben werden. Aber auch bereits bestehende
Grinanlagen wie die ,Griine Lunge" in Altenstadt,
welche derzeit noch stark untergenutzt werden,
bedirfen einer modernen Qualifizierung.
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Weiterhin sind im Gemeindegebiet verschiedene
Treffpunkte vorhanden welche o6ffentlich genutzt
werden kdénnen, jedoch einer gewissen Gestal-
tung bedirfen. Durch den enormen Zuzug der
vergangenen Jahre im Ortsteil Oberau fehlt bei-
spielsweise die Verbindung zwischen den Zugezo-
genen und Alteingesessenen. Eine Chance um die
Vernetzung zwischen den verschiedenen Wohn-
gebieten zu fordern ist die Freiflachengestaltung
in der TopferstraBe als ,,Ort des Zusammenkom-
mens". Ein dhnliches Bild lasst sich in Enzheim er-
kennen. Am Rand des Ortsteils befindet sich ein
Vereinshaus mit groBem Geldande, welches der-
zeit primar als Parkplatz genutzt wird und sich
ausgezeichnet als Treffpunkt fir die Dorfgemein-
schaft eignen wiirde. Auch der Festplatz in Hochst
ist kaum erschlossen und bietet Perspektiven zur
gemeinschaftlichen Nutzung.

Eine gleichermaBen wichtige Rolle flir den sozia-
len Zusammenhalt einer Gemeinde sowie seiner
Ortsteile spielen die Dorfplatze. Neben den be-
reits genannten raumlichen Potenzialen spielen
sie eine zentrale Rolle, da sie bereits einen kon-

Seite | 87

kreten Raum umfassen, welcher zumeist nur ei-
ner einladenden und modernen Ansprichen ge-
nigenden Gestaltung gebraucht. In der Gemein-
de sind mehrerer solcher Platze vorhanden, wel-
che zumeist zentral im Ort liegen. Zum einen sind
dies die Ortsmittelpunkte in der Hochster Mittel-
straBe und in der BrunnerstraBe in Heegheim.
Zum anderen sind es die Platze um die ,Alte
Burg" und die ,Heugasse" in Lindheim sowie der
zentrale Bereich der UnterstraBe in Rodenbach.
Besonderer Handlungsbedarf besteht ebenfalls
bei dem ,Josef-Schulmeister-Platz® im Ortsteil
Waldsiedlung. Da im Ort sonst kaum o6ffentliche
Treffpunkte vorhanden sind, kommt diesem zen-
tral gelegenen Platz eine besondere Bedeutung
fur die soziale Interaktion zu. Ebenfalls verzeich-
nete der Ortsteil in den letzten Jahren einen suk-
zessiven Zuzug neuer Einwohner:innen, welche
in die bestehende Gemeinschaft integriert wer-
den sollen. Diese Umsténde flhren zu einem gro-
Ben Interesse der Blrgerschaft an der Gestaltung
des Platzes, was sich bereits in der geplanten Or-
ganisation von Festen durch die Initiative ,Vielfalt
in Altenstadt" wiederspiegelt.
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Nahversorgung

Als zentrale Orte der Nahversorgung fungieren
die Ortsteile Altenstadt, Lindheim und Oberau, in
welchen sich teilweise mehrere groBere Lebens-
mittelhandler:innen angesiedelt haben. Erganzt
wird dieses Angebot durch verschiedene kleinere
Anbieter:innen, wie beispielsweise den Lebens-
mittelhandel ,Landleben™ in Heegheim. Auch die
Backereien der Gemeinde finden sich primar in
den gréBeren Ortschaften Altenstadt, Oberau, der
Waldsiedlung und Lindheim. Neben diesen essen-
ziellen Nahversorgsunternehmen gibt es noch
weitere Betriebe, welche Dienstleistungen in ver-
schiedenen Bereichen anbieten. In Rodenbach
sind dies beispielsweise ein Naturkostladen sowie
eine Weinhandlung und in Lindheim mehrere
Obst- und Gemisehandler. Im Ortsteil Hochst ist
das ,Laschiitza™ ansassig, welches Waren des
taglichen Bedarfs verkauft sowie eine Backerei
und Konditorei beherbergt. Ebenfalls sind inner-
halb der Gemeinde diverse gastronomische Be-
triebe sowie Ubernachtungsmdglichkeiten vor-
handen.

Insgesamt ist eine Konzentration der Nah-
versorger:innen auf die grdéBeren Ortsteile
Altenstadt, Lindheim, Oberau und die Wald-
siedlung zu erkennen. Aufgrund dieser raum-
lichen Zentralisierung ist die Erreichbarkeit,
auch ohne eigenen PKW, von zentraler Be-
deutung. Erganzend zu diesem Angebot ist
auch ein mobiler Anbieter in der Gemeinde
vorhanden, welcher zwei Mal wéchentlich die
verschiedenen Ortsteile mit Backwaren und
einer weiteren kleinen Auswahl an Nahrungs-
mitteln wie Eiern, Fleisch und Milch beliefert.
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Abb.46: Einrichtungen der Nahversorgung in der Gemeinde Altenstadt, Quelle: Eigene Darstellung
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Medizinische Versorgung

In der Gemeinde Altenstadt besteht ein vielfalti-
ges Angebot an Fach- und Allgemeinarzt:innen.
Raumlich betrachtet konzentriert sich ein Haupt-
teil der medizinischen Versorgung im Ortsteil Al-
tenstadt. Hier sind vier Allgemeinarzt:innen so-
wie diverse Facharzt:innen, beispielsweise Zahn-
Augen- und Tierarzt:innen, vorhanden. Weiterhin
haben sich in Hochst zwei Psychotherapeut:in-
nen, eine Zahnarztpraxis in der Waldsiedlung so-
wie jeweils eine Praxis flir Psychologe, Allgemein-
medizin und Zahnmedizin in Lindheim angesie-
delt. Auch zwei Apotheken sind im Ortsteil Alten-
stadt vorhanden, wobei sie die einzigen im ge-
samten Gemeindegebiet darstellen. Trotz dieses
breiten Angebots im Gemeindegebiet muss fest-
gehalten werden, dass die bestehenden Einrich-
tungen bereits sehr stark ausgelastet sind. Dies
fuhrt in Teilen dazu, dass die anséssigen Arzt:in-
nen keine neuen Patient:innen aufnehmen, was
bei dem derzeitigen Bevoélkerungswachstum zu
Problemen in der medizinischen Versorgung fiih-
ren kann. Als Reaktion auf diese Entwicklung wird
derzeit von der Kommune die Ansiedlung eines
Arzt:innenhauses, welches modernen Ansprii-
chen geniigen und junge Arzt:innen in die Ge-
meinde locken soll, vorangetrieben. Geplant ist
die Integration des Arzt:innenhauses in die ,Neue
Mitte™ im Ortsteil Altenstadt.

Im Bereich der Pflege haben sich zwei Pflege-
dienste in den Ortsteilen Altenstadt und Lindheim
niedergelassen. In Altenstadt ist zusatzlich die
AWO Seniorenresidenz ,Elisabeth Selbert" vor-
handen. Weitere Einrichtungen dieser Art liegen
an den Grenzen der Gemeinde, beispielsweise im
nordlich gelegenen Ranstadt und Ortenberg oder
im Westen in Budingen. In letzterem befindet sich
auch das nachstgelegene Krankenhaus (14km
von Altenstadt). Weitere sind in Friedberg
(16km), Hanau (23km) und Gelnhausen (34km)
zu finden. Durch die gute Zuganbindung Alten-
stadts ist es fir die Anwohner:innen mehrerer
Ortsteile moglich, den Hauptteil der benannten
Krankenhduser ohne eigenen PKW zu erreichen.
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Bildungseinrichtungen

In der Gemeinde Altenstadt sind mehrere 6ffent-
liche Betreuungsangebote flir Kinder in Form von
Kinderkrippen und Kindertagesstatten vorhan-
den. Weiterhin besteht ein kleiner privater Wald-
kindergarten ,Die Waldfrichtchen" nérdlich von
Altenstadt. Flr kleinere Kinder zwischen 0 bis 4
Jahren gibt es ebenfalls die Méglichkeit einer Ta-
gesmutter in Lindheim, Héchst und Oberau. Her-
vorzuheben ist in diesem Bereich die seit einigen
Jahren stark ansteigende Nachfrage nach Kinder-
gartenplatzen. Bedingt durch den Zuzug junger
Familien in die neu geschaffenen Wohngebiete
steigt auch die Zahl der Kinder an. In der Ge-
meinde Altenstadt steht dieser wachsenden An-
zahl von Kindern eine zu geringe Anzahl an Be-
treuer:innen gegeniiber. Dies verdeutlicht sich in
den Wartelisten flir diese Einrichtungen, auf wel-
cher derzeit 82 Kinder stehen (Stand Ende
2021).Weiterhin sind perspektivisch Anbauten an
den bestehenden Kindergarten in Altenstadt,
Waldsiedlung und Héchst mdglich. Neben den An-
bauten ist das Ziel, flexible L6sungen wie Bauern-
hof- oder Waldkindergarten anzubieten.

Drei Grundschulen sind in den gréBeren Ortschaf-
ten Altenstadt, Lindheim und Héchst verteilt (1. -
4. Schuljahr). In der Hochster Grundschule be-
steht derzeit zu wenig Platz um eine Ganztagsbe-
treuung zu realisieren. Durch die Nutzung des
evangelischen Gemeindehauses kann aktuell Ab-
hilfe geschaffen werden, fir die zuklnftig einzu-
richtende Mensa besteht der Platzbedarf jedoch
weiterhin. Zur Sicherung des Schulstandortes
muss hier eine Losung gefunden werden. Eben-
falls existieren mehrere Mal- und Musikschulen
innerhalb der Gemeinde, welche fir diverse Al-
tersgruppen zuganglich sind und teilweise Akkre-
ditierungen des Kultusministeriums zur Leh-
rerausbildung besitzen. Fir die weiterfiihrende
Bildung besteht die Gesamtschule ,Limesschule
Altenstadt®, welche sowohl eine Forderstufe als
auch die Haupt- und Realschule sowie die gymna-
siale Oberstufe in eine Bildungseinrichtung inte-
griert. Zusatzlich bestehen auBerschulische Ein-
richtungen wie die ,Nachhilfeschule Studienkreis
Altenstadt", der ,Lernzirkel Altenstadt", der
~Schilertreff Nepomuk® sowie das ,,Memory Bil-
dungszentrum®. Letzteres befindet sich im Orts-
teil Waldsiedlung, die anderen Einrichtungen in
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Altenstadt. Durch den Zuzug vor allem junger Fa-
milien mit Kindern sowie dem ab 2025 geltenden
Anspruch auf Hortbetreuung wird sich die Nach-
frage auch im Bereich der Bildungsangebote in
den kommenden Jahren sukzessiv erhéhen. Be-
reits heute besteht laut Aussage der Steuerungs-
gruppe sowie Aussagen in den Beteiligungsfor-
maten ein Defizit in der Bereitstellung von Kin-
derbetreuungseinrichtungen.

g

Abb.47: Limesschule in Altenstadt, Quelle: Gemeinde Altenstadt
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Gemeinde Altenstadt

Mobilitat/Erreichbarkeit

Aus den vorherigen Ausfihrungen ist zu erken-
nen, dass sich ein hoher Anteil der Versorgungs-
infrastruktur in wenigen Ortsteilen zentriert. Pri-
mar der namensgebende Ortsteil Altenstadt im
Zentrum der Gemeinde ist dabei hervorzuheben.
Um die bestehenden Einrichtungen der Daseins-
vorsorge auch adaquat nutzen zu kénnen, ist so-
wohl ein gewisser Grad an privater als auch
offentlicher Mobilitat nétig.

Bei der privaten Mobilitat spielt vor allem der PKW
eine herausragende Rolle. Durch die Gemeinde
verlauft die A45 von Nord nach Sid, welche die
Gemeinde noérdlich in Richtung GieBen anbindet
und stdlich in Richtung Hanau flhrt. Letzteres ist
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Abb.48: Bildungseinrichtungen, medizinische Einrichtungen und OPNV-Anbindungen in der Gemeinde Altenstadt , Quelle:

durch die gute Anbindung innerhalb von 20 Minu-
ten zu erreichen, GieB3en ist ungefahr 35 Minuten
entfernt. Weiterhin verlauft die B521 von Ost
nach West und sichert primar die Anbindung nach
Frankfurt am Main, welches innerhalb von ca. 40
Minuten erreichbar ist (vom Ortsteil Altenstadt in
das Zentrum Frankfurts). Ein direkter Anschluss
besteht fiir Lindheim, Altenstadt und Hochst. Bei-
de Verkehrswege treffen zentral, zwischen Alten-
stadt und Lindheim, aufeinander. Weiterhin sind
die Ortsteile durch eine Vielzahl von Land- und
KreisstraBen miteinander verbunden. Die wich-
tigste stellt hierbei die L3189 dar, welche durch
Altenstadt in Richtung Oberau verlauft. Aber auch
die kleineren StraBen sichern die Anbindung zum
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Zentrum, wodurch eine maximale Fahrzeit von 10
Minuten von jedem Ortsteil nach Altenstadt ge-
wahrleistet wird. Insgesamt ist somit eine gute
Anbindung sowohl zwischen den Ortsteilen als
auch zu Uberregionalen Zentren mit dem PKW zu
konstatieren. Flr die private Mobilitat spielt auch
die Fahrradinfrastruktur, speziell die Verbindung
zwischen den Ortsteilen und der Anschluss an
Uberregionale Fahrradnetze, eine wichtige Rolle.
Die Ortsteile Enzheim und HoOchst werden bei-
spielsweise (iber Lindheim und Altenstadt lber
den Vulkanradweg miteinander verbunden. Die-
ser verlauft vom Ortsteil H6chst aus bis zur Stadt
Schlitz. Weiterhin fuhrt der Limes-Radweg, wel-
cher von Bad HOnningen in Hessen bis nach Pas-
sau in Bayern fuhrt, durch die Ortsteile Altenstadt
und Oberau. Zwischen den einzelnen Ortsteilen
existieren zudem viele kleinere Radwege, welche
parallel zur StraBenfiihrung verlaufen. Dennoch
ist zu konstatieren, dass diverse Unterbrechun-
gen in den einzelnen Verbindungen, primar auf
der gemeindlichen Ebene, bestehen. Ebenfalls
gibt es flir die beiden Ortsteile Rodenbach und
Heegheim nur eine topographisch schwierige An-
bindung an das Fahrradnetz der Gemeinde oder
Uberértlicher Verbindungen.

Innerhalb der Gemeinde sind auch drei Bahnhofe,
in den Ortsteilen Héchst a. d. Nidder, Altenstadt
und Lindheim vorhanden. Hier bestehen Halte-
punkte der Regionalbahn 34 (RB34) zwischen
Frankfurt am Main und Glauburg-Stockheim, wel-
che umgangssprachlich auch Niddertalbahn ge-
nannt wird. Durch die raumliche Nahe der Ge-
meinden ist Glauburg-Stockheim, welches nord-
Ostlich von Altenstadt liegt, innerhalb von 7 (Lind-
heim) bis 15 (H6chst a. d. Nidder) Minuten zu er-
reichen. Die wichtigere Verbindung in Richtung
Frankfurt am Main verkehrt halbstindlich bis
stindlich zwischen 4:30 Uhr und 22:15 Uhr. Hier-
bei ist teilweise der Umstieg auf den Busverkehr
noétig. Die Fahrt dauert im Schnitt eine Stunde bis
zum Hauptbahnhof und in Frankfurt besteht An-
schluss an den Uberregionalen und internationa-
len Zugverkehr. Zusatzlich besteht eine Um-
stiegsmaoglichkeit in Nidderau, siidwestlich der
Gemeinde, zur RB49, welche in Richtung GieBen
und Hanau fahrt. An diesen beiden Bahnhofen
sind ebenfalls Anbindungen zu Uberregionalen
Zugen vorhanden.
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Altenstadt

Neben den Bahnanbindungen sind auch die Busli-
nien von Bedeutung, welche vom ,Rhein-Main-
Verkehrsverbund GmbH" sowie der ,Verkehrsge-
sellschaft Oberhessen mbh" betrieben werden.
Als zentrale Anlaufstation fir den Busverkehr
kdénnen die Ortsteile Altenstadt und Lindheim ge-
sehen werden. Durch Erstere verlaufen die FB-01
nach Friedberg, die FB-40 nach Bad Nauheim und
Bidingen, die FB-42 ebenfalls in Richtung Bldin-
gen sowie die FB-41 nach Dudelsheim und die Li-
nie 563 Uber Bruchkébel nach Hanau. In Lind-
heim verlaufen neben der FB-40 und FB-41 die
Linien FB-43 (Himbach-Bidingen) und FB-45
(Uber Stockheim zum Schulstandort Konrads-
dorf).
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Weiterhin werden Oberau und die Waldsiedlung
von mehreren Buslinien befahren. Dies sind die
FB-42 von Altenstadt nach Bldingen sowie die
Buslinie 563 (Niederflurbus) von Altenstadt tber
Bruchkébel nach Hanau. Letztere verkehrt halb-
stindlich zwischen der Waldsiedlung und Alten-
stadt sowie stindlich in Richtung Hanau. Auch
der Bahnhof in Blidingen ist mit der FB-42 unter
der Woche stlindlich zu erreichen. Von Oberau an
verkehrt weiterhin die FB-41 nach Didelsheim,
welche ebenfalls durch die Ortsteile Rodenbach
und Heegeheim flihrt und deren einzige Buslinie
darstellt. Er verkehrt jeweils stindlich in beide
Richtungen. Durch Enzheim verkehrt ebenfalls
nur eine Linie (FB-45 Lindheim - Konradsdorf).
Der Ortsteil Hochst wird nur teilweise von der FB-
41 angefahren und muss im Bereich des Nahver-
kehres primar auf die Zugverbindungen zurick-
greifen. Weiterhin ist zu erwahnen, dass vor al-
lem die neu entstandenen Baugebiete, exempla-
risch ist hier Oberau Sid III zu nennen, schlecht
oder gar nicht in das OPNV-Netz eingebunden
sind. Im erwahnten Neubaugebiet ist der An-
schluss an den OPNV durch eine Bushaltestelle
jedoch schon in Planung. Nachfolgend sind die
beschriebenen Linien noch einmal Ubersichtlich
als Liniennetzplan dargestellt.

Abb.50: Busfahrplan Altenstadts und der umgebenden
Gemeinden, Quelle: Verkehrsverbund Oberhessen mbh
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In den umliegenden Kommunen Florstadt, Nidda-
tal und Glauburg-Stockheim besteht Uberdies die
Anbindung an den ,LVogelsberger Vulkan-Ex-
press", welcher von Mai bis Oktober primar am
Wochenende und an Feiertagen Freizeitdestinati-
onen in den Regionen Vogelsberg und Wetterau
anfahrt Weiterhin ist die Gemeinde Altenstadt seit
2019 Mitglied in der ,Arbeitsgemeinschaft Nah-
mobilitat" (AGNH). In dieser tauschen sich 165
hessische Gemeinden, Stadte und Landkreise
hinsichtlich MaBnahmen und Aktionen zur Férde-
rung der Nahmobilitdt und der Vernetzung des
Fahrrad- und FuBverkehrs mit dem OPNV aus.
Ebenfalls besteht der Arbeitskreis Energie, wel-
cher sich mit den innergemeindlichen Busverbin-
dungen auseinandersetzt und die Schaffung einer
nachhaltigen und attraktiven Mobilitét innerhalb
der Gemeinde forciert.



Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept |
Gemeinde Altenstadt

Seite | 95

4.6 Kultur, Brauchtum und Freizeit

Altenstadt ist in seinen jetzigen administrativen
Grenzen eine noch sehr junge Gemeinde mit ei-
ner diversen Kulturgeschichte, welche sich in den
Besonderheiten der jeweiligen Ortsteile manifes-
tiert. Eine gemeinsame historisch-kulturelle Ver-
bindung stellen die Siedlungsaktivitdaten der Kel-
ten und Rémer im Gemeindegebiet dar. Uber Ers-
tere gibt das nahegelegene Keltenmuseum in
Glauberg Auskunft und die Spuren der R&mer
kdénnen aktuell sogar bei einer Grabung am Alten-
stadter Ortsrand begutachtet werden. Weiterhin
spielen religiése Einrichtungen und Vereine eine
wichtige Rolle innerhalb der Gemeinde. Fast in je-
dem Ortsteil besteht eine Kirche mit aktiven Mit-
gliedern und unterschiedlichen Freizeitangebo-
ten. Die Nahe des Klosters Engelthal sowie der
Verlauf religids motivierter Wanderwege wie des
Bonifatiuswegs unterstreichen die Bedeutung der
religiosen Organisation. Auch kleinere Feste in
den jeweiligen Ortsteilen und dkumenische Got-
tesdienste werden von den Kirchen organisiert.

Ein weiteres kulturelles Highlight befindet sich
mit dem Schloss Glnderrode im Ortsteil Hochst.
Die barocke Schlossanlage wurde am Anfang des
18. Jahrhunderts auf dem Gelédnde der ehemali-
gen Wasserburg Hoesten errichtet und beher-
bergte bis zum Anfang des 20. Jahrhunderts un-
ter anderem eine 50.000 Bicher umfassende
Schlossbibliothek. Heute befindet sich das Gelan-
de wie jeher in Privatbesitz, vermittelt aber den-
noch einen Teil der Hoéchster Kulturgeschichte
rund um die Frankfurter Patritzierfamilie Gunder-
rode. AuBerdem finden auf dem Gelande groBere,
privat organisierte Veranstaltungen wie bspw.
Weihnachtsmarkte statt, zu denen die Bewoh-
ner:innen der Gemeinde eingeladen werden.
Auch der traditionelle Weinanbau in Rodenbach
oder die Topfereikunst in Oberau sind ortsteiltypi-
sche, kulturhistorische Merkmale die erhalten
und kommuniziert werden.

In Oberau, welcher durch seine Neubaugebiete
und dem daraus resultierenden Zuzug neuer Ein-
wohner mit am starksten von einem soziostruktu-
rellen Wandel betroffen ist, sind zwei auf Kultur
und Brauchtum fokussierte Vereine ansassig.
Zum einen ist dies der Heimat- und Geschichts-
verein Oberau e.V. (HUGO), welcher 2014 sein
erstes Treffen ausrichtete um lber die Dorfjubila-
umsfeier zu beraten. Mittlerweile organisiert der

Verein diverse Events wie Wandertage und Exkur-
sionen, Weihnachts- und Dorffeste, den HUGO-
Stammtisch oder das Aufstellen des Maibaums
und hat zum Ziel, die Historie und Kultur Oberaus
zu vermitteln. Der ,Altenstadter Gesellschaft flr
Geschichte und Kultur e.\." ist der zweite in Al-
tenstadt ansassige Kulturverein, welcher sich fir
die Vermittlung des geschichtlichen Erbes des Al-
tenstadter Raums sowie die Organisation von kul-
turellen Events, beispielsweise Konzerten und Le-
sungen, engagiert. Der Verein setzte sich aus
zwei ehemaligen, kulturell aktiven Vereinen aus
den Ortsteilen Altenstadt und Lindheim zusam-
men und agiert folglich ortsteilibergreifend. Ne-
ben diesen beiden Vereinen sind jedoch nur weni-
ge Initiativen vorhanden, welche explizit zur Ver-
mittlung der Historie beitragen. Dies spiegelt sich
auch im offentlichen Raum wieder, wo es kaum
erlebbare Orte oder Medien zur Vermittlung der
lokalen Geschichte und Brauche gibt.

Eine wichtige Rolle fiir die Altenstadter Kultur
spielen die Vereine im Bereich Musik. Ein Aushan-
geschild dieser Vereinskultur ist der ,Fanfaren-
und Spielmannszug Altenstadt e.V.", welcher
1928 gegriindet wurde und als Orchester mit ei-
nem aus ca. 50 aktiven Mitgliedern bestehenden
Zug, auch an nationalen und internationalen
Wettbewerben teilnimmt. Der Verein setzte seit
jeher auf eine nachhaltige und koordinierte Nach-
wuchsentwicklung, welche in einem 2007 ge-
grindeten Jugendzug mindete. Weiterhin wer-
den Ausfllige und Jugendfreizeiten organisiert um
Kinder und Jugendliche flir den Verein zu begeis-
tern. Ein thematisch &hnlich ausgerichteter Ver-
ein, der ,Musikverein 1926 Heegheim e.\.%, un-
terstreicht mit seinem eigenen Orchester noch
einmal die Bedeutung der Musik flir die Alten-
stadter Kultur. Einen weiteren Hinweis hierauf ge-
ben die diversen Chore, welche zumeist von den
evangelischen oder katholischen Kirchen der
Ortsteile organisiert werden. Allgemein nehmen
kirchliche Einrichtungen innerhalb der Gemeinde
eine wichtige kulturelle Rolle ein.
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Abb.51: Festtagsumzug, Quelle: Gemeinde Altenstadt

Das soziale Engagement der Altenstadter auBert
sich neben der Organisation in Vereinen auch in
der Ausrichtung verschiedener (Uberregional be-
kannter) Veranstaltungen. Die Gemeinde verfligt
Uber einen online einsehbaren Veranstaltungska-
lender, in welchem aufgrund der Corona-Pande-
mie und der Neugestaltung des Internetauftrittes
jedoch noch keine, beziehungsweise nur sehr we-
nige Veranstaltungen angezeigt werden. Die Fes-
te werden einerseits von der Gemeinde, anderer-
seits von den Vereinen organisiert und finden in
den unterschiedlichen Ortsteilen statt. Als her-
ausragende Beispiele sind hierbei

e Das alle zwei Jahre stattfindende Altenstadt-
fest in der Kerngemeinde

e Der jahrliche, groBe Weihnachtsmarkt in der
Kerngemeinde

e Das Oberauer Dorffest und der Weihnachts-
markt und das

e Lindheimer StraBenfest
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zu nennen. Die ersten beiden werden von der Ge-
meinde Altenstadt organisiert und ausgerichtet,
Letztere von Vereinen der Ortsteile. Da in den
beiden zurlickliegenden Jahren diverse Veranstal-
tungen pandemiebedingt nicht stattfinden konn-
ten, wurde von der Gemeinde zusatzlich ein
Open-Air-Programm geschaffen. Die verschiede-
nen Ortsteile agieren bei der Organisation ihrer
Veranstaltungen sehr selbststdndig und versu-
chen hierdurch ebenfalls Besonderheiten hervor-
zuheben und ihr lokales Profil zu scharfen. Die
Betonung ihrer Diversitat steht hierbei im Vorder-
grund und wird ausdriicklich gewlinscht. Von der
Gesamtgemeinde erhoffen sich die Vereine eine
aktivere Unterstitzung in diesem Punkt.

In fast jedem Ortsteil befinden sich Birger:innen-
und Dorfgemeinschaftshauser, welche fir ver-
schiedenen Veranstaltungen genutzt werden kdn-
nen. Weiterhin sind der groBe Festplatz in Lind-
heim, auf welchem die jahrliche Kerwa bis 2014
stattfand, sowie die Altenstadthalle und das Ge-
meindehaus in der Waldsiedlung als groBraumige
Veranstaltungsorte zu nennen. Auch im Ortsteil
Enzheim bietet ein weitldufiger Vorplatz des Enz-
heimer Vereinsheims solche Mdglichkeiten, bis-
lang wird dieser jedoch nur als Parkplatz genutz-
t.In allen Ortsteilen ist mindestens ein Spielplatz
vorhanden, zudem gibt es eine Skateanlage am
Ortseingang des Gemeindeteils Altenstadt sowie
diverse Bolz- und Sportplatze. Letztere sind je-
doch meistens nur flr Mitglieder der diversen
Sportvereine zuganglich und auch die bestehen-
den Spielpldtze weisen eine teils veraltete, man-
gelhafte Ausstattung auf. Weiterhin gibt es kaum
infrastrukturell erschlossene 6ffentliche Platze flr
jungere Zielgruppen. Lediglich das Jugendzen-
trum im Ortsteil Altenstadt bietet gemeindlich or-
ganisierte Freizeitaktivitaten fir Jugendliche an.
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4.7 Tourismus und Landschaft

Gesellschaftliche Trends wie eine zunehmende
Verstddterung und Globalisierung lassen den
landlichen Raum immer mehr als Erholungsraum
erscheinen, in welchem die Hektik des Alltags
vergessen werden kann. So wird es zumindest in
der landlichen Tourismusstrategie Hessens be-
schrieben, welche die touristische Qualifizierung
und Modernisierung der landlichen Gebiete an-
strebt, zu denen auch Altenstadt zahlt. Die Ge-
meinde befindet sich naturrdumlich in der Hel-
denbergener Wetterau und liegt im breiten Tal der
Nidder, welche durch das Gemeindegebiet flieBt.
Sidlich vom Ortsteil Lindheim gelegen befindet
sich das Naturschutzgebiet ,Im RuBland und in
der Kuhweide", in welchem insbesondere die Er-
haltung des Lebensraumes fir Wat,- Sumpf- und
Stelzvdgel wie den WeiBstorch im Zentrum steht.
Weitere Naturschutzgebiete sind der ,Bruch von
Heegheim", die ,Buschwiesen von Hoéchst" und
der ,Basaltsteinbruch von Heegheim". Ferner
durchlauft das groBe Landschaftsschutzgebiet
~Auenverbund Wetterau" die GroBgemeinde ent-
lang der Nidder. Neben den Griinlandauen und
landwirtschaftlich genutzten Flachen pragen die
weit verbreiteten und fir die Gemeinde charakte-
ristischen Streuobstwiesen die Landschaft. Viele
der Wiesen sind in privatem Besitz und werden
von den Blrger:innen gepflegt. Um dieses Enga-
gement zu unterstlitzen und zu fordern hat die
Gemeinde Altenstadt auch eine frei zugangliche
Broschiire lber den Nutzen und die Pflege der
Obstbdaume veréffentlicht. Weiterhin kénnen auf
den von der Gemeinde unterhaltenen Flachen
auch Baumpatenschaften iUbernommen werden.

Kulturhistorisch wurde der namensgebende Orts-
teil Altenstadt als Limeskastell von den Rémern
gegrindet und verdankt dieser Entstehungsge-
schichte auch seinen bis heute rechteckigen
Grundriss der Altstadt. Aber auch die geschicht-
lich noch weiter zuriickliegenden Epochen, spezi-
ell die Zeit der Kelten, sind ein touristisches Aus-
hd@ngeschild der Region. Weiterhin soll Altenstadt
zum ,Tor zur Wetterau™ ausgebaut werden und
erhalt daftir Gelder von der LEADER-Region , Wet-
terau/Oberhessen™ aus der Fdrderperiode von
2014 bis 2020. Geférdert wird ein multifunktiona-
ler touristischer Knotenpunkt, welcher in der
Ndhe des Altenstadter Bahnhofes gelegen ist und
die diversen, in der Gemeinde zusammenlaufen-

den, Fahrrad- und Wanderwege miteinander ver-
knupft. Diese werden im nachfolgenden Kapitel
ndher beschrieben. Ziel ist es, Besuchern und
Einheimischen die lokalen und regionalen Beson-
derheiten naher zu bringen, Uber Ausflugsziele
und Sehenswirdigkeiten zu informieren sowie als
Treffpunkt zu fungieren. Ebenfalls wird auf die
gastronomischen Angebote und Ubernachtungs-
moglichkeiten verwiesen. Komplettiert wird die-
ses Angebot durch Auto- und Fahrradstellplatze,
Fahrradreperatursaulen, Ladestationen flr E-Bi-
kes und drei Wohnmobilstellflachen.

Abb.52: Radfahrende in der Gemeinde, Quelle: Gemeinde
Altenstadt



Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept |
Gemeinde Altenstadt

Aktivitdten

Wie bereits dargestellt durchziehen mehrere
Uberregional bedeutsame Wander- und Fahrrad-
wege das Gemeindegebiet und unterstreichen da-
mit die Potenziale des Aktivtourismus in Alten-
stadt. Bezogen auf die Fahrradwege sind vor al-
lem der Vulkanradweg und der Limes-Radweg als
bedeutsame Verkehrswege zu nennen. Ersterer
nimmt seinen Anfang im Ortsteil Hochst und ver-
lduft entlang der Trasse der ehemaligen Ober-
waldbahn bis nach Schlitz, im Norden Hessens.
Der Limes-Radweg verlauft Gber eine deutlich
langere Strecke zwischen Passau und Bad Ho6n-
ningen und durchquert dabei vier Bundeslander.
Auf der Strecke sind zahlreiche Sehenswirdigkei-
ten aus der Rdmerzeit vorhanden. Daher verwun-
dert es nicht, dass sich der Radweg von Nord
nach Siud durch die Gemeinde zieht und die histo-
rische Altstadt Altenstadts als Ziel hat. Auch die
neue Regionalparkroute Limes orientiert sich an
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dem historischen Grenzverlauf und ist durch sei-
ne am Wegesrand weiB getlinchten Palisaden und
Baume leicht zu erkennen. Zur Umsetzung dieses
Projektes arbeiteten der Wetterau- und Main-Kin-
zig-Kreis gemeinsam mit dem Regionalpark
RheinMain zusammen. Weiterhin verlduft der
Bahnradweg Hessen, zwischen Hanau, Fulda und
Bad Hersfeld, durch die Gemeinde, da er sich zu
groBen Teilen an der Routenflihrung des Vulkan-
radweges orientiert.

Durch das Gemeindegebiet verlaufen ebenfalls
zwei bekannte Wanderwege. Der langere von bei-
den, die Bonifatius-Route, verlauft von Mainz bis
Fulda und folgt dem Trauerzug des Missionars
und Kirchenreformers Bonifatius von Mainz bis zu
seiner letzten Ruhestatte. Als zweite Strecke ver-
[duft eine der acht Apfelwein- und Obstwiesen-
routen durch Altenstadt, welche die naturraumli-
chen Besonderheiten der Region mit dem Aktiv-
tourismus verknupft.
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Weiterhin gibt es viele kleinteilige Angebotsstruk-
turen im Bereich der Freizeitgestaltung, welche
diverse Interessen abdecken. Im Nordwesten der
Gemeinde befindet sich beispielsweise der ,Golf-
platz Altenstadt". Etwas weiter sldlich liegt das
Kloster Engelthal, eine von Benediktinerinnen ge-
fiihrte Gemeinschaft, die auch fliir AuBenstehende
Zimmer zur Ubernachtung bereithalt. Neben dem
Kloster befindet sich mit dem Reiterhof Messer-
schmitt einer von drei Tier- und Erlebnishéfen der
Gemeinde. Ein weiterer befindet sich in Oppels-
hausen, der Erlebnisbauernhof Vogler mit seinen
Alpaka- und Eselswanderungen, ndordlich vom
Ortsteil Altenstadt. Weitere Sehenswirdigkeiten
sind die Kirchen der Ortsteile, speziell die Pfarr-
kirche in Rodenbach, welche die alteste Orgel
Oberhessens beherbergt sowie die an Altenstadt
grenzende Keltenwelt am Glauberg. Auch der
Lindheimer Hexenturm, Zeugnis der Hexenverfol-
gung im mittelalterlichen Altenstadt, ist ein tou-
ristisches Highlight der Gemeinde, das bisher je-
doch noch nicht frei zuganglich ist. Weiterhin soll
in den Altenstadt umgebenden Kommunen im
Jahr 2027 die hessische Landesgartenschau aus-
gerichtet werden. Auch wenn die Gemeinde
selbst keine teilnehmenden Kommune darstellt,
kdénnte die landschaftliche Qualifizierung der
kommenden Jahre auch positive touristische Aus-
wirkungen auf Altenstadt haben.

Trotz dieser diversen touristischen Infrastruktu-
ren ist zu konstatieren, dass sich derzeit keine
Offentlich zugdnglichen Sanitaranlagen im Ge-
meindegebiet befinden. Auch die gesamtheitliche
touristische Vermarktung der Gemeinde, bei-
spielsweise durch eine einheitliche Beschilderung,
ist kaum vorhanden.

In allen Ortsteilen, bis auf Rodenbach und Enz-
heim, sind gastronomische Angebote vorhanden,
wenngleich die Quantitat stark variiert. In der Ge-
meinde Altenstadt sind insgesamt 25 Betreibe
diesem Bereich zuzurechnen, welche detailliert in
den Ortsteilprofilen aufgefiihrt werden. Die meis-
ten gastronomischen Einrichtungen befinden sich
in der Kerngemeinde Altenstadt und der Wald-
siedlung. Aber auch in Lindheim, Oberau, Hochst
und Heegheim sind gastronomische Betriebe vor-
handen. Bezogen auf die Ubernachtungsméglich-
keiten gibt es drei gréBere Anbieter:innen in der
Gemeinde, welche im folgenden Unterkapitel na-
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her beleuchtet werden. Neben diesen sind 20
kleinere Anbieter:innen von Ferienhausern- und
Wohnungen sowie Monteurswohnungen vorhan-
den.

Touristische Kennzahlen

Im folgenden Kapitel werden die touristischen
Kennzahlen fir die Gemeinde Altenstadt beleuch-
tet. Der Betrachtungszeitraum liegt zwischen den
Jahren 2010 und einschlieBlich 2020. Die darge-
stellten und ausgewerteten Daten wurden vom
Hessischen Statistischen Landesamt erhoben,
wobei lediglich Betriebe mit zehn oder mehr Bet-
ten erfasst wurden, da diese meldepflichtig sind.
Kleinere, private Anbieter wurden in der Auswer-
tung hingegen nicht berilicksichtigt. Weiterhin ist
zu erwahnen, dass fiur den Dezember der Jahre
2011 und 2012 keine Daten vorlagen. Daher wur-
de fiur diese beiden Monate der Mittelwert der an-
deren Monate des jeweiligen Jahres errechnet
und addiert.



Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept |
Gemeinde Altenstadt

Beherbergungsbetriebe

Fir die Gemeinde Altenstadt ist eine geringe und
leicht abnehmende Anzahl von Beherbergungsbe-
trieben zu konstatieren, welche sich seit 2016 bei
einer konstanten Bettenanzahl zwischen 100 und
110 stabilisieren. Ausnahme bildet hierbei das
Jahr 2020, in welchem die durchschnittliche Bet-
tenanzahl auf 76 sank. Grund daflir sind primar
die Corona-Beschrankungen im Bereich der Ho-
tellerie, welche eine ganzjahrige Bewirtschaftung
nicht méglich machten. Die Daten fir das Jahr
2020 sind daher vornehmlich als Ausnahme und
nicht als Trend zu werten, wenngleich die dkono-
mischen Folgen fir die betroffenen Betriebe und
deren zukunftige Auswirkungen auf die touristi-
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sche Angebotsstruktur Altenstadts noch nicht ab-
zusehen sind. Trotz der besagten Stabilisierung
ist zwischen 2011 und 2019 jedoch ein klarer
Rickgang um 20% an den angebotenen Betten
zu erkennen. Die folgende Abbildung bietet eine
detaillierte Ubersicht der geschilderten Entwick-
lung.

Die meisten angebotenen Betten entfallen auf
zwei Betriebe. Als gréBter Anbieter ist das , Hotel
& Café am Limes" im Ortsteil Waldsiedlung zu
nennen. Hier gibt es diverse Angebote von Einzel-
bis Vierbettzimmern und Apartments mit insge-
samt ca. 40 Betten. Im namensgebenden Ortsteil
Altenstadt befindet sich weiterhin der ,Altenstad-
ter Monchshof". Auf einem zentral gelegenen, re-
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Abb.54: Beherbergungsbetriebe und vorhandene Bettenanzahl in der Gemeinde Altenstadt zwischen den Jahren 2010 und

2020, Quelle: Gemeinde Altenstadt



Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept |
Gemeinde Altenstadt

novierten Hofgelande werden ca. 25 Betten ange-
boten. Des Weiteren gibt es ungefahr 20 kleinere
Anbieter von Ferien- und Monteurwohnungen so-
wie Gasthauser. Diese konzentrieren sich primar
auf die Ortsteile Oberau und Altenstadt, sind aber
ebenfalls vereinzelt in der Waldsiedlung, Enz-
heim, Lindheim und Hochst vorhanden. Die Feri-
enwohnungen und weiteren kleineren Anbie-
ter:innen tauchen jedoch nicht in der offiziellen
Statistik auf, da sie eine zu geringe Bettenanzahl

aufweisen.
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Ankiinfte, Ubernachtungen und
durchschnittliche Aufenthaltsdauer

Bei den touristischen Kennzahlen wird zwischen
Ankiinften und Ubernachtungen unterschieden.
Grundsatzlich gilt, dass Gaste nur einmal an ei-
nem Ort ankommen kénnen, jedoch mehr als
eine Ubernachtung méglich ist. Folglich sind die
Ubernachtungszahlen zumeist deutlich héher als
die gezahlten Ankinfte. Fir die Gemeinde Alten-
stadt sind die beschriebenen Daten flir den Zeit-
raum von 2010 bis 2020 in der folgenden Tabelle
dargestellt. Da das Hessische Statistische Lan-
desamt in ihren Erhebungen nicht in ausléndische
und inlédndische Gaste unterscheidet, ist dies
auch fur die folgende Auswertung nicht mdglich.

2015 2016 2017 2018 2019 2020

m Ubernachtungen

Abb.55: Ankiinfte und Ubernachtungen in der Gemeinde Altenstadt zwischen den Jahren 2010 bis 2020, Quelle: Hessische

Gemeindestatistik
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Zwischen 2010 und 2019 ist sowohl im Bereich
der Ankiinfte als auch bei den Ubernachtungszah-
len ein klares Wachstum zu erkennen. Erstere
wuchsen um 10,2%, wahrend sich die Ubernach-
tungen um 1712 erhdhten (15%). Wie im vorhe-
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rigen Kapitel beschrieben, ist bei den betrachte-
ten Daten aufgrund der Corona-Pandemie jedoch
ein deutlicher Einbruch von ca. 53% im Jahr 2020
zu konstatieren.

2,5 /\_/w

1,5

2010 2011 2012 2013

Hessen

2014

= \\/etteraukreis

2015 2016 2017 2018 2019

Altenstadt

Abb.56: Durchschnittliche Aufenthaltsdauer von Tourist:innen in Hessen, dem Wetteraukreis und der Gemeinde Altenstadt in

den Jahren 2010 bis 2020, Quelle: Hessische Gemeindestatistik

Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer bleibt in
der Gemeinde Altenstadt jedoch relativ konstant.
Seit 2010 ist ein leichter Anstieg um 0,2 auf 2,6
Tage im Jahr 2019 zu konstatieren. Verglichen
mit dem Durchschnitt des Bundeslandes Hessen
liegt der Wert leicht hdher. Folglich verbrachten
die Ubernachtungsgéste im Jahr 2019 0,4 Tage
mehr Zeit in Altenstadt als im Ilandesweiten
Durchschnitt. Im Wetteraukreis lag die Aufent-
haltsdauer mit 4,4 Tagen jedoch deutlich héher.
Aus den Daten lasst sich ableiten, dass die Ge-
meinde vor allem fir Kurz- und Wochenendurlau-
be genutzt wird.
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Tagestourismus

Da die Erfassung der Tagesreisenden aduBerst
schwierig ist, werden Kennzahlen aus einer Stu-
die des Deutschen Wirtschaftswissenschaftlichen
Instituts fir Fremdenverkehr (dwif) genutzt um
diese zu ermitteln. In der Grundlagenuntersu-
chung ,Tagesreisen der Deutschen™ wurden fir
die verschiedenen Reisegebiete unterschiedliche
Faktoren ermittelt, mit welchen die Gasteliber-
nachtungen multipliziert wurden. Fir die Wetter-
au betragt dieser Wert 7,5. Wie in den vorherigen
Ausfiihrungen dargestellt, lag die Ubernach-
tungszahl in Altenstadt fir das Jahr 2019 bei
13.116 Ubernachtungen. Aus diesem Wert und
dem Multiplikationsfaktor von 7,5 ergeben sich
somit 98.370 Tagestourist:innen fir 2019. Auch
bei dieser Hochrechnung ist zu beachten, dass
nur Beherbergungsbetriebe mit zehn oder mehr
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Betten miteinbezogen werden. 2011 erreichten
die Zahl der Tagestourist:innen ihren hdchsten
Stand mit 114.053 und sank im Folgejahr abrupt
ab. Durch die seit 2014 konstant steigenden
Ubernachtungszahlen innerhalb der Gemeinde
erhohte sich bis 2020 allerdings auch die Anzahl
der angenommenen Tagestourist:innen wieder
sukzessive und erreichte 2019 fast die Marke von
100.000 Tourist:innen.

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Abb.57: Tagestourist:innen in der Gemeinde Altenstadt zwischen den Jahren 2010 und 2020, Quelle: Hessische

Gemeindestatistik
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4.8 Wirtschaft und Arbeitsplatze

Abseits der Siedlungsgebiete der Gemeinde Al-
tenstadt wurde und wird der Raum durch seine
landwirtschaftliche Nutzung dominiert. Viele alte
Scheunen und Hoéfe, beispielsweise in Rodenbach
und Heegheim, zeugen von dieser Pragung,
wenngleich die Zahl der bestehenden Betriebe
ricklaufig ist. Bezogen auf die Bereitstellung von
Arbeitsplatzen und die wirtschaftliche Prosperitat
Altenstadts, sind es aber vor allem die Unterneh-
men in den Bereichen der Dienstleistungen und
des Handels, welche die Gemeinde kennzeichnen.
Die gréBeren der ansdssigen Betriebe zentrieren
sich primar im Gewerbegebiet der Waldsiedlung.
Der zweitgroBte Ortsteil Altenstadts wurde erst in
den 1930er Jahren als Fliegerhorst gegriindet
und entwickelte sich seit den 1950er Jahren suk-
zessive zum wirtschaftlichen Zentrum der Ge-
meinde. Mittlerweile sind vor allem Unternehmen
im Bereich der Logistik, der Industrie und des
Handels tatig, welche viel Flache bendtigen.
Wichtige Arbeitgeber:innen sind beispielsweise
die TEKO Gesellschaft fur Kaltetechnik mbH, See-
gers Haustechnik oder die Ille GmbH. Mit dem
Zuzug von Unternehmen stieg gleichzeitig aller-
dings auch die Verkehrs- und Larmbelastung der
Bewohner:innen, primar durch die innerorts ver-
kehrenden Lastkraftwagen. Diese Entwicklung
drohte sich durch ein groBes geplantes Logistik-
zentrum noch weiter zu verscharfen. Nach Pro-
testen der Anwohner:innen wurden die Plane je-
doch mittlerweile angepasst und die geplante Be-
bauung der Flache zwischen dem Logistikunter-
nehmen, einem ansassigen Unternehmen und
der Gemeinde aufgeteilt. Dennoch zeigt dieses
Beispiel eindricklich die negativen Aspekte der
wirtschaftlichen Prosperitdt auf. In diesem Punkt
ist ebenfalls zu vermerken, dass es derzeit teil-
weise veraltete Bauleitplanungen flir das Gewer-
begebiet gibt, welche den heutigen Anspriichen
der Bevolkerung nicht mehr gerecht werden. Eine
Uberarbeitung und strategischere Ausrichtung
dieser Planungen sowie die Anwerbung von Be-
trieben aus anderen Branchen ist flr die zukinf-
tige Entwicklung gefordert.

Eine teilweise noch hdhere verkehrstechnische
Belastung weist das zweite wirtschaftliche Zen-
trum Altenstadts, die VogelsbergstraBe, auf.
Durch diese, von kleineren Einzelhandler:innen
und Warengeschaften geprdagte EinkaufsstraBe,

fiihrt die BundesstraBe 521, was zu einer immen-
sen Belastung der Infrastruktur fihrt und sich
folglich negativ auf die Aufenthaltsqualitat aus-
wirkt. Um die Attraktivitdt und Anziehungskraft
dieses Zentrums zu starken ist neben der Verle-
gung der B521 auch die Neugestaltung der Ver-
kehrsflachen sowie die Modernisierung der Ge-
bdude- und Nutzungsstrukturen notwendig.

Auch das geplante ,Neue Zentrum vor den Toren
der Stadt", welches auf seinem Areal am westli-
chen Rand der Stadt neben einem groBen Super-
markt auch ein Arzt:innenhaus beherbergen soll,
erhoht den Druck auf die bestehenden innerértli-
chen Strukturen. Mit einem fortschreitenden Ka-
pitalabfluss aus der VogelsbergstraBe hin zum
neu geplanten Quartier ist zu rechnen.

Abb.58: VogelsbergstraBe in Altenstadt,
Aufnahme

Quelle: Eigene
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Landwirtschaft

Weite Teile der Gemeindeflache sind als Vorbe-
haltsgebiete, bzw. Vorranggebiete fir die land-
wirtschaftliche Nutzung ausgewiesen und werden
auch dementsprechend genutzt. Zumeist werden
verschiedene Getreidesorten, Raps Zuckerriiben
und Mais, welcher auch flr die Bio-Gasanlage an
der Autobahn verwendet wird, angebaut. 2016
wurde hierflir eine Flache von 1965 ha genutzt.
697 ha dieser Flache sind als Dauergriinland aus-
gewiesen. Insgesamt wurden im gleichen Jahr 28
landwirtschaftliche Betriebe registriert, was einen
Rickgang um 20% im Vergleich zu 2007 dar-
stellt. Die genutzte Flache verringerte sich in die-
sem Zeitraum jedoch nur minimal um 0,3%. Alle
Betriebe bewirtschafteten ihre Flachen konventio-
nell. Weiterhin hielten 68% Nutztiere, wobei pri-
mar Rinder und Schweine gehalten wurden. In
Relation zu 2007 sank die Zahl der gehaltenen
Rinder um 11,2% auf insgesamt 616 und die der
Schweine um 83% auf 50.

Abb.59: Altenstddter Kulturlandschaft, Quelle: Gemeinde Altenstadt
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Beschiéftigte und Arbeitslose

Die Zahl der sozialversicherungspflichtig beschaf-
tigten Arbeitnehmer:innen am Arbeitsort stieg in
Altenstadt zwischen 2011 und 2020 um 26,5%
auf 3347. Bei den Beschaftigten am Wohnort ist
ebenfalls eine positive, aber nicht ganz so dyna-
mische Entwicklung zu erkennen. Hier stieg die
Zahl der Beschaftigten auf 4873, was einem Zu-
wachs von rund 13,6% entspricht. Verglichen mit
der Entwicklung des Regierungsbezirks Darm-
stadt sowie dem Wetteraukreis ist dies ein eher
moderates Wachstum. Ersterer verzeichnete bei
den Beschaftigten am Arbeitsort sowie am Wohn-
ort ein Wachstum von jeweils 31%, der Wetterau-
kreis einen Zuwachs um 22% bei den Arbeitneh-
mer:innen am Arbeitsort sowie 21% am Wohnort.
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Bezogen auf die verschiedenen Wirtschaftszweige
arbeiteten die meisten Erwerbstatigen am Ar-
beitsort 2019 im Bereich Handel, Verkehr und
Gastgewerbe (42,6%). Das produzierende Ge-
werbe (27,4%) und die zusammengefassten un-
ternehmerischen, privaten sowie o6ffentlichen
Dienstleistungen (26,9%) waren nahezu gleich
verteilt. Im Bereich der Land- und Forstwirtschaft
zuzlglich Fischerei wurden keine Erwerbstatigen
gemeldet. Fir 2019 waren insgesamt 3360 Per-
sonen als Erwerbstatige gemeldet. Die Zahl der
Arbeitslosen sank zwischen 2011 und 2019 von
331 auf 236 Personen (-28,7%), wobei ein merk-
licher Rickgang erst seit dem Jahr 2015 zu kon-
statieren ist. 2020 erhdhte sich die Arbeitslosen-
zahl jedoch sprunghaft um 87 Personen auf 323
Arbeitslose, was einem ahnlichen Niveau wie
2011 entspricht.

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Arbeitslosenzahlen (Jahresdurchschnitt)

Abb.60: Arbeitslosenzahlen im Jahresdurchschnitt in der Gemeinde Altenstadt zwischen den Jahren 2010 und 2020,

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit
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Pendler:innensituation

Die Gemeinde Altenstadt weist einen konstant
negativen Pendlersaldo zwischen 2011 und 2020
auf. In diesem Zeitraum wuchs die Zahl der Ein-
pendler:innen zwar um 32% auf 2547 an, gleich-
zeitig erhdhte sich die Zahl der Auspendler:innen
jedoch ebenfalls um 13,8% auf 4074. Der Pend-
lersaldo ergibt sich folgend aus der Differenz zwi-
schen Einpendler:innen und Auspendler:innen
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und liegt far 2020 somit bei -1527. Insgesamt
gab es im Jahr 2020 4873 Beschaftigte am Wohn-
ort von denen 4074 die Gemeinde Altenstadt zum
Arbeiten verlieBen. Folglich arbeiteten lediglich
16,4% der Altenstadter:innen innerhalb ihrer Ge-
meinde, die restlichen 83,6% pendelten lber die
Gemeindegrenzen hinweg.

2015

2016 2017 2018 2019 2020

W Auspendler

Abb.61: Ein- und Auspendelnde in der Gemeinde Altenstadt zwischen den Jahren 2010 und 2020, Quelle: Hessische

Gemeindestatistik
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5. Vitalitatspriufung

Mit der Vitalitétsprifung soll die Zukunftsfahig-
keit der Ortsteile anhand verschiedener ,harter"
und ,weicher® Faktoren ermittelt werden. Die
ausgewahlten Kriterien orientieren sich bei der
vorliegenden Einschdtzung an den Ausflihrungen
der Stiftung Schloss Ettersburg sowie der Bewer-
tungsmatrix des Planungsbiiros Bioline (Stiftung
Schloss Ettersburg 2014: Bestimmung der Zu-
kunftsfahigkeit landlicher Siedlungsstrukturen;
BIOline GmBH 2018: Zukunftsfahigkeit der Orte).
In die Bewertung flieBen folgende Themenfelder
mit unterschiedlicher Gewichtung ein:

Bevodlkerungsentwicklung

Hierbei wird davon ausgegangen, dass eine stei-
gende Bevolkerung als positiv zu werten ist. Ein
zu schnelles Bevdlkerungswachstum kann zwar
zu einem erhdhten Siedlungsdruck und steigen-
den Anforderungen an die Einrichtungen der Da-
seinsvorsorge flhren. Allerdings werden durch
ihn auch Leerstdnde vermieden, die SchlieBung
von Einrichtungen der Grundversorgung verhin-
dert und der Ausbau dieser vorangetrieben. Wei-
terhin kann eine positive Bevélkerungsentwick-
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e Bevédlkerungsentwicklung (8 Punkte)

e Altersstruktur (5 Punkte)

e Leerstinde und potenzielle Leerstiande
(6 Punkte)

e Kultur und Freizeit (8 Punkte)

e Daseinsvorsorge (6 Punkte)

e Mobilitat (2 Punkte)

Die Relevanz der einzelnen Handlungsfelder so-
wie deren Wertung werden folgend definiert. Eine
kurze Ubersicht fiir jeden Ortsteil ist ebenfalls in
den Ortsteilprofilen im Anhang zu finden.

lung die Gemeinde als Standort fir Wirtschaft,
Tourismus und Kultur starken sowie dessen finan-
zielle Lage stabilisieren. Folglich wird eine positi-
ve Bevdlkerungsentwicklung, gemessen an den
letzten zehn Jahren, auch in der Bewertungsma-
trix als wunschenswert angesehen. Da diverse
andere Themenfelder von der Entwicklung der
Bevdlkerungszahl abhéngig sind, werden in die-
sem Themenfeld bis zu 8 Punkte vergeben:

Entwicklung| -15% -12% -9% -6%

-3% 0% +3% +6% +9%

Punkte 0 1 2 3

4 5 6 7 8

Tab.17: Bewertungsmatrix Bevélkerungsentwicklung, Quelle: Eigene Darstellung

Altersstruktur

Die Entwicklung der Altersstruktur spielt bei vie-
len Themenfeldern wie der natlrlichen Bevdlke-
rungsentwicklung, mdoglichen Leerstanden und
zukinftigen Anforderungen im Bereich der Da-
seinsvorsorge eine gewichtige Rolle. Hierbei wird

der Anteil der Bevélkerungsgruppen unter 18
Jahren sowie die der Uber-65-]Jdhrigen abgebil-
det. Es werden pro Indikator 0 bis 2,5 Punkte ver-
geben wodurch sich eine maximale Punktzahl von
5 ergibt.

Anteingﬁ:iggir:‘er 18- Punkte Antei;;l::-i;ig:r 65- Punkte
0 bis unter 8% 0 Uber 35% 0
8 bis unter 11% 0,5 30 bis unter 35% 0,5
11 bis unter 14% 1 25 bis unter 30% 1
14 bis unter 17% 1,5 20 bis unter 25% 1,5
17 bis unter 20% 2 15 bis unter 20% 2
Uber 20% 2,5 Unter 15% 2,5

Tab.18: Bewertungsmatrix Altersstruktur, Quelle: Eigene Darstellung
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Leerstand und potenzieller Leerstand

In diesem Abschnitt wird die Quote der leerste-
henden und potenziell leerstehenden Wohnge-
bdude im Verhaltnis zur Gesamtheit der Wohnge-
bdude betrachtet. Als potenziell leerstehend wer-
den in diesem Fall Gebdaude mit Bewohnenden ge-
wertet, welche ausschlieBlich tber 65 Jahre alt
sind. Ahnlich wie bei der Altersstruktur werden
fir beide Indikatoren jeweils gestaffelt Punkte
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vergeben, wobei die Bewertung der Leerstande
im Verhaltnis zur Gesamtheit der Wohngebaude
gesetzt wird. Bei den potenziellen Leerstdnden
geschieht dies ebenfalls. Bei diesem Indikator
sind die prozentualen Anteile deutlich héher an-
gesetzt, da die weitere Nutzungsdauer der jetzi-
gen Bewohner sowie die zukinftigen (Wieder
)nutzungsperspektiven kaum abzusehen sind.

Anteil der Leerstdnde Punkte AnteiILiz:gt%t:crl\:iellen Punkte

Uber 10% 0 Uber 30% 0

8 bis unter 10% 0,5 25 bis unter 30% 0,5

6 bis unter 8% 1 20 bis unter 25% 1

4 bis unter 6% 1,5 15 bis unter 20% 1,5

2 bis unter 4% 2 10 bis unter 15% 2

1 bis unter 2% 2,5 5 bis unter 10% 2,5
Unter 1% 3 Unter 5% 3

Tab.19: Bewertungsmatrix Leerstand und potenzieller Leerstand, Quelle: Eigene Darstellung

Kultur und Freizeit

Auch die weichen Faktoren finden in der Bewer-
tung ihren Platz. Im Bereich Kultur und Freizeit
wird sich auf die soziale Infrastruktur in Form von
Vereinen und den 6ffentlich nutzbaren Einrichtun-
gen fokussiert. Bewusst wurde sich hierbei gegen
eine weitere Aufnahme sozialer Indikatoren wie
dem Nachbarschaftsleben oder dem Zusammen-
halt der Generationen entschieden. Diese The-
men haben eine hohe Relevanz fir das soziale
Zusammenleben, sind fir die folgende Bewertung
jedoch zu subjektiv und bilden zumeist nicht die
realen Verhaltnisse ab. Folglich wurde den beiden
Bewertungskriterien ,Vereine® und ,Offentliche
Einrichtungen™ eine hdéhere Gewichtung mit je-
weils 4 moglichen Punkten gegeben um die sozio-
kulturelle Relevanz zu unterstreichen.

Bei dem Indikator Vereine wird die maximale
Punktzahl vergeben, wenn die Entwicklung der
Mitgliederzahlen in einem Ortsteil positiv sowie
die Zahl der im Verein Tatigen in Relation zur Be-

vblkerung hoch ist (Uber 25%). Weiterhin wird
die Anzahl der Vereine (liber 1 Verein & 200 Per-
sonen) sowie deren Durchschnittsalter (Unter 35
Jahre) gewertet. Bei Erflillung dieser Kriterien
werden 4 Punkte vergeben (100%). Hierbei wer-
den zum einen die von den ausgewerteten Verei-
nen Ubermittelten Informationen aus dem Kapitel
»~Burgerschaftliches Engagement®™ und zum ande-
ren die von der Gemeinde bereitgestellten Daten
genutzt. Bei den offentlichen Einrichtungen wird
das Vorhandensein solcher im Ortsteil (ja= 1
Punkt; nein= 0 Punkte) sowie deren Auslastung
(Uber 60% = 3 Punkte) bewertet.
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Anteil der Leerstdande Punkte

Anteil der potenziellen
Leerstinde

Punkte

Trifft nicht zu (0%) - Kein
Kriterium erfullt 0

Trifft nicht zu (0%)

Trifft weniger zu (25%) -
Ein Kriterium erfullt 1

Trifft weniger zu (25%)

Trifft teilweise zu (50%) -
Zwei Kriterien erflllt 2

Trifft teilweise zu (50%)

Trifft mehrheitlich zu (75%)
— drei Kriterien erflllt 3

Trifft mehrheitlich zu (75%)

Trifft vollstandig zu (100%)
— Alle Kriterien erflllt: Uber
25% im Ortsteil in Vereinen
tatig, Uber 1 Verein & 200
Personen, Positive
Mitgliederentwicklung
innerhalb der Vereine sowie
Durchschnittsalter unter 35
Jahren 4

Trifft vollstandig zu (100%)

Tab.20: Bewertungsmatrix Kultur und Freizeit, Quelle: Eigene Darstellung

Daseinsvorsorge

Die Daseinsvorsorge als umfassender Begriff flr
die Versorgung der Bevélkerung mit Einrichtun-
gen des Bildungs- und Gesundheitswesens sowie
der Nahversorgung ist zentral bei der Bewertung
der Zukunftsfahigkeit eines Ortsteils. Bezogen
auf das Gesundheitswesen wird das Vorhanden-
sein von Allgemein- und Fachéarzten sowie Apo-
theken und Pflegeeinrichtungen mit einbezogen.
Im Bereich der Bildung wird sich vor allem auf die
Schulen konzentriert. Die weiterfihrenden Bil-
dungseinrichtungen biindeln sich sinngemaB im
zentralen Ortsteil Altenstadt.

Einrichtungen fir jingere Kinder, beispielsweise
Kindergadrten oder Grundschule flieBen allerdings
auch mit in die Bewertung ein. Bei der Nahversor-
gung wird primar das Vorhandensein von Einzel-
handlern gewertet, aber auch das weitere Ange-
bot von Waren des taglichen Bedarfs, beispiels-
weise durch Backer oder Metzger, wird mit einbe-
zogen. Erganzt wird die Bewertung um die Aspek-
te der Erreichbarkeit vorhandenen oder nahelie-
gender Einrichtungen sowie das Vorhandensein
mobiler Anbieter.
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Bewertung Punkte
Keine Einrichtungen der Daseinsvorsorge und schlechte Erreichbarkeit sowie
keine mobilen Anbieter 0
Keine Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie ausbaufahige Erreichbarkeit
und Uberschaubares Angebot mobiler Anbieter 1
Wenige, kleinere Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie gute
Erreichbarkeit und mobile Anbieter 2

Allgemeine und spezialisierte Einrichtungen der Daseinsvorsorge sind in
geringer Zahl vorhanden; gute Erreichbarkeit und mobile Anbieter 3

Zentrale Einrichtungen der Daseinsvorsorge sind vorhanden sowie gute

Erreichbarkeit und mobile Anbieter 4
VVorhandensein aller zentraler Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie gute
Erreichbarkeit und mobile Anbieter 5
VVorhandensein aller zentraler Einrichtungen der Daseinsvorsorge, mehrere
Versorger sowie gute Erreichbarkeit und mobile Anbieter 6

Tab.21: Bewertungsmatrix Daseinsvorsorge, Quelle: Eigene Darstellung

Mobilitat

Mobilitat spielt in unserer heutigen Gesellschaft
eine zentrale Rolle. Ob es um die Erreichbarkeit
von Einrichtungen der Daseinsvorsorge, die An-
bindung an Zentren und Arbeitsorte oder die Ver-
bindung zwischen den Bewohnern der jeweiligen
Ortsteile geht. Bedingt durch die Relevanz fir je-
den einzelnen Einwohner, aber gleichzeitig auch
fur die Attraktivitat der Gemeinde als Wirtschafts-
Tourismus- und Wohnstandort, wird das Themen-
feld der Mobilitat einzeln aufgefihrt. Mit in die Be-
wertung flieBen Aspekte der privaten Mobilitdt
(Anschluss an Uberregionale Verkehrsachsen) so-

wie primar 6ffentliche und nachhaltige Verkehrs-
mittel wie Busanbindungen, Bahnanbindung und
Fahrradwege. Letzteres betont den Fokus auf eine
nachhaltige Mobilitdtsnutzung in der Gemeinde.
2 Punkte gibt es, wenn ein Bus- und Bahnan-
schluss besteht, die Fahrradverbindungen auch
an Uberregionale Netze anschlieBen und eine
gute Erreichbarkeit zwischen den Ortsteilen ge-
wahrleistet ist sowie der Anschluss an lberregio-
nale Verkehrsachsen wie BundesstraBen und Au-
tobahnen in unter 10 Minuten erreicht werden
kann.

Bewertung Punkte
0 Indikatoren sind erfullt 0
1 Indikatoren sind erfullt 0.5
2 Indikatoren sind erfullt 1
3 Indikatoren sind erflllt 15
4 Indikatoren sind erfillt 2

Tab.22: Bewertungsmatrix Mobilitdt, Quelle: Eigene Darstellung
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Auswertung
Insgesamt kdnnen somit 35 Punkte erreicht wer-
den. Im Folgenden sind die Ergebnisse in den je-
weiligen Handlungsfeldern sowie deren Summe
fur jeden Ortsteil dargestellt:

Altenstadt Enzheim Heegheim Hochst
Bevolkerungsentwicklung 6 1 2 6
Altersstruktur 3 3,5 1,5 3,5
Leerstand und potenzieller Leerstand 4 4 3,5 3,5
Kultur und Freizeit 8 0 3 6
Daseinsvorsorge 6 1 2 3
Mobilitat 2 1 1 2

Tab.23: Ergebnis Vitalitétspriifung, Quelle: Eigene Darstellung

Lindheim Oberau Rodenbach |Waldsiedlung
Bevdlkerungsentwicklung 7 5 5 5
Altersstruktur 4 3 3,5 4
Leerstand und potenzieller Leerstand 4,5 4,5 4 3,5
Kultur und Freizeit 5 4,5 2,5 4
Daseinsvorsorge 5 4 2 2
Mobilitat 2 1,5 1 1,5
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Die Ortsteile werden je nach ihrer Punktzahl in
die dargestellten 7 Kategorien eingeteilt:
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Punktezahl (max. 35 Punkte)

Bewertung der Ausgangslage / Risikoeinschatzung

30 bis 35 Punkte

Sehr gute Ausgangslage, geringes Risiko

25 bis unter 30 Punkte

Gute Ausgangslage, schwaches Risiko

20 bis unter 25 Punkte

Mehrheitlich gute Ausgangslage, wenig Risiko

15 bis unter 20 Punkte

Befriedigende Ausgangslage, mittleres Risiko

10 bis unter 15 Punkte

Mittlere Ausgangslage, erhdhtes Risiko

5 bis unter 10 Punkte

Schwierige Ausgangslage, deutliches Risiko

Unter 5 Punkte

Schlechte Ausgangslage, sehr hohes Risiko

Tab.24: Bewertungsmatrix Vitalitdtsprifung, Quelle: Eigene Darstellung

Insgesamt betrachtet ergibt sich fir die Mehrzahl
der Ortsteile eine vorwiegend gute Ausgangslage
mit niedrigem Zukunftsrisiko. Vor allem die Orts-
teile Altenstadt und Lindheim schneiden in der
Summe der Indikatoren sehr gut ab. Dem gegen-
Uber stehen Heegheim und Enzheim, welche als
einzige Ortsteile unter 15 Punkte erreichen und
folglich ein erhdhtes Risiko aufweisen. Speziell in
Enzheim bietet sich eine schwierige Ausgangssi-
tuation, welche sich insbesondere bei den The-
menfeldern Daseinsvorsorge, Bevdlkerungsent-
wicklung sowie Kultur und Freizeit offenbart. Zu-
sammen mit den beiden genannten Ortsteilen
und Rodenbach haben die drei Ortsteile mit der
geringsten Bevdlkerung die niedrigste Punktzahl
erreicht. Um eine gesamtgemeinschaftlich ausge-
glichene Entwicklung herbeizufiihren ist die the-
menspezifische Unterstlitzung dieser notwendig.

Bezogen auf die Bevdlkerungsentwicklung liegen
Lindheim, Hochst und Altenstadt vorne, obgleich
Oberau mit seinem groBen Neubaugebiet in den
kommenden Jahren mit am starksten wachsen
dirfte. Bei der Altersstruktur liegen die Ortsteile,
mit Ausnahme von Heegheim, weitestgehend auf
dem gleichen Niveau. Ein dhnliches Bild bietet

sich auch bei den Leerstdanden und potentiellen
Leerstanden. Im Bereich Kultur und Freizeit
schneidet der Ortsteil Altenstadt am besten ab
und erreicht sogar die héchstmdégliche Punktzahl.
Grund daflr sind die gut ausgelasteten offentli-
chen Einrichtungen und eine groBe Anzahl an
Vereinen mit einer hohen und vergleichsweise
jungen Mitgliederzahl. Hierbei muss betont wer-
den, dass nicht ausschlieBlich Personen aus dem
Ortsteil Mitglieder der Vereine sind, sondern diese
nattrlich auch Zulauf aus dem restlichen Gemein-
degebiet und von den umliegenden Kommunen
bekommen. Allerdings wiirde die Aufschlisselung
der Mitglieder nach Herkunftsort den Rahmen
dieser Untersuchung Ubersteigen.

Bei den Einrichtungen der Daseinsvorsorge liegen
auch die Ortsteile Altenstadt und Lindheim vorne,
da sie mehrere Anbieter in den verschiedenen Be-
reichen vorhalten und sich speziell in der Kernge-
meinde die Bildungseinrichtungen zentrieren. Im
Bereich Mobilitat sind die Ortsteile weitestgehend
gut bis sehr gut ausgestattet, obgleich sich auch
hier Diskrepanzen zwischen den kleineren, peri-
pherer gelegeneren und gréBeren, zentralen
Ortsteilen offenbaren.
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6. SWOT-Analyse

Im folgenden Kapitel werden die Starken und
Schwachen sowie die Chancen und Risiken der
Gemeinde Altenstadt in den jeweiligen Hand-
lungsfeldern aufgezeigt. Die Ergebnisse leiten
sich aus den vorherigen Ausfiihrungen der Be-
standsanalyse ab.

Die Starken und Schwachen beschreiben die jet-
zige Situation der Gemeinde. Die Chancen und

Demographische Entwicklung

Seite | 114

Risiken beziehen sich vornehmlich auf die zukinf-
tigen Entwicklungsperspektiven, welche auch von
externen Einflissen abhangig sind. Ziel der
SWOT-Analyse ist die Ubersichtliche Darstellung
der Ist-Situation sowie der Chancen und Risiken
fur die zuklUnftige Entwicklung , aus welcher sich
ebenfalls Handlungserfordernisse ableiten lassen.

Starken

Schwachen

e Moderater, kontinuierlicher Anstieg der
Bevélkerungszahl seit 2015

e Positiver Wanderungssaldo in den
vergangenen Jahren

e Leichtes Bevdlkerungswachstum (0,1%) bis
2035 prognostiziert

e Positive Entwicklung der
Migrationsbewegungen

e Primar die groBeren Ortsteile partizipieren
am Wachstum der letzten Jahre

e Kleinere Ortsteile schrumpfen weiterhin (teil-
weise um knapp 10% seit 2010)

e Leicht negative natirliche
Bevoélkerungsentwicklung

e GroBerer Anteil junger Bevolkerungsgruppen
im Vergleich zum Wetteraukreis und Hessen

e Altenquotient und Durchschnittsalter sind auf
dem gleichen Niveau wie in Hessen und dem
Wetteraukreis

e Jugendquotient sinkt kontinuierlich

e Altenquotient und Durchschnittsalter steigen
Uberproportional an (Im Vergleich zu
Hessen)

e Teilweise starke Schrumpfungstendenzen in
den mittleren Altersgruppen

Chancen

Risiken

e Weiterhin positive Bevoélkerungsentwicklung,
bzw. Stabilisierung durch Néhe zu Frankfurt/
Rhein-Main, eine gute Verkehrsanbindung
und die daraus resultierenden
Wanderungsbewegungen

e Abschwachung bzw. Umkehr des positiven
Wanderungssaldos

e Verscharfung der negativen natirlichen
Bevoélkerungsentwicklung durch
fortlaufenden Alterungsprozesse

e Fortsetzung des positiven Trends in den
jingsten Altersgruppen (0-6 Jahre)

e Fortsetzung des kontinuierlichen Absinkens
des Anteils jingerer Bevolkerungsgruppen
(10-25 Jahre)

e Alterung der Bevdlkerung und Verschiebung
des Verhaltnisses zwischen erwerbsfahiger
und nichterwerbsfahiger Bevdlkerung
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Blrgerschaftliches Engagement

Starken

Schwachen

100 Vereine mit einem vielseitigen Angebot,
welche einen wichtigen Beitrag flir das
Gemeindeleben leisten

Viel soziales Engagement bspw. lGber aktive
Nachbarschaftshilfe

Férderprogramm zur Unterstitzung der
gemeindlichen Vereine im laufenden
Vereinsbetrieb sowie bei Investitionen

Gut bis sehr gut ausgelastete gemeindliche
Einrichtungen

Demographischer Wandel und
Nachwuchsprobleme wirken sich negativ auf
die Vereinsstrukturen aus

Gemeindliches Vereinsforderprogramm
erreicht nicht alle Engagierten (v.a. kleine
Vereine), Kommunikation ausbaufahig
Teilweise bauliche Anpassung,
Modernisierung und Qualifizierung der
gemeindlichen Einrichtungen notwendig

Neu gestalteter Onlineauftritt mit
Veranstaltungskalender

Veranstaltungskalender wird noch nicht
genutzt

Koordinierte Angebotsstruktur fur
Jugendliche

Jugend- und Kinderzentrum

Angebote flr altere Mitbirger:innen
Ausbildung von Integrationslots:innen und
Starkung der ,Willkommenskultur®
Ehrenamtliche Beratungen filir behinderte
Mitburger:innen

Mangelnde Beteiligung, Kommunikation und
Einbindung der Blrger:innen in politische
Prozesse

Fehlende Kommunikation und Transparenz
zwischen Gemeindevertretung und
Ortsraten, Missstimmung hinsichtlich zu
geringer Beachtung und Wertschatzung
ehrenamtlicher Tatigkeiten

Chancen

Risiken

Verstérkte Einbindung alterer
Bevdlkerungsgruppen in Vereinstatigkeit und
Ehrenamt, Nutzung von Zeitkapazitaten und
Erfahrung

Sinkende Zeitkapazitaten fur Vereinstatigkeit
und Ehrenamt durch zunehmende
Einbindung in Arbeit, Familie usw.

Steigende Individualisierungstendenzen
fihren zu weniger gemeindlichem
Engagement

Férderung des Austausches zwischen
Blrger:innen und Politik Gber digitale
Formate

Férderung von Mikro-Projekten zur
Unterstitzung kleinerer Vereine und
Initiativen unterstlitzt Bereitschaft zum
Engagement

Das Geflihl ,,nicht gehért zu werden®
verstarkt sich und fihrt zu einer
Negativspirale der Kommunikation zwischen
Birger:innen und Politik

Zuzug von neuen Birger:innen bringt neue
Ideen und Impulse

Wandel der Bevoélkerungszusammensetzung
fuhrt zu weniger Identifikation mit und
Einsatz fur die Nachbarschaft
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Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen
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Starken

Schwachen

Insgesamt intakte Ortsbilder, Uberwiegend
guter Bauzustand der privaten Bausubstanz
Ortsteile mit dorflichem Charakter,
historische Siedlungsstrukturen Gberwiegend
erkennbar

Z.T. ortsgerecht gestaltete Ortskerne durch
vergangene Sanierungsprogramme (z.B.
Lindheim, Altenstadt)

Leerstande in ortsbildpragender Bausubstanz
schadigen Ortsbild und geféahrden
baukulturell erhaltenswerte Bausubstanz
Nicht in jedem Ortsteil gut gestaltete,
nutzbare Ortsmitten vorhanden
(Waldsiedlung, Rodenbach)

Ausweisung monofunktionaler
Neubaugebiete ohne Treffpunkte und
notwendige, bedarfsgerechte Infrastrukturen
Fehlende Verbindung von alten Ortskernen
und Neubaugebieten - Alteingesessenen und
Neuzugezogenen

Niedrige Leerstandsquote, schnelle Wieder-
nutzung nach Leerstand ublich

Kaum Siedlungsflachenpotentiale im
Innenbereich vorhanden, bestehende
Baulliicken werden nicht geschlossen oder
vermarktet

Hohe Anzahl potenzieller Leerstande in
Ortskernen und
Siedlungserweiterungsgebieten

Anhaltende Nachfrage nach Wohnraum,
gemeindliche und privatwirtschaftliche
Aktivitaten zur Ausweitung des
Wohnraumangebots

Fokus der gemeindlichen Siedlungspolitik auf
Entwicklung als Wohnstandort in der
Metropolregion, vornehmlich durch
Siedlungserweiterungen umzusetzen,
fehlende Strategie zur Starkung der
Innenbereiche

Anhaltende Nachfrage nach Wohnraum fihrt
zu hohem Druck auf dem Wohnungsmarkt
und steigenden Preisen, v.a. Ortsansassige
finden keinen Wohnraum mehr (Bauplatz
oder Bestandsgebadude)

Zunehmende Versieglung und Zersiedlung
durch bestéandige Neuausweisungen mit
negativen Auswirkungen auf Umwelt und
Kulturlandschaft

Breites Spektrum an Wohnraumangeboten:
Mietwohnraum, Einfamilienhauser,
historische H6fe und Gebaude, Neubau,
Senior:innenwohnen in Altenstadt

Unterschiedliche Bewertung der
Wohnqualitat nach Ortsteilen, kleinere
Ortsteile mit Defizit der fehlenden
Versorgungsstrukturen, Waldsiedlung mit
Imageproblem als Gewerbegebiet
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Chancen

Risiken

Fokus auf Innenentwicklung, Aufbau eines
aktiven Innenentwicklungsmanagements zur
Nutzung oder Vermarktung von Baullicken
im Innenbereich und Reduzierung der
Siedlungsausweitung im AuBenbereich

Hohe Wohnraumnachfrage fihrt zu weiter
steigenden Preisen und einer Verdréangung
der Einheimischen vom Altenstadter
Wohnungsmarkt

Wohnraumnachfrage von auBerhalb belebt
Altenstadter Wohnungsmarkt, fihrt zu einer
Qualifizierung des Wohnraumangebots und
bringt positive Effekte flir Daseinsvorsorge,
Vereinslandschaft, usw.

Trend zum Wohnen auf dem Land halt nicht
an, Uberdimensioniertes Wohnraumangebot
und infolgedessen Leerstand, v.a. mit Blick
auf die drohenden Leerstande

vorhandene Bausubstanz genigt nicht mehr
veranderten Ansprichen einer sich
soziodemographisch wandelnden
Gesellschaft (Wohnungsgrundrisse,
Haushalte, Bauformen)
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Daseinsvorsorge

Starken

Schwachen

Gut ausgestattete und ausgelastete
Dorfgemeinschaftseinrichtungen in fast allen
Ortsteilen

Z.T. nicht ausreichend Raumlichkeiten/ keine
passende Ausstattung flir Vereine und
Dorfgemeinschaft in den Ortsteilen
vorhanden

Ausweisung Altenstadts als Grundzentrum,
daher Angebot Uberortlicher
Grundversorgung

GrdBere Nahversorger nur in Altenstadt,
Lindheim und Oberau ansassig

Mehrere Pflegedienste sind vorhanden
Senior:innenwohnheim in Altenstadt

Im Hauptort sind ebenfalls Apotheken,
Tierarzt:innen und diverse Facharzt:innen
ansassig

Malteser Hilfsdienst und ASB

Nicht vorhandene Gesundheitsinfrastruktur
in den kleineren Ortsteilen

Die meisten Einrichtungen befinden sich
geblindelt im Hauptort Altenstadt

Hohe Auslastung/teilweise Uberlastung der
Hausarzt:innen

Mehrere Kindergarten und Grundschulen sind
vorhanden

Gesamtschule sowie ein Bildungszentrum im
Hauptort

Nachhilfeschulen

Schilertreffpunkte

Mal- und Musikschulen

Zu wenig Kinderbetreuungsplatze in den
Ortsteilen

Problematik Ganztagsbetreuung Grundschule
Hochst

Sehr gute PKW-Anbindung durch die A45
und B521

Zuganbindung in drei Ortsteilen mit
regelmaBigen Fahrten auch innerhalb der
Gemeinde

Kurze Wege mit dem PKW zwischen den
Ortsteilen und zum Hauptort

Gute Erreichbarkeit der
Nahversorgungsangebote

Teilweise ausbaufidhige OPNV-Verbindung
zwischen den kleineren und groBen
Ortsteilen, Mangel in der Ausstattung
Dadurch Erreichbarkeiten von
Versorgungsangeboten in manchen
Ortsteilen primar durch den PKW madglich
Mobilitéatsangebote fiir Senior:innen schlecht
nutzbar

Hohe Verkehrsbelastung in der
VogelsbergstraBe (auch durch Laster und
Traktoren)

Gut ausgebaute Fahrradinfrastruktur
Vorhandensein Uberértlicher Fahrradwege

Fahrradanbindung von Rodenbach und
Heegheim ausbaufahig

Fehlende Fahrradinfrastruktur in der
Vogelsbergstral3e
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Chancen Risiken
e Ausweitung des Angebots durch ein sich e Ansteigender Bedarf an Pflegeangeboten in
fortsetzendes Bevélkerungswachstum allen Ortsteilen durch den demographischen
e Steigerung der vom PKW unabhé&ngigen Wandel, héhere Belastung der ansassigen
Mobilitat durch die Starkung des Arzt:innen
Radverkehrs und des OPNV e Uberlastung der Infrastrukturen durch
e Digitale, flexible und mobile Lésungen Bevélkerungswachstum und veranderte
erganzen die Angebote der Daseinsvorsorge Bedarfe
e Sinkende Nachfrage nach speziellen
Angeboten, Einrichtungen und
Dienstleistungen durch den
demographischen Wandel
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Kultur, Brauchtum und Freizeit
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Starken

Schwachen

GroBe Vielfalt an Veranstaltungen
Férderung des kulturellen sowie
Freizeitangebots durch Vereine (z.B.
Weihnachtsmarkte, Dorffest Oberau,
StraBenfest Lindheim)

Wenig Angebote fiir junge Menschen
Fehlender Ortsmittelpunkt in einigen
Ortsteilen

Initiativen, bspw. in Oberau, zur Férderung
und Vermittlung von Brauchtum und Kultur

Geringe Anzahl an Vereinen, welche die
lokalen Brauche und Traditionen vermitteln,
dadurch weniger Identifikation mit der
lokalen Ebene

Uberwiegend keine erlebbaren Orte oder
Medien der Vermittlung lokaler Geschichte
und Brauche (Museen, 6ffentlicher Raum,
Chroniken)

Vorhandensein von Sportanlagen,
Spielplatzen und Skateanlage

Fehlende Treffpunkte sowie abwechslungs-
reiche, attraktive Freizeitangebote flr die
Jugend

Sportanlagen nicht frei zuganglich (z.B.
auBerhalb Vereinssport, Ferien)

Teilweise veraltete Spielplatze

Chancen

Risiken

Steigerung der Identifikation mit der
Gemeinde und dem Wohnort durch die
Vermittlung von Kultur und Brauchtum

Verlust lokaler Brauche und Traditionen
durch verringertem Engagement v.a.
jungerer Bevélkerungsgruppen und
Neubirger:innen

Beteiligung zukinftiger Nutzergruppen (z.B.

Jugendliche, Senioren) an der
Projektentwicklung
Férderung des Generationenaustausches

Auflésung von Vereinen weil kein Nachwuchs
gefunden werden kann

Entwicklung kultureller Besonderheiten als
touristisches Potential
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Wirtschaft und Beschéftigung

Starken

Schwachen

Wirtschaftlich prosperierende Gemeinde mit
groBem Arbeitsplatzangebot
Verkehrstechnisch gut angebundenes
Gewerbegebiet mit gréBeren Betrieben

Konzentration der Wirtschaftsstruktur auf
einen Ortsteil mit negativem Einfluss auf
Verkehrsbelastung und Wohnqualitat

Eher konservative Gewerbeansiedlung, keine
neuen Technologien

Fehlende Strategie bei der Ansiedlung von
neuem Gewerbe, bestehende Bauleit-
planungen z.T. veraltet und nicht mehr den
heutigen Bedarfen/ Zielvorstellungen
entsprechend

Positive Entwicklung der
Beschaftigungszahlen bis 2020

Steigende Anzahl von Einpendler:innen
Gute Integration von Migrant:innen auf dem
Arbeitsmarkt

Arbeitslatzangebot vornehmlich in wenigen
Branchen vorhanden
Kein Gewerbeverein vorhanden

Landwirtschaft und traditionelle
Handwerksbetriebe in den kleineren
Ortsteilen

Schlechte Breitbandversorgung in den
auBenliegenden Ortsteilen behindert deren
wirtschaftliche Chancen

VogelsbergstraBe ist Zentrum fir
Dienstleistungen und Handel

Geringe Aufenthaltsqualitat im Zentrum Al-
tenstadts (VogelsbergstraBe)
Abwanderung des Kleingewerbes
Veranderung der Gewerbestruktur (Hohe
Fluktuation und sinkende Qualitat des
Angebots)

Chancen

Risiken

Qualifizierung der VogelsbergstraBe,
Schaffung neuer Mitte mit attraktiver
Nutzungsmischung

Abzug der Kaufkraft aus der
VogelsbergstraBe durch
Nahversorgungszentrum am Stadtrand
Verlust von kleinteiliger
Einzelhandler:innenstruktur

Etablierung von NewWork (HomeOffice, Co-
Working) ermdglicht ortsunabhangiges
Arbeiten in Altenstadt

Soziale Spannungen durch neue
Gewerbeansiedlungen (Logistikzentrum
Waldsiedlung)
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Tourismus und Landschaft

Starken

Schwachen

Knotenpunkt diverser Wander- und
Fahrradwege

Touristische Anziehungspunkte, z.B.
Dorfzentren, historischen Statten und
Gasthausern

Teilweise fehlende Beschilderung/
Informationen zu den Ortsteilen an den
Wander- und Radwegen
Vergleichsweise wenig
Ubernachtungsméglichkeiten

Neu gestaltete Ladestrasse (inkl.
Wohnmobilstellplatze und Leihfahrrader, E-
Tankstelle) als touristischer Knotenpunkt

Kein flachendeckendes Netz an E-Tankstellen
(Fir Fahrrader und PKW)
Keine 6ffentlich zuganglichen Sanitédranlagen

Viele kleinteilige Freizeitangebote flr
unterschiedliche touristische Zielgruppen

Nahe zur Natur (Auen und Wald sowie
groBes Schutzgebiet), attraktive
Kulturlandschaft und abwechslungsreiche
Topographie

Streuobstwiesen und Blihflachen

Uberformung der Kulturlandschaft (z.B.
durch Monokulturen), Uberdiingung und
Trockenschaden durch landwirtschaftliche
Nutzung

Streuobstwiesen sind teilweise wenig
gepflegt und werden zweckentfremdet

Chancen

Risiken

Férderung der Vermarktung touristischer
Highlights (z.B. Hexenturm Lindheim) flhrt
zu mehr Besucher:innen und Wertschépfung
Etablierung der Personalstelle im Bereich
Tourismus in der Gemeindeverwaltung
ermoglicht aktive touristische Entwicklung

Fehlende Partizipation aller Ortsteile an der
positiven touristischen Entwicklung

Sensibilisierung der Bevélkerung flihrt zu
Erhalt und Pflege der Kulturlandschaft

Irreparable Schaden durch die Auswirkungen
des Klimawandels fihren zum Verlust von
Kulturlandschaftselementen
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7. Zusammenfassung der Analysedaten und
Schlussfolgerung zu Zielen und Handlungsbedarf

Im folgenden Kapitel werden die zentralen Ergeb-
nisse der Bestands- und SWOT-Analyse nach
Handlungsfeldern dargestellt sowie Handlungser-
fordernisse abgeleitet.

Demografische Entwicklung

Die Gemeinde Altenstadt konnte seit 2014 eine
durchgehend positive Bevdlkerungsentwicklung
vorweisen. Allerdings partizipierten primar die
gréBeren Ortsteile von dieser positiven Entwick-
lung, wahrend die kleineren nur leicht wuchsen,
bzw. sogar schrumpften. Auffallig ist der seit
2014 kontinuierlich steigende Anteil der nicht-
deutschen Bevdlkerung, welcher der Gemeinde
zu ihrem Wachstum der letzten Jahre verhalf.
Folglich werden die Migrationsbewegungen der
kommenden Jahre auch einen entscheidenden
Beitrag flr die zukinftige Stabilitat der Bevélke-
rungszahl Altenstadts leisten. Weitere Auswirkun-
gen des demographischen Wandels auBern sich in
dem stark steigenden Anteil alterer Bevoélke-
rungsgruppen sowie eines damit einhergehenden
héheren Durchschnittsalters. Die Differenz zwi-
schen dem Anteil jingerer und alterer Bevoélke-
rungsgruppen wird sich in den kommenden Jah-
ren noch weiter verschieben und durch den suk-
zessiven Eintritt der derzeit iber 50-]Jahrigen ins
Rentenalter zu einer sinkenden Zahl an Erwerbs-
tatigen flhren. Folglich ricken MaBnahmen in
den Fokus, welche drei groBere Themenfelder be-
dienen. Zum einen muss auf die sich verandernde
Altersstruktur reagiert werden indem sich auf die
Neugestaltung und Verbesserung altersgerechter
Infrastrukturen sowie den Ausbau von Unterstit-
zungs- und Wohnangeboten flir dltere Menschen
konzentriert wird. Weiterhin muss sich die Ge-
meinde speziell auch als Wohnort fir jiingere Be-
volkerungsgruppen qualifizieren und ein attrakti-
ves Angebot flr Migrant:innen schaffen um diese
in Altenstadt zu halten.

Blrgerschaftliches Engagement

Innerhalb Altenstadts ist ein reges Interesse an
blrgerschaftlichem Engagement zu konstatieren,
welches sich in der Zahl der aktiven Vereine und
Mitglieder sowie deren diversen Schwerpunkten
ausdruckt. Hervorzuheben ist hierbei der Nach-
barschaftsverein, welcher von den Biirger:innen

sehr gut angenommen wird und ein probates Mit-
tel zur Integration neu Zugezogener darstellt.
Auch die freiwillige Férderung der Vereine sowie
von Veranstaltungen durch die Gemeinde ist ein
auBerst positiver Aspekt in der Altenstadter Ver-
einsarbeit. Bezogen auf die Mitgliederentwicklung
in den Vereinen ist ein weitgehend positives Fazit
zu sehen. Allerdings weisen viele der Vereine,
welche nicht im Bereich Sport tatig sind, ein ho-
hes Durchschnittsalter auf. Auch die derzeitigen
offentlichen Infrastrukturen entsprechen teilwei-
se nicht den benétigten Platzbedarfen und An-
spriichen der Vereine. Weiterhin wurde neben
vielen positiven Aspekten vor allem bei den
offentlichen Veranstaltungen auf zu verbessernde
Aspekte wie die Kommunikation zwischen Ge-
meinde und Aktiven sowie fehlende Wertschat-
zung und eine ausbaufahige Integration neu zu-
gezogener Birger:innen aufmerksam gemacht.

Folglich sollte sich die Gemeinde Altenstadt auf
die weitere Forderung der Kommunikation mit
den aktiven und engagierten Blrger:innen kon-
zentrieren. Neben der Aufrechterhaltung der be-
stehenden Férderungen flr Vereine gewinnt eine
thematisch noch breitere Unterstiitzung seitens
der Gemeinde an Bedeutung. Ebenfalls wird ein
zukUnftiger zentraler Aspekt die Integration neu
Zugezogener in die bestehenden Vereinsstruktu-
ren sein. Auch hier muss die Gemeinde Altenstadt
Lésungen finden um eine Verbindung zwischen
den alten Ortskernen und den Neubaugebieten zu
schaffen. Die Qualifizierung und Erweiterung der
offentlichen Gemeinschaftseinrichtungen in den
jeweiligen Ortsteilen komplettiert die zu erstel-
lende progressive Strategie der Vereinsforde-
rung.
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Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

Die Siedlungen Altenstadts profitieren von einer
stabilen Bevdlkerungsentwicklung und einer star-
ken Nachfrage nach Wohnraum in den vergange-
nen Jahren. So sind in den Ortskernen lUberwie-
gend Gebdude mit einem guten baulichen Zu-
stand vorzufinden. In der Gemeinde gibt es wenig
Gebdudeleerstand, was ebenfalls zu einer intak-
ten Siedlungsstruktur und einem gepflegten Orts-
bild beitrégt. Eine hohe Anzahl von Denkmalen
und Denkmalensembles zeugen von der histori-
schen Bedeutung der Ortskerne. Nicht immer
sind jedoch baukulturelle Erfordernisse bei voran-
gegangenen Sanierungen berilcksichtigt worden.
Dies zeigt sich in Uberformten Ansichten. Hier
bieten die Férdermittel der Dorfentwicklung einen
guten Anreiz fir ortsgemaBe Sanierungen und die
Wiederherstellung ansprechender Gebaudean-
sichten. Nur wenige Bereiche innerhalb der Orts-
kerne sind als stadtebauliche Problembereichen
zu definieren. Meist handelt es sich nicht um
strukturelle Probleme, sondern um Einzelobjekte-
oder flachen, die mithilfe der Dorfentwicklung be-
waltigt werden kénnen. Fir die Zukunft soll und
muss in der Gemeinde der Fokus auf Innenent-
wicklung, Verdichtung und Bestandserhalt eine
wesentliche Rolle spielen. Im Zuge des demogra-
phischen Wandels und unter Ungewissheit einer
anhaltenden oder ricklaufigen Nachfrage nach
Wohnraum ist es wichtig, vor allem die bestehen-
den Siedlungsgebiete attraktiv zu halten. Dazu
zahlt die offentliche Infrastruktur in Form von
StraBen, Platzen und Einrichtungen aber auch die
Férderung privater Initiativen zur Schaffung mo-
dernen Wohnraums flr verschiedene Nutzer:in-
nengruppen. AuBenentwicklung wird flr Alten-
stadt auch weiterhin eine wichtige Rolle spielen,
um neu Zuziehenden aber auch in Altenstadt An-
sassigen passenden Wohnraum zur Verfiigung
stellen zu kénnen. Wesentlich wird sein, zum Er-
halt der guten Wohn- und Lebensqualitat die na-
hen Naturrdume zu erhalten und vor weiterer
Zersiedlung zu schonen, die Ortskerne als leben-
dige Wohnorte zu entwickeln und Uber eine For-
derung der Qualitat des Bauens - im Neubau und
Bestand, im Wohngebiet und dem Ortskern -
auch die Qualitat als Wohngemeinde auszubauen.
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Abb.62: Renovierte Héfe in Heegheim, Quelle:

Eigene
Aufnahme

Daseinsvorsorge

Insgesamt sind die vorhandenen Infrastrukturen
der Daseinsvorsorge in Altenstadt als sehr positiv
zu bewerten. In fast allen Ortsteilen sind gut er-
reichbare und viel genutzte offentliche Einrich-
tungen vorhanden, welche von der Gemeinde fi-
nanziell geférdert werden. Allerdings sind in den
Ortsteilen Rodenbach und Enzheim keine Dorfge-
meinschaftshdauser vorhanden und die Einrich-
tung in Heegheim hat nur eine geringe Auslas-
tung. Bezogen auf die Themenfelder der Grund-
versorgung sind alle zentralen Einrichtungen vor-
handen und von den verschiedenen Ortsteilen
aus gut zu erreichen. Allerdings kann davon aus-
gegangen werden, dass die bestehenden Einrich-
tungen in den kommenden Jahren an ihre Kapazi-
tatsgrenzen stoBen und erweitert werden mius-
sen. Zum einen betrifft dies den Gesundheitsbe-
reich, der mit einer zunehmend élteren Bevdlke-
rung konfrontiert ist. Andererseits die Bildungs-
einrichtungen, welche durch den Zuzug junger
Familien gefordert sind. Weiterhin wird mit ver-
schiedenen Angeboten, z.B. fir Jugendliche und
altere Personen, versucht, die verschiedenen
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Gruppen zielgerichtet anzusprechen. Bezogen auf
die Verkehrsanbindung ist die Gemeinde eben-
falls sehr gut aufgestellt. Durch die Anbindung an
die B521 und die A39 sowie einer flr den landli-
chen Raum gut ausgebauten Bus- und Bahninfra-
struktur wird das Infrastrukturangebot sowohl
der privaten als auch der offentlichen Nutzung
gerecht. Allerdings sind nicht alle Ortsteile glei-
chermaBen an das OPNV-Netz angeschlossen,
was vor allem bei den Neubaugebieten auffallt.
Weiterhin ist der jetzige Verlauf der B521 durch
den Ortsteil Altenstadt durch seine siedlungstech-

Seite | 125

nisch zerschneidende Wirkung zu bemangeln. Um
die innerdrtliche Verkehrsbelastung zu reduzieren
ist die Verlegung der BundesstraBBe zwingend not-
wendig. Auch im Bereich der Fahrradinfrastruktur
sollte sich die Gemeinde auf die Anbindung aller
Ortsteile und den Ausbau des bestehenden Net-
zes fokussieren um die private, nichtmotorisierte
Mobilitat weiter zu fordern. Als zentraler Punkt
bei der sozialen Infrastruktur ist die Schaffung
von Offentlichen Einrichtungen sowie Treffpunk-
ten in den benachteiligten Ortsteilen anzustre-
ben.

Abb.63: Dorfplatz und Treffpunkt in Oberau, Quelle: Eigene Aufnahme
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Kultur, Brauchtum und Freizeit

Die Gemeinde Altenstadt weist eine Vielzahl kul-
tureller und historischer Besonderheiten auf, wel-
che zum einen ganzheitlicher Natur sind, aber
sich auch in unterschiedlicher Weise in den ein-
zelnen Ortsteilen manifestieren. Préagend flr die
Altenstadter Kultur sind sowohl die Musik- als
auch Sportvereine sowie kirchliche Trager. Verei-
ne, welche die Vermittlung des kulturellen und
geschichtlichen Erbes Altenstadts oder Ihres
Ortsteils als Ziel haben, sind im Gemeindegebiet
nur in geringer Zahl vorhanden.

Sport- und Freizeitanlagen sowie diverse Spiel-
platze sind im Gemeindegebiet vorhanden, wei-
sen aber teils Mangel in ihrer Nutzbarkeit und
Ausstattung auf. Folglich sollte sich die Gemeinde
auf die Qualifizierung und Inwertsetzung dieser
Platze fokussieren, um vor allem die jingeren Be-
vblkerungsgruppen - Kinder und Jugendliche in-
dividuell - anzusprechen und ein attraktives An-
gebot zu schaffen. Das Thema Jugend sollte auch
in den Fokus der Vereine riicken um die interge-
nerationale Zusammenarbeit zu starken. Weiter-
hin sollte die Gemeinde die Besonderheiten der
Ortsteile unterstreichen und die Vermittlung die-
ser, beispielsweise liber die Vereinsarbeit, star-
ken. Hierdurch wird die Identifikation, vor allem
neu zugezogener Bewohner:innen und jlngerer
Bevélkerungsgruppen gefdordert sowie die kultu-
rellen Besonderheiten weitergegeben. Gleichzei-
tig muss das Ziel der Gemeinde sein, auch die
Darstellung einer gemeinsamen Geschichte und
Zukunft zu skizzieren.

Tourismus und Landschaft

In Altenstadt ist viel touristisches Potenzial vor-
handen, welches noch nicht ganzlich genutzt
wird. Die ansprechenden Auen- und Grasland-
schaften mit ihrer abwechslungsreichen Topogra-
phie bilden in Kombination mit den alten Ortsker-
nen und kulturhistorisch wertvollen Bauwerken
eine gute Ausgangslage. Auch die rdumliche Lage
und der forcierte Ausbau als Knotenpunkt fir di-
verse Uberregionale Fahrrad- und Wanderwege
sind sehr positiv zu bewerten. Zwischen 2014 und
2020 stiegen die Ankiinfte und Ubernachtungen
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in der Gemeinde kontinuierlich an. Allerdings ist
hierbei ebenfalls zu konstatieren, dass es nur we-
nige gréBere Anbieter:innen fiir Ubernachtungen
in Altenstadt gibt und die Zahl dieser in den letz-
ten Jahren gesunken ist. Folglich sank auch die
Anzahl der fiir Ubernachtungen zur Verfiigung
stehenden Betten. Weiterhin bestehen Defizite
bei den touristischen Infrastrukturen, z.B. im Be-
reich der offentlich zugdanglichen Sanitdranagen
und viele touristische Potenziale, wie beispiels-
weise kulturhistorisch wertvolle Statten, sind
noch nicht fir Besucher:innen erschlossen. Auch
eine einheitliche Beschilderung der Ortsteile ist
nicht vorhanden und einige Orte kdénnen an der
positiven Entwicklung des Tourismussektors

kaum partizipieren. Folglich muss sich die Ge-
meinde Altenstadt auf den strategischen Ausbau
des Angebotes in allen Ortsteilen sowie eine
ganzheitliche Tourismusstrategie und eine ein-
heitliche Vermarktung der touristischen Potenzia-
le konzentrieren.

Abb.64: Hexenturm in Lindheim Quelle: Gemeinde Altenstadt
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Wirtschaft und Arbeitsplatze

Die Gemeinde Altenstadt weist eine konstante bis
leicht positive Entwicklung bei den sozialversiche-
rungspflichtigen Beschaftigten auf. Die Zahl der
Erwerbstatigen nahm sowohl am Arbeitsort als
auch am Wohnort Uber die letzten Jahre konstant
zu, wobei die meisten Arbeitnehmer:innen in den
Bereichen Handel und Dienstleistungen sowie
dem produzierenden Gewerbe tatig sind. Die Ar-
beitslosenzahlen sinken, mit Ausnahme des Jah-
res 2020, konstant. Weiterhin ist eine deutlich
héhere Zahl an Auspendler:innen im Vergleich zu
den Einpendler:innen zu konstatieren, was zu ei-
nem negativen Pendlersaldo flihrt. Weiterhin ar-
beiten liber 80% der Altenstadter:innen nicht in-
nerhalb ihrer Gemeinde. Insgesamt ist eine der-
zeit gesunde Wirtschaftsstruktur zu erkennen,
welche sich raumlich jedoch primar auf die Wald-
siedlung fokussiert. Folglich ist neben der Siche-
rung der bestehenden Strukturen auch die Weite-
rentwicklung von anderen, derzeit fir den Handel
genutzten oder pradestinierten, Rdumen von Be-
deutung. Hierbei ist vor allem die Qualifizierung
und Attraktivitatssteigerung der Vogelsbergstra-
Be durch gestalterische und verkehrstechnische
MaBnahmen zu forcieren. Ebenfalls muss die der-
zeitige Angebotsstruktur in diesem Raum uber-
dacht werden. Weiterhin ist die Starkung von
kleinteiligen, regionalen Angebotsstrukturen in
den verschiedenen Ortsteilen ein zentrales Anlie-
gen.
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Abb.65: VogelsbergstraBe in Altenstadt,
Aufnahme

Quelle:

Eigene
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8. Raumliches und inhaltliches Leitbild

Das Leitbild Altenstadts setzt sich aus zwei Teilen
zusammen, welche gemeinsam das in die Zukunft
gerichtete Selbstverstéandnis der Gemeinde ver-
deutlichen sollen. Zum einen ist dies das Motto,
der kurze, griffige Slogan, welcher das ange-
strebte Ziel pragnant zusammenfasst:

Den Ortsteilen wird mit dieser Formulierung ein
besonderes MaB3 an Eigenstandigkeit und Verant-
wortung eingeraumt, gleichzeitig aber auch auf
den Zusammenhalt und die zuklnftige Entwick-
lung innerhalb der Gemeinde Altenstadt verwie-
sen. Das Zusammenbringen der Ortsteile bei
gleichzeitiger Beachtung, Wertschatzung und
Férderung ihres kulturellen und sozialen Selbst-
verstandnisses bildet die Grundlage des Leitbil-
des.

Der zweite und gleichzeitig umfangreichere Teil
des Leitbildes geht aus den Uberlegungen der
Lenkungsgruppe sowie den festgelegten Hand-
lungsfeldern

Burgerschaftliches Engagement
Daseinsvorsorge
Demographische Entwicklung
Stadtebauliche Entwicklung
Kultur, Brauchtum du Freizeit
Tourismus und Landschaft
Wirtschaft und Arbeitsplatze

hervor. Aus dieser Analyse wurde ein Zukunftsbild
fir die Gemeinde abgeleitet, welches verschiede-
ne Schwerpunkte setzt.

Die Gemeinde Altenstadt im allgemeinen und die
groBeren Ortsteile neben der Kerngemeinde, wie
Oberau, Lindheim und die Waldsiedlung, im Spe-
ziellen, verzeichnen Uber die letzten Jahre einen
stetigen Zuzug neuer Einwohner:innen. Zuklinftig
wird in der Gemeinde auf ein weiteres, moderates

Wachstum gesetzt, welches die bestehenden so-
zialen Strukturen bertcksichtigt und sich gleich-
zeitig ihren landlichen, naturnahen Charme er-
hdlt. Im Sinne der Nachhaltigkeit wird der Zer-
siedlung innerhalb der Gemeinde und einer zu-
nehmenden Flachenversieglung vorgebeugt, in-
dem neben der Ausweisung kleinerer Neubauge-
biete die Innenentwicklung in den Ortsteilen fo-
kussiert wird. Die Gemeinde setzt auf ein harmo-
nisches Miteinander zwischen Wohnen und Natur
und férdert naturrdumliche regionale Besonder-
heiten sowie deren Erhalt.

Die Gewerbeentwicklung verfolgt eine nachvoll-
ziehbare und nachhaltige Strategie und stimmt
sich bei der Planung mit der Bevdlkerung vor Ort
ab. Die Ansiedlung neuer Wirtschaftszweige so-
wie die Ermoéglichung ortsunabhdngigen Arbei-
tens werden geférdert um neue Unternehmer und
Arbeitskrafte nach Altenstadt zu locken. Auch die
kulturhistorischen und naturraumlichen Beson-
derheiten sind gut erschlossen und dienen als An-
ziehungspunkt flr Touristen und baldige neue Be-
wohnerinnen. Die gemeinsame touristische Ver-
marktung der Gemeinde bei Nutzung der Potenti-
ale der Ortsteile hilft dabei.

Fur alle Alters- und Bevdlkerungsgruppen ist ein
passendes Infrastrukturangebot vorhanden. Die
bestehenden Einrichtungen der Daseinsvorsorge
bleiben auch in den kleineren Ortsteilen vorhan-
den und werden um mobile und digitale Angebote
erganzt. Weiterhin wird der Kernort Altenstadt
ausgebaut um den sich durch den demographi-
schen Wandel verandernden Anforderungen an
die Daseinsvorsorge gerecht zu werden. Das An-
gebot an o6ffentlichem Nahverkehr ist passgenau
abgestimmt und ermdglicht es auch immobilen
Bevolkerungsgruppen alle Infrastrukturen zu nut-
zen. Fir Jugendliche und junge Erwachsene gibt
es diverse Mdglichkeiten sich zu engagieren und
auszuleben, aber auch die genrationsibergreifen-
de Zusammenarbeit spielt im sozialen Miteinan-
der eine wichtige Rolle.
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. Raum fir Begegnungen, Engagement, Wert-
schatzung und ein aktives Zusammenleben bie-
tet.

In Altenstadt sind Raume vorhanden, in welchen
sich die Blirger treffen, austauschen und ihren In-
teressen nachgehen kénnen. Ein aktives Zusam-
menleben und die gegenseitige Hilfe sowie die
Organisation von Veranstaltungen und Festen
werden geférdert. Die kulturellen Besonderheiten
der einzelnen Ortsteile werden hervorgehoben,
aber gleichzeitig arbeiten sie als Gesamtgemein-
de zusammen und ergdnzen sich in ihren Aufga-
ben. Gute Kommunikation, gegenseitige Wert-
schatzung und die breite Unterstiitzung des eh-
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renamtlichen Engagements bilden die Grundpfei-
ler des sozialen Zusammenlebens.

... Jeden willkommen heiBBt und dazu einladt, sich
mit ihr zu identifizieren.

Die Integration von neu Zugezogenen gelingt
durch die Vermittlung der lokalen kulturellen Be-
sonderheiten und die Schaffung von 6&ffentlichen
Platzen an denen diese auch dargestellt und ge-
lebt werden kénnen. GroBer Wert wird zum einen
auf die Darstellung der Kultur und Historie der je-
weiligen Ortsteile gelegt. Gleichzeitig hat die Ge-
meinde Altenstadt aber auch eine gemeinsame
Identitat geschaffen, von welcher Zugezogene
gerne ein Teil werden.

Abb.66: Bildliche Ubersetzung der Ziele des Leitbildes, Quelle: Eigene Darstellung
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9. Ziele und Handlungsfelder

Ausgehend vom Leitbild wurden auch fir die je-
weiligen Handlungsfelder Zielstellungen formu-
liert. Die sechs folgenden Handlungsfelder erga-
ben sich zum einen aus den im IKEK-Leitfaden
vorgegebenen Schwerpunkten und zum anderen
aus den Diskussionsrunden mit der Steuerungs-
gruppe. Die Ziele leiten sich dabei aus den Ergeb-
nissen des Analyseteils sowie den IKEK-Foren und
Steuerungsgruppensitzungen ab.

2 Blrgerschaftliches Engagement

e Verbesserung der Kommunikation zwischen
Gemeinde, Aktiven sowie Blirgerschaft

e Forderung und Wertschatzung
ehrenamtlicher Initiativen und Unterstitzung
der Vereinstatigkeit

e Ausbau der generationsibergreifenden
Ausrichtung der Vereine und Verbesserung
der Ansprache jangerer Zielgruppen

¢ Integration von Neublrgerinnen und
Neubirgern in die sozialen Netzwerke der
Gemeinde

Q Daseinsvorsorge

e Starkung des Kernortes Altenstadt als
Versorgungszentrum der Gemeinde und
Sicherung der guten Erreichbarkeit aus allen
Ortsteilen

e Erhalt bzw. Ausbau der leistungsfahigen
Infrastrukturen in den Bereichen
Nahversorgung, Medizin und Bildung in der
Gesamtgemeinde

e Unterstitzung des Aufbaus von Angeboten
der Daseinsvorsorge auch in kleinen Orten
durch Bundelung, Digitalisierung sowie
dezentrale und mobile Angebote

e Schaffung einer passfahigen Mobilitat fur alle
Bevolkerungsgruppen - per PKW, Rad und
OPNV

e Aufbau eines vielfaltigen Betreuungs-,
Unterstitzungs- und Versorgungsangebots
fur alle Generationen

e Bauliche Qualifizierung von kommunalen
Orten des Zusammenkommens und der
Freizeitgestaltung

ﬁ Kultur, Brauchtum und Freizeit

e Ausbau und Unterstlitzung von Kultur und
Brauchtum als Faktoren fir Lebensqualitat in
der Gemeinde

e Forderung der kulturellen Besonderheiten der

einzelnen Ortsteile bei gleichzeitiger
Schaffung einer gesamtgemeindlichen
Identitat

e Vermittlung der lokalen Geschichte,
Besonderheiten und Traditionen, v.a. an
junge Menschen und neu Zugezogene

e Unterstlitzung von kulturschaffenden
Vereinen, Initiativen und Privatpersonen bei
deren Einsatz fir die Gemeinde

e Schaffung von attraktiven Freizeitangeboten
fur alle Altersgruppen

D
8
ﬁ:‘r Tourismus und Landschaft

e Ausbau der touristischen Infrastrukturen in
allen Ortsteilen mit einem einheitlichen
Auftritt

e Touristische Entwicklung aller Ortsteile und
Vermarktung derer Besonderheiten und
Anziehungsfaktoren

e Qualifizierung der Rad-, FuB- und
Wanderwege zur Verbindung der Ortsteile,
deren Bewohnern und Besuchern

e Starkung der Wertschatzung und
Bewusstseinsbildung durch Vermittlung der
naturraumlichen Potentiale

e Unterstitzung der Bewohnerinnen und
Bewohner bei der nachhaltigen
Bewirtschaftung und Pflege der
Kulturlandschaft
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E‘ég Wirtschaft und Arbeitsplatze

Qualifizierung der VogelsbergstraBe als
attraktives Zentrum der Gemeinde mit hoher
Wohn-, Einkaufs- und Aufenthaltsqualitat

Weiterentwicklung der Waldsiedlung als
Gewerbe- und Wohnstandort durch eine
abgestimmte Ansiedlungs- und Flachenpolitik

Forderung der Neuansiedlung von
Unternehmen und wirtschaftlicher Initiativen
unterschiedlichster, innovativer Branchen

Férderung der Produktion und Vermarktung
regionaler Produkte

Unterstitzung standortunabhangiger
Arbeitsformen und folglich der Vereinbarkeit
von Berufs- und Privatleben
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E‘E‘I Stadtebauliche Entwicklung

Férderung der Innenentwicklung durch
Aktivierung der Innenentwicklungspotentiale
und Fokus auf attraktive Ortskerne

Setzung von QualitatsmaBstaben fir
flachenschonende und dem doérflichen
Charakter entsprechende
Wohnflachenneuausweisungen

Schaffung von Freiflachen und
Begegnungsmadglichkeiten in den
Wohngebieten

Erhalt der historischen Bausubstanz und
Férderung der regionalen Baukultur

Schaffung von modernen Wohnmaglichkeiten
in Bestand und Neubau flr unterschiedliche
Zielgruppen
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10. Abgrenzung der FOordergebiete

~Erklarte Zielsetzung der Dorfentwicklung ist die
Lenkung der Investitionen in die Ortskerne. Da-
her sind grundsatzlich nur Investitionen in den
Ortskernen forderfahig. Die Richtlinie sieht fur
private Vorhaben eine Férderung nur in den abge-
grenzten Foérdergebieten in den Ortskernen und
bei Kulturdenkmalern vor. Im IKEK ist die Forder-
gebietsabgrenzung fir private Antragsteller zu
erarbeiten. Sie ist aus der Siedlungsgenese abzu-
leiten und der Gebietszuschnitt sollte unter stra-
tegischen Gesichtspunkten (Lage, Struktur, Funk-
tion und Bedeutung, Lenkung der Fordermittel)
festgelegt werden. Um auch zukiinftig einen ziel-
gerichteten Mitteleinsatz mit hohem Wirkungs-
grad zu gewahrleisten, kdnnen ausschlieBlich die
~alten Ortskerne bis 1950™ mit ihrer historisch
wertvollen Bausubstanz als Foérdergebiet ausge-
wiesen werden. Kulturdenkmale kénnen auch au-
Berhalb des abgegrenzten Foérdergebiets gefor-
dert werden.™ (HMUKLV 2019: 23f).

Ausgehend von diesen Vorgaben des Leitfadens
zur Dorfentwicklung in Hessen, wurden auch die
Férdergebietsabgrenzungen fiir die einzelnen
Ortsteile der Gemeinde Altenstadt vorgenom-
men. Im Anhang finden sich hierfir die Karten
der Siedlungsgenese. Als Grundlage dienten hier-
bei die historischen Karten des Kurflirstentums
von Hessen und die Luftbilder des Geopartals
Hessen. Komplettiert wurde dies durch die Infor-
mationen des Landesamtes flir Denkmalpflege
Hessen zu den Einzelkulturdenkmalern und Denk-
malensambles. Die Abgrenzung der Fordergebie-
te orientiert sich folglich primar an den histori-
schen Siedlungsbereichen. Weiterhin wurde sich
an den Flurtsticken orientiert. Teilweise sind
Raume, welche als Siedlungsbereiche bis 1950
ausgewiesen sind, nicht mit in die Fordergebiets-
abgrenzung aufgenommen worden. Grund daflr
sind stark Uberformte Strukturen, welche seit
1950 entstanden sind und dem ortsbildpragen-
dem Charakter nicht entsprechen. Auch dezentral
liegende Siedlungsstrukturen wie Einsiedlerhdéfe
oder das Geldande um den Golfplatz wurden nicht
berlcksichtigt. Die Abgrenzungen der Férderge-
biete wurden nach Absprache und Prifung mit
der Gemeinde, dem Wetteraukreis und der WI-
Bank festgelegt. Die Karten mit den Forderge-
bietsabgrenzungen sind im Anhang dargestellt.
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11. Projekte in der Gemeinde Altenstadt

Im folgenden Kapitel werden die Projekte fir die
Gemeinde Altenstadt dargestellt. Die Projekte
wurden sowohl mit der Steuerungsgruppe und
der Gemeinde sowie bei den IKEK-Foren erarbei-
tet. Die Beschreibung sowie Priorisierung dieser
fuBt somit auf einem ausgepragten wechselseiti-
gen Diskurs zwischen Zivilgesellschaft, Gemein-
de, Ortsbeiraten und dem Planungsbliro. Abgelei-
tet werden sie aus den Ergebnissen der Bestands-
sowie SWOT-Analyse und tragen zur Erflillung des
Leitbildes und der Handlungsfeldziele bei.

Die Projekte gliedern sich in drei Kategorien, wel-
che sich in ihrer Detailscharfe unterschieden.

Leitprojekte

Am umfangreichsten werden die Leitprojekte be-
schrieben. Diese haben eine besondere, Uberlo-
kale Bedeutung fiir die Gemeinde und leisten oft-
mals einen positiven Beitrag zu mehreren Hand-
lungsfeldern. Sie weisen eine hohe Bearbeitungs-
tiefe, beispielsweise mit Entwurfsskizzen, auf und
kdénnen sich in mehrere Teilprojekte gliedern.

Projekte

In dieser Kategorie werden Projekte ausformu-
liert, welche eine gemeindliche oder lokale Be-
deutung haben. Sie werden ebenfalls ausformu-
liert, aber nicht in der gleichen Detailscharfe wie
Leitprojekte.

Projektideen

Als solche werden Projekte bezeichnet, welche
sich im Laufe des Beteiligungsprozesses ange-
sammelt, aber derzeit noch keine konkrete Um-
setzungsperspektive haben. Um sie bei Bedarf in
der Forderphase weiterentwickeln zu kénnen,
wurden sie ebenfalls erfasst und mit aufgefihrt.

Sowohl Leitprojekte als auch Projekte werden in
Projektsteckbriefen dargestellt. Die Projektideen
hingegen werden nur erfasst und nicht naher be-
schrieben. Die in den Projekten angegebenen
Kosten sind, falls in dem jeweiligen Projekt eine
Vorplanung nétig ist, inklusive der Planungskos-
ten angegeben. Im Zeit-, Umsetzungs- und Fi-
nanzierungsplan werden die Kosten getrennt auf-
gewiesen.
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11.1 Projektubersicht

Um eine Uberblick tber die réumliche Vertei-
lung der verschiedenen Projekten zu bekom-
men, ist nachfolgend eine Karte mit den regi-
onalen Projekten auf der linken Seite sowie
den lokalen Projekten in den jeweiligen Orts-
teilen abgebildet. An diese Ubersicht schlie-
Ben sich die Projekttabellen und die einzel-
nen Projektsteckbriefe an.

\ 1 ‘

Leiprojekte Lokale Projekte
(;)\'; : v:n der D (1) Dorfgemeinschaftshaus
V)] erglrfsnekwer (9) Kellerhauser, Kastanien
(5) Mobil in Altenstadt (22) Ortsmittelpunkt "Alte Schule"/
(9) Sichtbare Geschichte Brunnenstrafie
(10) Freizeit und Sport Lokale Projekte .1
(15) Rad- und Wanderwegeinfrastruktur (10) Basketballplatz

(16) Kulturlandschaft schatzen, pflegen und erleben
(19) Neues Stadtzentrum "Markthof"

(20) Attraktive Innenstadt - Vogelsbergstrale

(22) Gestaltung von Dorfplatzen

(23) Infoportal Innenentwicklung

(22) "Untere StraRe"

Rodenbach
ot =t g

sy
5
= Lokale Projekte
i \ / (1) Vereinshaus Enzheim
2\ Y _

Projekte
(3) Team Verwaltung-Biirgerschaft

(4) fiir
gemeindliche Gebaude

(6) i von Ki Lokale Projekte
(6) Kindertageseinrichtungen
(7) Arztehaus P ( )Am . g e :.
(8) Hort und Mensa Grundschule Hachst (7) Arztehaus "Neue Mi 7
. (1) Heimatmuseum “ (9) Brunnen, Fachwerkensemble
(12) von Ortseinga mit O ‘;' (10) Skatepark
(13) Thematischer Spielplatz "Rémer und Kelten" I‘ 4 (: : ) rngaﬂ:useun:n :
(14) "Grine Lunge” 'l (18)Wrune L{nsI;eL " . &g
(17) Gemeinschaftich genutzte Dorfgérten v‘. (18) Wasserspiele Ladegl eis . ‘
(18) Wasserspiele Ladegleis ) “ (19 Neues Statzotum "Marchor
(21) Coworking-Spaces “ A (20) Attraktive Innenstadt: Vogelsbergstrae Lokale Projekte
. s " ¢ (21) Coworking-Spaces (1) Biirgerhaus, Festplatz und
(24) Kommunale Strategie ,Qualitat im Wachstum' rrscheune

(25) Modellprojekt ,Wohnen fiir Alle" - | (9) Hextenturm, Tranke, Denkméler
(21) Coworking-Spaces

(22) "Alte Burg" und "Heugasse”

Waldsiedlung

Lokale Projekte
(1) Festplatz und Vereinshaus MittelstraRie
(6) Kindertageseinrichtungen

(8) Hort und Mensa Grundschule

(9) Schloss, Scheunengiirtel, jiid. Friedhof
n (21) Coworking-Spaces

b ;

i Lokale Projekte
(1) Gemeindehaus HauptstraBe 13 und
Freiflachengestaltung TopferstraBe
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Handlungsfeld Birgerschaftliches Engagement

r':[ﬁ%ﬂ‘; Projektname

1 Qualifizierung von Treffpunkten der Dorfgemeinschaft
1.1 Blrgerhaus Lindheim

1.2 Umfeldgestaltung Vereinshaus Enzheim

1.3 Festplatz Héchst

1.4 Gemeindehaus Oberau

1.5 Dorfgemeinschaftshaus Heegheim

1.6 Pfarrscheune Lindheim

1.7 Vereinshaus in der MittelstraBBe in Hochst

1.8 Festplatz Lindheim

1.9 Freiflache TopferstraBe Oberau

2 Vereinsnetzwerk

3 Team Verwaltung-Burgerschaft

4 Nutzungskonzepte flur (perspektivisch) untergenutzte gemeindliche Gebaude

Handlungsfeld Daseinsvorsorge

Projekt-
nummer

5 Mobil in Altenstadt

Projektname

Schaffung/Erweiterung von Kindertageseinrichtungen

6
7 Arztehaus
8

Hort und Mensa Grundschule Hochst
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Handlungsfeld Kultur, Brauchtum und Freizeit

:L‘r’%?r"‘; Projektname

9 Sichtbare Geschichte

10 Freizeit und Sport in Altenstadt

10.1 Kino

10.2 Dirtpark/Pumptrack

10.3 Skatepark

10.4 ~Alter Hangar" Waldsiedlung

10.5 Basketballplatz Rodenbach

11 Heimatmuseum

12 Gestaltung von Ortseingangen mit Ortsschildern
13 Thematischer Spielplatz ,R6mer und Kelten"
14 »Grine Lunge" Altenstadt

Handlungsfeld Tourismus und Landschaft

:L?%?rll(et:; Projektname

15 Rad- und Wanderwegeinfrastruktur

16 Kulturlandschaft schatzen, pflegen und erleben
17 Gemeinschaftlich genutzte Dorfgarten

18 Wasserspiele LadestraBe
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Handlungsfeld Wirtschaft und Arbeitspldtze

Projekt- .

I Projektname

19 Neues ,Zentrum ,Markthof"

20 Attraktive Innenstadt - VogelsbergstraBBe
21 Coworking-Spaces

Handlungsfeld Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen

:5?11-1?#; Projektname

22 Gestaltung von Dorfplatzen

22.1 »Josef-Schulmeister-Platz"

22.2 ~Heugasse"

22.3 L~Alte Burg"

22.3 ~Unterstrae®

22.4 »~Alte Schule/BrunnenstraBe"

23 Infoportal Innenentwicklung

24 Kommunale Strategie ,Qualitat im Wachstum"
25 Modellprojekt ,Wohnen fur Alle®

26 Handlungsibergreifende MaBnahme "Stadtebauliche Beratung"
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11.2 Projektblatter

R'R Biirgerschaftliches Engagement

Beschreibung

Die Burgerhauser, Treffpunkte und 6ffentlichen Gebaude der Ortsteile von
Altenstadt sind zentrale Orte des Zusammenkommens der Blrger:innen.
Hier treffen sich die ortsansdssigen Vereine, kulturelle Veranstaltungen
finden statt und private Vermietungen werden ermdglicht. In verschiede-
nen Objekten bestehen sowohl gestalterische als auch funktionale Mangel,
anderenorts fehlen Treffpunkte ganzlich. Mit dem Leitprojekt sollen des-
halb:

bestehende Treffpunkte saniert bzw. erweitert werden,
Treffpunkte neu entstehen,

e Ausstattungen wie bspw. Sanitaranlagen, technische Ausstattungen,
usw. erneuert werden sowie

e die Nutzung und Auslastung der Gebdude und Freianlagen nachhaltig
gesichert werden.

Umsetzungsschritte e Erstellung von Planungsunterlagen fur die je Teilprojekt geplanten
MaBnahmen
e ggf. weitere Blirgerbeteiligung (je nach Detaillierungsgrad)
Beteiligte Kommune, Vereine, Zivilgesellschaft

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Ortsteile Enzheim, Heegheim, Hochst, Lindheim und Oberau

Geschatzte Kosten

Kosten ergeben sich aus den Teilprojekten

Zeitrahmen

2023 bis 2027

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Foérderung und Wertschatzung ehrenamtlicher Initiativen und
Unterstlitzung der Vereinstatigkeit (Blrgerschaftliches Engagement)

e Bauliche Qualifizierung von kommunalen Orten des
Zusammenkommens und der Freizeitgestaltung (Daseinsvorsorge)

e Schaffung von attraktiven Freizeitangeboten fir alle Altersgruppen
(Kultur, Brauchtum und Freizeit)

Bezug zur Analyse

Kapitel 4.3, 4.5
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Beschreibung

Derzeit besteht das Blrgerhaus in Lindheim aus einer Gaststatte sowie
zwei sich anschlieBenden, derzeit ungenutzten Kegelbahnen. Das Gebaude
gehodrt der Gemeinde und eine Modernisierung ist bereits beschlossen und
wird von der Gemeinde Altenstadt aktiv unterstiitzt. Derzeit werden die
nutzbaren Raumlichkeiten primar vom Verein ,Lindheimer Hexen" genutzt,
welche neben den Karnevalsveranstaltungen auch Kinderfeste und weitere
Umziige organisieren. Flr diese Tatigkeiten benétigt der Verein Lagermég-
lichkeiten fir das Equipment. Aber auch die bestehenden Raumlichkeiten
der Kegelstube werden kaum noch genutzt. Geplant sind daher der Umbau
und die Modernisierung des Innenbereiches. Zum einen soll eine Kegel-
bahn zur Lagermdglichkeit fiir den Verein nutzbar gemacht werden, zum
anderen die Kegelstube geétffnet und als offener Gastraum mit Theke und
kleiner Gastwirtschaft hergerichtet werden. Weiterhin soll der AuBenbe-
reich neugestaltet werden und einladend sowie inklusiv gestaltet sein. Ne-
ben der Einrichtung eines Behindertenparkplatzes soll auch eine terras-
senahnliche Bepflanzung den Vorplatz aufwerten.

Beteiligte

Kommune, Ortsteilbeirat

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Ortsteil Lindheim

Geschatzte Kosten

200.000€ brutto

Zeitrahmen

2023 bis 2025

Forderkulisse

Dorfentwicklung
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Abb.67: Verortung des DGHs in Lindheim, Quelle: Eigene  Abb.68: Kegelbahn im DGH Lindheim, Quelle: Eigene

Darstellung

Aufnahme
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Beschreibung Das Vereinshaus in Enzheim ist ein gern genutzter Treffpunkt der Enzhei-
mer Blrger:innen. Seine gute Lage direkt an der Nidder im Griinen und
mit Erreichbarkeit Gber den Vulkanradweg bedeuten ein groBes Potential
fir eine gesteigerte Nutzung durch die Birger:innen der umliegenden
Ortsteile.

Die Umfeldgestaltung des Objekts ist jedoch aktuell ein groBes Manko. An
einen Uberdachten Freisitz mit Grillhlitte schlieBt eine geschotterte Flache
an, die als Lagerplatz fir Baumaterialien und -fahrzeuge genutzt wird. Zur
vermehrten Auslastung und Qualifizierung des kommunalen Gebaudes ist
eine Neugestaltung der Freiflache geplant. Vorgesehen sind eine Struktu-
rierung des Platzes mit Verweil- und Aktivitatszonen. Das Areal soll insge-
samt offener und einsehbarer gestaltet werden ohne die Atmosphare eines
geschitzten griinen AuBenbereichs zu verlieren. Konkrete Ideen fir die
Gestaltung sollen im Zuge der IKEK-Umsetzung mit den Blrger:innen aus
Enzheim und den umliegenden Orten entwickelt werden.

Beteiligte Kommune, ortsansassige Vereine, Dorfgemeinschaft Enzheim und
Lindheim

Trager des Vorhabens Kommune

Verortung Ortsteil Enzheim

Geschatzte Kosten 210.000€ brutto

Zeitrahmen 2025 bis 2027

Forderkulisse Dorfentwicklung

]

Abb.69: Verortung Vereinshaus Enzheim, Quelle: Eigene
Darstellung Quelle: Eigene Aufnahme

Abb.70: Blick auf das Geldnde des Vereinsheims Enzheim,
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Beschreibung Der Festplatz in Hochst ist die Freiflache fiir das Zusammenkommen der
Birger:innen im Ort. Durch die direkte Nahe zu Birgerhaus und Sportplatz
wird der Platz gerne flr Veranstaltungen genutzt.

Fir eine optimale Nutzung und eine Aufwertung des Ortsteilzentrums all-
gemein sind kleinere MaBnahmen geplant. So soll auf dem Platz ein
Stromanschluss hergestellt werden. AuBerdem soll durch eine anspre-
chende Gestaltung die Gesamtanlage optisch verbunden werden. Weitere
Ideen fir die Gestaltung sollen im Zuge der IKEK-Umsetzung mit den Blr-
ger:innen aus Hochst entwickelt werden.

Beteiligte Kommune, ortsansassige Vereine, Dorfgemeinschaft
Trager des Vorhabens Kommune

Verortung Ortsteil Hochst

Geschatzte Kosten 60.000€ brutto

Zeitrahmen 2025 bis 2027

Férderkulisse Dorfentwicklung

j ie
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Abb.71: Verortung Festplatz Héchst, Quelle: Eigene Abb.72: Blick auf das Geldnde des Festplatzes in Hdchst,
Darstellung Quelle: Eigene Aufnahme
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Beschreibung

Die aktive Dorfgemeinschaft und die Vereine in Oberau benétigen eine
Raumlichkeit fir Treffen und Veranstaltungen. Hierfir bietet sich das ge-
meindliche Objekt HauptstraBe 13 an. Zukdinftig sollen hier z.B. diverse
Vereinsaktivitdten des Gesangsverein Frohsinn oder des Heimat- und Ge-
schichtsverein Oberau (HUGO), wie z.B. Vorstandssitzungen, Jahreshaupt-
versammlungen, usw. stattfinden. Der Raum soll auBerdem flir Vortréage,
Workshops, Lesungen, Familiennachmittage und sonstige Veranstaltungen
der Dorfgemeinschaft genutzt werden.

Im Gebaude befinden sich aktuell Mietwohnungen. Im Erdgeschoss kann
eine klrzlich freigewordene Wohnung nun zu einem 6ffentlichen Treffpunkt
umgebaut werden. Uber einen Anbau kénnen die zur Verfiigung stehende
Flache erweitert sowie weitere positive Wirkungen erzielt werden.

Hierflir liegen bereits konkrete Vorstellungen der ansdssigen Vereine vor,
auf deren Basis ein Entwurf fir das Gebaude erstellt wurde. Der Anbau soll
als Kubus im Hofbereich angebaut werden. Er erganzt das historische Ob-
jekt mit einer zuriicknehmenden modernen Optik. GroBe Glasflachen er-
moglichen die Belichtung des rickwartigen Versammlungsraumes im Be-
standsgebdude. Im Anbau sollen der Zugang zum Treffpunkt sowie die Sa-
nitdranlagen und der Kichen- und Thekenbereich untergebracht werden.
Dies ermdglicht einerseits eine optimale Nutzung des Versammlungsrau-
mes im Bestandsgebdude, andererseits kann bei Veranstaltungen im Au-
Benbereich oder dem Dorfplatz nur der Anbau zur Benutzung geéffnet
werden. Anbau und Bestand werden durch die Offnung bestehender Fens-
teré6ffnungen miteinander verbunden. Der neue Zugang zum Gebdaude soll
barrierefrei bzw. barrierearm umgesetzt werden.

Im AuBenbereich soll der Freiraum qualifiziert werden. Hierbei werden die
Parkpldtze fir die Mietparteien sowie der Baumbestand erhalten. Durch
einen Rickbau der Nebengebdude entsteht neuer nutzbarer Freiraum. Die
Oberflachengestaltung wird so angepasst, dass trotz der notwendigen Ver-
kehrsflachen eine einheitliche Gesamtgestaltung zu erkennen ist.

Beteiligte

Kommune, ortsansassige Vereine, Dorfgemeinschaft

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Ortsteil Oberau, HauptstraBe 13

Geschatzte Kosten

Um- und Anbau: 285.000€ brutto
Umfeldgestaltung: 15.000€ brutto

Zeitrahmen

2023 bis 2025

Forderkulisse

Dorfentwicklung
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Abb.73: Blick auf das Geldnde des Gemeindehaus Oberau,  Abb.74: Hinterhof des Gemeindehauses in Oberau, Quelle:
Quelle: Eigene Darstellung Eigene Aufnahme
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Abb.75: Hinterhof des Gemeindehauses in Oberau, Quelle:  Abb.76: Hinterhof des Gemeindehauses in Oberau, Quelle:
Eigene Aufnahme Eigene Aufnahme
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HauptstraBe

Legende
Bestand Planung
StraBe Abbruch Treppe und Nebengebaude
Flurstuck I:I Anbau Gemeindehaus
Gebaude :] Neugestaltung Hofflache
=

Private Hofflachen Stutzmauer fur barrierefreien Zugang

Baumbestand

Hecken und Pflanzflachen
Zaunbestand

Eingang Vereinsraum
Einfahrt Grundstiick

| |oflLE

Beispiel Miullbox-System mit Pflanzschale
Quelle: traumgarten.de

Teilbereichsplanung IKEK Altenstadt
Bearbeitung Datum Name
IPU GmbH - bearbeitet | 03/2022 Hertwi
Breite Gasse 4/5 h-'___: ¥ / 9
99084 Erfurt gezeichnet | 03/2022 Hertwig
Planinhalt MaBstab: 1:250 —
Oberau, HauptstraBe 13 - —
Freiflachengestaltung Gemeindehaus 0 1,753,5 7 10,5 14 Meter

N NSRRI

Beispiel Anbau mit Glasfront
Quelle: https://www.main-echo.de/

Y

W

i,

Beispiel Einbaukiiche mit Tresen
Quelle: https://www.stylepark.com/

Grundriss

Teilbereichsplanung IKEK Altenstadt

Bearbeitung Datum Name
b IPU GmbH - bearbeitet | 03/2022 Hertwi
e Breite Gasse 4/5 I = / 9
4 Erfurt -
99084 Erfu gezeichnet | 03/2022 Hertwig
T — ud. i geandert 05/2022 Hertwig
-t Oberau, HauptstraBe 13 n
Anbau Gemeindehaus MaBstab 1 : 100 A

Abb.78: Planungsskizze Gemeindehauses Oberau ( Variante 1 ), Quelle: Eigene Darstellung
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Abb.79: Planungsskizze Vereinshaus und Anbau Gemeindehauses Oberau (Variante 2), Quelle:

Planungsbiiro PKD Henrich
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Abb.80: Planungsskizze Vereinshaus und Anbau Gemeindehauses Oberau (Variante 2), Quelle:

Planungsbiiro PKD Henrich
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Beschreibung Das Heegheimer Dorfgemeinschaftshaus ist der zentrale Treffpunkt der
Dorfgemeinschaft. Das Haus und die Raumlichkeiten sind in einem soliden
Zustand, allerdings ist die Nutzbarkeit derzeit eingeschrankt. Die Gaststat-
te im historischen Gebaudeteil nutzt die Kiiche des Dorfgemeinschaftshau-
ses, die allerdings erst Uber den dazwischenliegenden Versammlungsraum
erreichbar ist. Dies macht die Nutzung des Gebaudes sowohl fiir 6ffentli-
che, als auch private Feierlichkeiten unattraktiv. Um die Auslastung des
Dorfgemeinschaftshauses zu steigern soll eine Verlegung der Kiiche in den
derzeitigen Nebenraum des Versammlungsraums erfolgen. Damit ist so-
wohl die raumliche Nahe zur Gaststatte, als auch zum Versammlungsraum
gegeben. Die Wasser- und Abwasser- sowie Elektroinstallationen sind neu
herzustellen, auch der Bodenbelag ist anzupassen. Ansonsten kann die
Klcheneinrichtung ibernommen werden. Die derzeitige Kliche wiederrum
ist als ergdnzender Nebenraum zum Versammlungsraum herzurichten.

Beteiligte Kommune, Vereine, Zivilgesellschaft
Trager des Vorhabens Kommune

Verortung Ortsteil Heegheim

Geschatzte Kosten 25.000€ brutto

Zeitrahmen 2026 bis 2027

Foérderkulisse Dorfentwicklung

[

Abb.81: Blick auf das DGH Heegheim, Quelle: Eigene  Abb.82: Planungsskizze DGH Heegheim, Quelle: Gemeinde
Darstellung Altenstadt
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Beschreibung

Die Pfarrscheune in Lindheim ist eine kirchliche Einrichtung am &stlichen
Rand Lindheims, in welcher verschiedene regelmdBige Veranstaltungen
wie Senior:innentreffen, Nahgruppen oder Konfirmand:innentreffen statt-
finden. Aber auch fir private Feste ist das Gebaude anmietbar. Das Ange-
bot wird von den Birger:innen gut angenommen, jedoch weist das Gebau-
de gewisse Mdngel auf. Da auch viele altere Personen an den Veranstaltun-
gen und Treffen in der Pfarrscheune teilnehmen, soll diese saniert und bar-
rierefrei umgestaltet werden.

Beteiligte

Evangelische Kirchengemeinde Lindheim, Zivilgesellschaft

Trager des Vorhabens

Evangelische Kirchengemeinde Lindheim

Verortung

Ortsteil Lindheim

Geschatzte Kosten

Barrierefreier Umbau 140.000€ brutto

Zeitrahmen

2026 bis 2027

Forderkulisse

Dorfentwicklung
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Beschreibung

Mitten im Ort befindet sich mit der MittelstraBe 75 ein kommunales Gebau-
de, welches perspektivisch keine Nutzung mehr haben wird. Das derzeit
als Feuerwehrhaus genutzte Objekt kann in den kommenden Jahren flr|
andere Zwecke umgewidmet werden, da ein neues Feuerwehrhaus geplant
ist. Gleichzeitig gibt es einen Bedarf an Raumlichkeiten in Hdchst, die
durch Vereine sowie die Dorfgemeinschaft genutzt werden kdénnen. Hierflr|
soll das Feuerwehrhaus umgebaut und das Umfeld entsprechend gestaltet
werden. So kann ein neues Zentrum der Dorfgemeinschaft entstehen.

Im Erdgeschoss bietet sich der groBe Fahrzeugraum fir eine Nutzung als
flexibel nutzbarer, groBer Multifunktionsraum an. Die groBen Toréffnungen
erlauben viel Licht in den Raum zu bringen und innen und auBen miteinan-
der zu verzahnen. Die Einrichtung einer Klichenzeile ist ebenso vorgese-
hen wie die Sanierung der Sanitdranlagen. Der zweite Versammlungsraum
im Obergeschoss soll zunachst unverandert bestehen bleiben und als Aus-
weichmaéglichkeit fir Doppelnutzungen erhalten bleiben.

Perspektivisch kann auch eine Doppelnutzung des Gebaudes erfolgen, in-
dem der Multifunktionsraum tagsiiber als Mensa und Hort der nahen
Grundschule zur Verfigung gestellt wird (siehe Projekt 8).

Beteiligte

Kommune, Vereine, Kita, Ortsbeirat

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Ortsteil Hochst

Geschatzte Kosten

Um- und Anbau: 285.000€ brutto
Umfeldgestaltung: 15.000€ brutto

Zeitrahmen

2024 bis 2026

Forderkulisse

Dorfentwicklung
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Abb.83: Buswartehalle in der MittelstraBe in Héchstt, Quelle:  Abb.84: Versammlungsraum im Feuerwehrgerdtehaus in
Eigene Aufnahme Héchst, Quelle: Eigene Aufnahme
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Abb.85: Planungsskizze Vereinshaus in der MittelstraBe in Enzheim, Quelle: Eigene Darstellung
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Beschreibung Der Festplatz soll als Multifunktionsplatz flir alle Generationen gestaltet
werden. Er bietet sich durch die Lage an der Nidder und in direkter Nach-
barschaft zum Sportverein als Treffpunkt an und ist gut zu erreichen. Die
GroBe des Platzes erlaubt eine Aufteilung in unterschiedliche Bereiche und
Funktionen.

Entlang der StraBe sind befestigte Parkplatze vorgesehen, die z.B. bei Trai-
nings und Spielen des Sportvereins oder bei Veranstaltungen im Blirger-
haus genutzt werden. Ein GroBteil der Flache soll weiterhin frei als Fest-
platz nutzbar sein, d.h. Platz bieten flir Zelte oder Buden. Im sidlichen
Bereich, abseits der StraBe und im Ubergang zum Sportplatz soll eine grii-
ne und parkahnliche Gestaltung anschlieBen. Hier sollen Angebote fir ver-
schiedene Nutzergruppen und Anspriiche zusammengefligt werden: Ruhe-
bereiche und Verweilangebote (Banke, Seniorenspielgerate), ein Grillplatz
als Treffpunkt und ein Freizeitangebot flir Kinder und Jugendliche. Hier ist
eine Kombination mit Projekt 10 (Dirt Park, Skateanlage) vorgesehen.

Beteiligte Kommune, Vereine, Zivilgesellschaft, Wetteraukreis
(Katasthrophenschutz)

Trager des Vorhabens Kommune

Verortung Ortsteil Lindheim

Geschatzte Kosten 320.000€ brutto

Zeitrahmen 2025 bis 2027

Férderkulisse Dorfentwicklung

Abb.86: Blick auf den Festplatz in
Lindheim, Quelle: Eigene Darstellung
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Beschreibung

In Oberau besteht durch das rasante Wachstum der Siedlung mit vielen
neuen Einwohner:innen der Bedarf eines Treffpunktes, der Neu- und Alto-
berau miteinander verbindet. Aktuell ist die Einbindung der Neuburger:in-
nen in die Oberauer Vereinsstruktur und das Gemeindeleben trotz vielfal-
tiger Bemihungen noch ausbaubar. Eine Freiflache bietet optimale Még-
lichkeiten flr eine flexible Nutzung und einen niedrigschwelligen Zugang.
Durch die Nutzung einer Flache innerhalb des Gebiets der Siedlungserwei-
terungen sind kurze Wege fiir die Neuoberauer gewahrleistet und die Alto-
berauer haben einen Grund, die neuen Nachbarschaften aufzusuchen.
Hierflr bietet sich die kommunale Freiflache in der TépferstraBe an, auf
der sich aktuell ein Spielplatz sowie weiteres ungenutztes Platzpotential
befinden.

Vorgesehen ist die Ausweitung des Kinderspielplatzes um Bewegungs- und
Spielangebote flir alle Generationen. Weiterhin soll ein Freisitz mit inte-
grierter GrillhUtte entstehen, der zum Zusammenkommen einladt und bei
der Kommune gemietet werden kann. Die genaue Ausgestaltung (z.B. Toi-
letten?, Abstellraum?, Ausstattung) soll im Zuge der IKEK-Umsetzung mit
den Blirger:innen aus Oberau entwickelt werden. Hierfir bietet sich insbe-
sondere eine Beteiligungsveranstaltung als Auftakt flir das Zusammen-
bringen aller Birger:innen des Ortes an.

Beteiligte

Kommune, Vereine, Dorfgemeinschaft

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Ortsteil Oberau

Geschatzte Kosten

Erganzung Spielplatz und Platzgestaltung: 120.000€ brutto inkl.
Planungskosten

GrillhGtte: 30.000€ brutto inkl. Planungskosten

Zeitrahmen

2024 bis 2026

Forderkulisse

Dorfentwicklung
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Abb.87: Blick auf den Spielplatz in der
TopferstraBe, Quelle: Eigene Darstellung

Abb.88: Spielplatz in der TépferstraBe, Quelle: Eigene  Abb.89: Spielplatz in der ToépferstraBe, Quelle: Eigene
Aufnahme Aufnahme

Abb.90: Spielplatz in der TépferstraBe, Quelle: Eigene

Abb.91: Spielplatz in der TépferstraBe, Quelle: Eigene
Aufnahme Aufnahme
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Gemeinde Altenstadt

Beschreibung

Das Vereinsnetzwerk soll den Vereinen der Gemeinde digitalen und analo-
gen Austausch untereinander bieten. Vorgesehen ist sowohl die Vernet-
zung aller Vereine der Gemeinde bei Themen, die spartenibergreifend re-
levant sind, als auch die Vernetzung der Vereine innerhalb ihrer Sparten
zum themenspezifischen Austausch und ggf. auch Kooperationen. Geplan-
te Projekte sind:

Die Koordination des Netzwerks soll Gber die Gemeinde laufen, zusatzlich
werden Zustandigkeiten innerhalb des Netzwerks flr die unterschiedlichen
Projekte definiert.

Ortsteiliibergreifender Vereinsstammtisch

Forum auf kommunaler Website

Vereinszeitung

Gemeinsamer Veranstaltungskalender

Gemeinsame Veranstaltungsplanung, z.B. Konzerte, Turniere, Trai-
ningswochenenden, Vereinsmessen

Austauschplattform fir Inventar, z.B. Garnituren, usw.

Organisation gemeinsamer Schulungen, z.B. Hygiene, Steuerrecht,
Trainer:innenscheine

Gemeinsame Willkommensangebote fliir Neublrger:innen, z.B. ,Ver-
einslots:innen®

Umsetzungsschritte

Kontaktaufnahme mit Vereinen zur Erlduterung Projekt
Auftakttermin mit Identifizierung gemeinsamer Interessen und
Bedirfnisse

Definition von Verantwortlichkeiten: Gemeinde, Vereine
Umsetzung der Projekte

Beteiligte

Kommune, Vereine

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Gesamte Gemeinde

Geschatzte Kosten

Interne Kosten Verwaltung, jahrliche Kosten fiir Projektumsetzung von
ca. 10.000€ brutto

Zeitrahmen

2022-2027

Forderkulisse

Umsetzung einzelner Projekte Gber Dorfentwicklung, LEADER oder
verschiedene Vereinsfordertdopfe
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Beitrag zu Zielen

e Verbesserung der Kommunikation zwischen Gemeinde, Aktiven sowie
Blrgerschaft

e Foérderung und Wertschatzung ehrenamtlicher Initiativen und
Unterstitzung der Vereinstatigkeit

e Ausbau der generationsiibergreifenden Ausrichtung der Vereine und
Verbesserung der Ansprache jingerer Zielgruppen

e Integration von Neublrgerinnen und Neubirgern in die sozialen
Netzwerke der Gemeinde

e Unterstitzung von kulturschaffenden Vereinen, Initiativen und
Privatpersonen bei deren Einsatz fiir die Gemeinde

Bezug zur Analyse

Kapitel 4.3, 4.5, 4.6
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Beschreibung

Mit diesem Projekt soll ein gemeinsames Netzwerk aus Verwaltung, Kom-
munalpolitik und Zivilgesellschaft geschaffen werden. Ziel ist es, die Ver-
netzung innerhalb der Gemeinde zu férdern, Kommunikationsprobleme
abzubauen und partizipative Prozesse zu starken. Zum einen sollen hierfir
Ansprechpartner:innen in der Gemeinde flir verschiedene Themenfelder
geschaffen werden, an welche sich die Blrger:innen bei Anliegen wenden
kdnnen. Weiterhin sollen Veranstaltungen und Aktionen zur Férderung der
Biurger:innenbeteiligung organisiert sowie eine besser aufeinander abge-
stimmte Veranstaltungsplanung angestrebt werden.

Beteiligte

Kommune, Verwaltung, Ortsteilbeirdte, Zivilgesellschaft

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Gesamte Gemeinde

Geschatzte Kosten

3.000€ Budget pro Jahr fir Veranstaltungen, Informationsmitteilungen,
USW.

Zeitrahmen

2022-2027

Forderkulisse

Derzeit keine Férderung bekannt

Beitrag zu Zielen

e Verbesserung der Kommunikation zwischen Gemeinde, Aktiven sowie
Blurgerschaft (Blirgerschaftliches Engagement)

e Forderung und Wertschatzung ehrenamtlicher Initiativen und
Unterstlitzung der Vereinstatigkeit (Blrgerschaftliches Engagement)

e Unterstltzung von kulturschaffenden Vereinen, Initiativen und
Privatpersonen bei deren Einsatz fir die Gemeinde (Kultur,
Brauchtum und Freizeit)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.3 und Kapitel 2.6
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Beschreibung

In der Gemeinde gibt es verschiedene kommunale Gebdude, welche eine
bereits bestehende oder perspektivische Unternutzung aufweisen. Fir sol-
che Objekte, wie beispielsweise die ,OASE" im Ortsteil Altenstadt oder die
Feuerwehrhduser in Heegheim und Lindheim, sollen zukunftstrachtige,
tragbare Konzepte erarbeitet werden, welche den Fortbestand der Gebau-
de sowie deren Nutzung sichern. Die Konzepte dienen damit auch der Vor-
bereitung mdglicher baulicher MaBnahmen, die im Rahmen der Dorferneu-
erung oder anderer Férderprogramme umgesetzt werden kénnen.

Beteiligte

Kommune, Vereine, Zivilgesellschaft

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Gesamte Gemeinde

Geschatzte Kosten

Ca. 15.000€ brutto je Konzept

Zeitrahmen

2023 bis 2027 (Jedes zweite Jahr ein Konzept)

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Schaffung von attraktiven Freizeitangeboten fir alle Altersgruppen
(Kultur, Brauchtum und Freizeit)

e Bauliche Qualifizierung von kommunalen Orten des
Zusammenkommens und der Freizeitgestaltung (Daseinsvorsorge)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.5 und 2.6

Weitere Projektideen:
¢ Gemeindlicher Ehrenamtslotse
o Kulturzentrum mit Bibliothek, Internet, Treffpunktfunktion
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n%‘ Daseinsvorsorge

Beschreibung

In Altenstadt sollen verschiedene Projekte zur Unterstlitzung einer nach-
haltigen individuellen und o6ffentlichen Verkehrsinfrastruktur geférdert
werden. Zum einen soll der Ausbau von Lademdglichkeiten fiir elektrisch
betriebene Autos und Fahrrader vorangetrieben werden. Die neu zu
schaffenden Anlagen sollen an groBeren Parkplatzen sowie flir Fahrrader,
entlang des Radwegenetzes installiert werden. Auch die Mdéglichkeit eines
Car-Sharing Angebotes unter Einbindung von Mitarbeiter:innen der Ge-
meinde wird geprift. Weiterhin soll ein Blrgerbus eingerichtet werden,
welcher entweder von ehrenamtlichen Blrgern betrieben oder bei einem
Taxiunternehmen eingegliedert wird.

Um diese MaBnahmen dauerhaft zu implementieren und vor allem den
BlUrger:innen der Gemeinde zu vermitteln, sollen Informationsveranstal-
tungen, Blirgerversammlungen sowie weitreichende digitale und analoge
Informationsangebote vorgehalten werden.

Umsetzungsschritte Elektromobilitat:
e Planung und Festlegung der Orte zur Aufstellung der Ladesaulen
e Planung und Umsetzung des Projektes mit externen Dienstleistern
Blrgerbus:
Ausschreibung und Abfrage des Interesses fir Freiwillige Betreiber
Kontakt und Planung mit Unternehmen wie regionaler Taxi- oder
Verkehrsgesellschaft
e Aufbau eines passgenauen, nachfrageorientierten Angebots
Querschnitt:
e Parallel zu den Prozessen: Durchfiihrung von Informations- und
Sensibilisierungsveranstaltungen
Beteiligte Kommune, Zivilbevdlkerung, Private Anbieter

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Gesamte Gemeinde mit Schwerpunkten um den Bahnhofsbereich in den
Ortsteilen Altenstadt und Lindheim sowie am ndérdlichen Ende Oberaus
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Geschatzte Kosten

Elektromobilitat:

o Konzepterstellung fiir eine flaichendeckende gemeindliche
Elektromobilitatsinfrastruktur ca. 25.000€ brutto

e Ca. 3.000€ brutto pro Ladestation inkl. Installation

e Ausstattung der Ortsteile ca. 24 Stlck (1-2 je Auto und Fahrrad je
nach GroBe Ortsteil) ca. 72.000€ brutto

Blrgerbus:

80.000€ brutto Anschaffungskosten
Optional Kostentibernahme bei Kooperation mit regionalen Taxi- oder
Verkehrsbetrieben

e Interne Kosten Verwaltung fiir Projektumsetzung

Querschnitt:

e Budget von 10.000€ brutto fiir Offentlichkeitsarbeit im ersten Jahr,
Folgejahre ca. 4.000€ jahrlich

Zeitrahmen

2023 (Konzepterstellung) und weitere Umsetzung der einzelnen Punkte
bis 2027

Forderkulisse

Diverse Fordermoglichkeiten, z.B. Gber Hessisches Ministerium fir Wirt-
schaft, Energie, Verkehr und Wohnen; Bundesministerium flr Digitales
und Verkehr und der Europaischen Union

Eine gute Ubersicht bietet die Férderdatenbank des Bundesministeriums
fur Wirtschaft und Klimaschutz: Foérderdatenbank - Startseite (foerderda-

tenbank.de)

Beitrag zu Zielen

Schaffung einer passfahigen Mobilitat fir alle Bevdlkerungsgruppen - per
PKW, Rad und OPNV (Daseinsvorsorge)

Ausbau der touristischen Infrastrukturen in allen Ortsteilen mit einem ein-
heitlichen Auftritt (Tourismus)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.5 - Unterkapitel Mobilitat

Beispiel Ella Lastenrad in
Erfurt (Thiringen)

Nominiert fiir

P B e

Abb.92: Beispiel nachhaltige Mobilitdt ,Ella
Lastenrad", Quelle: https://ella-lastenrad.de/
de/mitmachen
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Beschreibung

In den vergangenen Jahren ist die Zahl der Kinder, welche in einer
Kindertageseinrichtung betreut werden angestiegen. Es  wird
angenommen, dass sich dieser positive Trend auch in den kommenden
Jahren fortsetzt, was eine Anpassung der bestehenden Infrastrukturen im
Bereich der Kinderbetreuung nétig macht.

Geplant sind verschiedene bauliche MaBnahmen zur Erweiterung der
bestehenden Kindertagstatten in den Ortsteilen Hochst und Waldsiedlung.
Weiterhin soll geprift werden ob in den Ortsteilen Oberau, H6chst und
Lindheim temporare, multifunktionale Lésungsansdtze fir die
Bedarfsdeckung innerhalb der Orte umgesetzt werden kénnen.

Beteiligte

Kommune, Ortsteilbeirate, Kindertagesstatten

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Ortsteile Hochst, Lindheim, Oberau und Waldsiedlung

Geschatzte Kosten

Keine Angabe, da Verortung und Inhalt derzeit nicht einschatzbar

Zeitrahmen

2022 bis 2027

Forderkulisse

Bundes- und Landesmittel, Dorferneuerung

Beitrag zu Zielen

e Erhalt bzw. Ausbau der leistungsfahigen Infrastrukturen in den
Bereichen Nahversorgung, Medizin und Bildung in der
Gesamtgemeinde (Daseinsvorsorge)

e Aufbau eines vielfaltigen Betreuungs-, Unterstiitzungs- und
Versorgungsangebots fir alle Generationen (Daseinsvorsorge)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.5
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Beschreibung

In der Gemeinde Altenstadt sind diverse Fach- und Allgemeinmediziner
angesiedelt, welche sich vornehmlich im Ortsteil Altenstadt befinden. Die
anséassigen Arzte sind jedoch bereits stark ausgelastet und einige von
ihnen werden in den kommenden Jahren in den Ruhestand eintreten, was
die medizinische Versorgungslage weiter verschlechtern kénnte. Um vor
allem junge Arzte nach Altenstadt zu locken und eine weiterhin stabile
medizinische Versorgung gewéhrleisten zu kénnen, soll ein Arztehaus in
der ,Neuen Mitte" integriert werden.

Beteiligte

Kommune, Planungsbiro, Projekttrager ,Neue Mitte"

Trager des Vorhabens

Privater Projekttrager

Verortung

,Neue Mitte" Ortsteil Altenstadt

Geschatzte Kosten

Keine Angaben, da privatwirtschaftliche Investition

Zeitrahmen

2023 bis 2025

Forderkulisse

/

Beitrag zu Zielen

e Erhalt bzw. Ausbau der leistungsfahigen Infrastrukturen in den
Bereichen Nahversorgung, Medizin und Bildung in der
Gesamtgemeinde (Daseinsvorsorge)

e Aufbau eines vielfadltigen Betreuungs-, Unterstitzungs- und
Versorgungsangebots flir alle Generationen (Daseinsvorsorge)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.5
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Studie zur Entwicklung der Fléche zwischen B 521/Frankfurter StraRe L ALTENSTADT
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Abb.93: Planungsskizze ,Neue Mitte Altenstadt", Quelle: ,Studie zur Entwicklung der Fldche zwischen B 521/Frankfurter StraBBe
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Beschreibung

Im Ortsteil Hochst befindet sich die Karoline-von-Glinderrode-Grundschu-
le. Der Hort und die Mensa der Schule sind derzeit als Zwischenldsung teil-
weise im Kirchgemeindehaus untergebracht. Durch weiter ansteigende
Schiilerzahlen wird die Lésung dieses Platzproblems immer dringender.
Durch den innerértlichen Umzug der Feuerwehr und den Umbau des ehe-
maligen Fahrzeugraums als Multifunktionsraum kénnte das kommunale
Gebdude in der MittelstraBe 75 zukiinftig genutzt werden. Ebenfalls még-
lich ware die Nutzung der kommunalen Liegenschaft MittelstraBe 19. Die
Hofanlage bedarf einer grundlegenden Sanierung. Sie wird derzeit als
Flichtlingsunterkunft genutzt. Auch perspektivisch bietet sich hier eine
Kombination aus gemeindlicher Nutzung und Wohnnutzung an.

Beteiligte

Kommune, Vereine, Grundschule

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

MittelstraBe 75 und 19, Ortsteil Hochst

Geschatzte Kosten

Keine Angabe, da Verortung und Inhalt derzeit nicht einschatzbar

Zeitrahmen

Keine Angabe, da Verortung und Inhalt derzeit nicht einschatzbar

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Erhalt bzw. Ausbau der leistungsfahigen Infrastrukturen in den
Bereichen Nahversorgung, Medizin und Bildung in der
Gesamtgemeinde (Daseinsvorsorge)

e Aufbau eines vielfaltigen Betreuungs-, Unterstiitzungs- und
Versorgungsangebots flr alle Generationen (Daseinsvorsorge)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.5

Abb.94: Innenraum MittelstraBe 75, Quelle:
Eigene Aufnahme
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Abb.95: AuBenbereich MittelstraBe
19, Quelle: Eigene Aufnahme

Abb.96: AuBenbereich MittelstraBe
19, Quelle: Eigene Aufnahme

Weitere Projektideen:
e Carsharing
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@ Kultur, Brauchtum und Freizeit

Kategorie

Leitprojekt

Projekt 9

Sichtbare Geschichte

Beschreibung

In der Gemeinde Altenstadt und seinen Ortsteilen gibt es verschiedenste
kulturell, historisch und touristisch interessante Zeugnisse, welche jedoch
wenig bis gar nicht im Ortsbild erkennbar sind. Um die Sehenswiirdigkei-
ten sichtbar zu machen sollen an den zentralen Platzen der Ortsteile Hin-
weistafeln angebracht werden, welche neben einer Ubersichtlichen Karte
auch kurze Beschreibungen zu den Orten sowie QR-Codes zur Einbindung
der Gemeindehomepage beinhalten. Die Gestaltung soll einheitlich vollzo-
gen werden und sich an den bereits bestehenden Beschilderungen des
Heimat- und Geschichtsvereins in Oberau orientieren. Lokale Akzente sol-
len Uber die Darstellung von ortstypischen Themen wie Festen und Veran-
staltungen gesetzt werden. Mdégliche Sehenswiirdigkeiten waren zum Bei-
spiel:

e Altenstadt: Fachwerkensemble, Altes Feuerwehrhaus, rémische Fun-
de, Stauweiher

Enzheim: Kirche und Miuhle

Heegheim: Kellerhduser, Hochbehalter

Hochst: Schloss Giinderode, Scheunenglrtel

Lindheim: Schloss, jldischer Friedhof, Hexenturm, Schulgeschichte
Oberau: Schule

Waldsiedlung: Denkmaler und Geschichte als Militarflughafen

Als verbindendes Querschnittsthema soll der Limes dienen.

Umsetzungsschritte

e Auswahl der darzustellenden Sehenswilirdigkeiten in den Ortsteilen

e Festlegung eines einheitlichen Designs und Erstellung von
Informationstexten

e Aufbau der Hinweisschilder an den Ortseingangen

Beteiligte Kommune, Ortsteilbeirdte, Zivilgesellschaft
Trager des Vorhabens Kommune
Verortung Alle Ortsteile

Geschatzte Kosten

Planung und Umsetzung 35.000€ brutto
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Zeitrahmen 2023 bis 2026; ab 2024 investive MaBnahmen
Férderkulisse Dorfentwicklung
Beitrag zu Zielen e Forderung der kulturellen Besonderheiten der einzelnen Ortsteile bei

gleichzeitiger Schaffung einer gesamtgemeindlichen Identitat (Kultur,
Brauchtum und Freizeit)

e Vermittlung der lokalen Geschichte, Besonderheiten und Traditionen,
v.a. an junge Menschen und neu Zugezogene (Kultur, Brauchtum und
Freizeit)

e Ausbau der touristischen Infrastrukturen in allen Ortsteilen mit einem
einheitlichen Auftritt (Tourismus und Landschaft)

e Touristische Entwicklung aller Ortsteile und Vermarktung derer
Besonderheiten und Anziehungsfaktoren (Tourismus und Landschaft)

Bezug zur Analyse Kapitel 2.5 und 2.6

Abb.97: Ehemalige Miihle in Enzheim, Quelle:
Gemeinde Altenstadt

Abb.98: Hexenturm in Lindheim, Quelle: Gemeinde
Altenstadt
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Abb.99: Fachwerk in Altenstadt, Quelle: Eigene
Aufnahme

Abb.100: Kulturdenkmal in der Waldsiedlung, Quelle:
Eigene Aufnahme
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Kategorie

Leitprojekt

Projekt 10

Freizeit und Sport in Altenstadt

Beschreibung

In den verschiedenen Ortsteilen der Gemeinde Altenstadt sind diverse
Freizeit- und Sportanlagen vorhanden, welche von den Burgern und Bur-
gerinnen genutzt werden. An diesen Orten kommt die Gemeinschaft zu-
sammen und vor allem fir die jiingeren Bevoélkerungsgruppen werden at-
traktive Freizeitangebote geschaffen. Um die Gemeinde weiterhin als at-
traktiven Standort, vor allem auch fir die jingeren Einwohner:innen, zu
erhalten und weiterzuentwickeln, ist die Anpassung bestehender sowie die
Schaffung neuer Orte der Freizeitgestaltung notwendig. Folgende Ziele
sollen daher mit dem Leitprojekt erreicht werden:

e Schaffung neuer Freizeitaktivitaten und Freizeitinfrastrukturen
Modernisierung und Erganzung bestehender Infrastrukturen
Férderung der Jugendkultur und Dorfgemeinschaft

Umsetzungsschritte

Erstellung von Planungsunterlagen flr die je Teilprojekt geplanten
MaBnahmen
e ggf. weitere Blirgerbeteiligung (je nach Detaillierungsgrad)

Beteiligte

Kommune, Zivilgesellschaft, Vereine

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Gesamtgemeinde mit Schwerpunkt auf die Ortsteile Waldsiedlung,
Altenstadt und Rodenbach

Geschatzte Kosten

Kosten ergeben sich aus den Teilprojekten

Zeitrahmen

2023 bis 2027

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Schaffung von attraktiven Freizeitangeboten fir alle Altersgruppen
(Kultur, Brauchtum und Freizeit)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.5 Daseinsvorsorge — Unterkapitel Freizeitanlagen und
Offentliche Platze
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Gemeinde Altenstadt

Kategorie

Teilprojekt

Projekt 10.1

Kino

Beschreibung

Da sich bereits in den umliegenden Gemeinden Indoor-Kinos befinden,
verfolgt die Gemeinde Altenstadt den Ansatz, ein Freilicht-Kinos einzurich-
ten. Denkbar ware dies in gréBeren Grinanlagen wie der ,Grinen Lunge"
im Ortsteil Altenstadt. Eine Alternative stellt hierzu die Errichtung eines
Autokinos dar, welches das Projekt wetterunabhdangiger machen wirde.
Als Umsetzungspartner und Veranstalter sind neben der Gemeinde vor al-
lem auch Kulturvereine wie der Oberauer Heimat- und Geschichtsverein
oder die Altenstadter Gesellschaft fir Geschichte und Kultur mit einzubin-
den. Folglich leistet das Projekt einerseits einen Beitrag zur Verbesserung
des kulturellen Lebens und férdert gleichzeitig generationsiibergreifende
Freizeitaktivitaten.

Beteiligte

Kommune, Vereine, Zivilgesellschaft

Trager des Vorhabens

Kommune, Vereine

Verortung

Noch keine exakte Verortung. Denkbar:

e GroBere Parkplatze flr ein Autokino
e ,Grine Lunge"

Geschatzte Kosten

Es wird von 4 Veranstaltungen pro Jahr ausgegangen

Preis fir das Leihen eines mobilen Kinos: ca. 1.750€ brutto pro Tag +
Veranstaltungskosten — 9.000€ brutto pro Jahr

Zeitrahmen

2026 bis 2027

Forderkulisse

Dorfentwicklung, LEADER
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Gemeinde Altenstadt

Kategorie

Teilprojekt

Projekt 10.2

Dirtpark/Pumptrack

Beschreibung

Geplant ist die Errichtung neuer Fahrradaktivitaten in Form eines Dirtparks
oder Pumptracks. Hierbei handelt es sich um ein Gelande, welches speziell
fir Mountainbike- und BMX Fahrende hergerichtet wird und aus verschie-
denen Fahrstrecken sowie Rampen besteht. Das Projekt soll am bestehen-
den Radwegenetzt verwirklicht werden und sowohl die Einwohner Alten-
stadts als auch Fahrradtourist:innen ansprechen.

Beteiligte

Kommune, externe Dienstleister, Zivilgesellschaft

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Noch keine exakte Verortung. Denkbar:

e Nah am Vulkanradweg
e Am Bolzplatz im Ortsteil Lindheim

Geschatzte Kosten

70.000€ brutto

Zeitrahmen

2025 bis 2027

Forderkulisse

Dorfentwicklung, LEADER

Abb.101: Beispiel Dirtpark/Pumptrack, Quelle: Eigene Aufnahme
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Gemeinde Altenstadt

Kategorie

Teilprojekt

Projekt 10.3

Skatepark

Beschreibung

Der bestehende Skatepark am Rande des Ortsteils Altenstadt erfreut sich
vor allem unter der jingeren Bevdlkerung groBer Beliebtheit. Dadurch
stoBt er jedoch auch zunehmend an seine Belastungsgrenze, was einen
gezielten Ausbau der bestehenden Anlage notwendig macht. Hierzu sollen
neue, moderne Ausstattungen erganzt sowie die Umgebung mit Sitzgele-
genheiten, Beschattungsmadglichkeiten und einer angemessenen Beleuch-
tung ausgestattet werden.

Weiterhin sollen Méglichkeiten geprift werden, perspektivisch auch an an-
deren Standorten wie dem Festplatz in Lindheim oder der Waldsporthalle
in Oberau kleinere Anlagen zu errichten.

Beteiligte

Kommune, Skate-Verein, Jugendliche

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Ortsteil Altenstadt; Ortsteile Lindheim und Oberau

Geschatzte Kosten

90.000 Euro brutto

Zeitrahmen

2025 bis 2026

Forderkulisse

Dorfentwicklung, LEADER

Abb.102: Blick auf die Potenzialfliche des
Skateparks in Altenstadt, Quelle: Eigene
Darstellung
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Gemeinde Altenstadt

Kategorie

Teilprojekt

Projekt 10.4

~Alter Hangar" Waldsiedlung

Beschreibung

Am slddéstlichen Rand der Waldsiedlung befindet sich angrenzend zum
Wald ein umzaunter Bolzplatz. Angrenzend zu diesem und etwas weiter im
Wald gelegen, befindet sich das Gelande des ,Alten Hangar". Da beide
Platze rdumlich miteinander verbunden sind und groBe Nutzungsdefizite
aufweisen, sollen sie zu einem ,Jugendpark™ umgestaltet werden. Dies ist
noétig, da im Ortsteil kaum andere Outdoor-Freizeitmdglichkeiten fir Ju-
gendliche ab 10 Jahren bestehen. Auf dem Geldnde des jetzigen Bolzplat-
zes sollen anspruchsvolle Kletterelemente wie eine Kletterwand fir Kinder
und Jugendliche errichtet werden. Die bereits bestehenden FuBball- und
Basketballanlagen sollen bestehen bleiben, aber nur noch 1/3 der Flache
ausmachen, und um eine Hockeyflache erganzt werden. Auf der Flache des
ehemaligen Hangars ist neben der Aufstellung von Sportgeraten, flr vor
allem éaltere Mitblrger, die Errichtung eines Bikeparks geplant.

Beteiligte

Kommune, Jugendliche

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Ortsteil Waldsiedlung

Geschatzte Kosten

400.000 Euro brutto

Zeitrahmen

2023 bis 2025

Forderkulisse

Dorfentwicklung, LEADER

Abb.103: Blick auf den Alten Hangar in der
Waldsiedlung, Quelle: Eigene Darstellung
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Abb.104: Weg zum Alten Hangar in der
Waldsiedlung, Quelle: Eigene Aufnahme

Abb.105: Alter Hangar in der Waldsiedlung, Quelle:
Eigene Aufnahme

Abb.106: Alter Hangar in der Waldsiedlung, Quelle:
Eigene Aufnahme
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Kategorie Teilprojekt
Projekt 10.5 Basketballplatz Rodenbach
Beschreibung Der Basketballplatz in Rodenbach liegt abseits des Ortsteils an der Orten-

berger StraBe und wurde erst vor einigen Jahren errichtet. Er befindet sich
in einem guten Zustand und halt neben einem Basketballfeld auch FuBball-
tore und Sitzmdoglichkeiten vor. Da der Platz recht offen liegt, soll er um
Beschattungsmadglichkeiten erganzt werden. Weiterhin sollen Beschilde-
rungen und Vermarktung des Platzes geférdert werden um seine Bekannt-
heit und Nutzung trotz abgeschiedener Lage zu erh6hen. Komplettiert wird
dieser Ansatz durch den Aufbau einer héheren Umzdaunung.

Beteiligte Kommune, Ortsteilbeirat
Trager des Vorhabens Kommune

Verortung Ortsteil Rodenbach
Geschatzte Kosten 10.000€ brutto
Zeitrahmen 2024 bis 2025
Forderkulisse Dorfentwicklung

Abb.107: Blick auf den Basketballplatz in Rodenbach, Quelle:  Abb.108: Basketballplatz in Rodenbach, Quelle: Eigene
Eigene Darstellung Aufnahme
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Gemeinde Altenstadt

Projekt 11

Heimatmuseum

Beschreibung

Das Heimatmuseum soll priméar als Ort zur Sammlung und Darstellung von
Zeugnissen der Altenstadter Geschichte sowie seiner Ortsteile dienen. Als
Themenfelder kdnnen hierzu beispielsweise die Funde aus der Romerzeit,
aber auch Zeugnisse der jlingeren Geschichte dienen. Neben dauerhaften
Ausstellungen sollen Veranstaltungen, Sonderausstellungen, Abendvortra-
ge und die Einbindung von Schulen angestrebt werden. Zudem ist zukinf-
tig der Aufbau eines 6ffentlich nutzbaren Gemeindearchivs geplant, wel-
ches perspektivisch auch online einsehbar sein soll. Um diese Ansatze zu
prifen sowie zukinftig erfolgreich umsetzen zu kdnnen, wird in diesem
Projekt vor allem die Konzepterstellung fir das Heimatmuseum priorisiert.

Beteiligte Kommune, Vereine
Trager des Vorhabens Kommune
Verortung Ortsteil Altenstadt
Geschatzte Kosten Ca. 30.000€ brutto
Zeitrahmen 2025

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Ausbau und Unterstitzung von Kultur und Brauchtum als Faktoren flr
Lebensqualitat in der Gemeinde

e Forderung der kulturellen Besonderheiten der einzelnen Ortsteile bei
gleichzeitiger Schaffung einer gesamtgemeindlichen Identitat

e Vermittlung der lokalen Geschichte, Besonderheiten und Traditionen,
v.a. an junge Menschen und neu Zugezogene (Alle Kultur, Brauchtum
und Freizeit)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.6
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Gemeinde Altenstadt

Projekt 12

Gestaltung von Ortseingdngen mit Ortsschildern

Beschreibung

In den meisten Ortsteilen Altenstadts fehlen bisher einladende Ortsschil-
der an den Ortseingangen, welche BlrgerInnen sowie TouristInnen an-
sprechen. Geplant ist die Aufstellung solcher Ortseingangsschilder in je-
dem Ortsteil. Die Schilder sollen hierbei in einem einheitlichen Design ge-
staltet und mit lokalen Akzenten versehen werden.

Beteiligte

Kommune, Ortsteilbeirdte

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Ortseinfahrten der Ortsteile

Geschatzte Kosten

24.000€ brutto

Zeitrahmen

2023 bis 2024

Forderkulisse

LEADER

Beitrag zu Zielen

e Forderung der kulturellen Besonderheiten der einzelnen Ortsteile bei
gleichzeitiger Schaffung einer gesamtgemeindlichen Identitat (Kultur,
Brauchtum und Freizeit)

e Touristische Entwicklung aller Ortsteile und Vermarktung derer
Besonderheiten und Anziehungsfaktoren (Tourismus und Landschaft)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.6
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Gemeinde Altenstadt

Projekt 13

Thematischer Spielplatz ,,Romer und Kelten™

Beschreibung

In fast jedem Ortsteil der Gemeinde Altenstadt ist ein Spielplatz vorhan-
den. Die bestehenden Anlagen unterschieden sich in ihrer Ausstattung je-
doch oft nur marginal und sind teilweise sanierungsbedurftig, wodurch der;
Umbau einzelner Anlagen angestrebt wird. Der thematische Fokus soll
hierbei auf die kulturhistorischen Besonderheiten Altenstadts mit Rémern
und Kelten gelegt werden. Angestrebt ist die Aufstellung thematisch pas-
sender Spielgerate, welche durch ein vorher stattfindendes Eltern- und
Kinderprojekt zur Spielplatzgestaltung festgelegt werden. Als mdglicher
Ort bietet sich beispielsweise der Spielplatz am Weihergarten im Ortsteil
Altenstadt an. Weiterhin soll der geplante Spielplatze im Neubaugebiet
Oberau einen thematischen Bezug erhalten.

Beteiligte

Kommune, Zivilgesellschaft, Kinder und Jugendliche

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

In allen Ortsteilen mdéglich

Geschatzte Kosten

200.000€ brutto

Zeitrahmen

2023 bis 2025

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Schaffung von attraktiven Freizeitangeboten fir alle Altersgruppen
(Kultur, Brauchtum und Freizeit)

e Bauliche Qualifizierung von kommunalen Orten des
Zusammenkommens und der Freizeitgestaltung (Daseinsvorsorge)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.5 und Kapitel 2.6
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Gemeinde Altenstadt

Projekt 14

~Griine Lunge™ Altenstadt

Beschreibung

Die ,Grine Lunge" ist ein Park, welcher im Zentrum Altenstadts, in der|
Nahe der BundesstraBe im Ortskern liegt. Derzeit wird der Park zumeist
nur als Durchgangs- und nicht als Verweilort wahrgenommen. Durch seine
gute Lage und raumliche Ausdehnung bietet er sich jedoch als zentrale
Grinanlage des Ortsteils an. Das Ziel ist hierbei die Belebung und Qualifi-
zierung des Parks fiir alle Altersgruppen durch die Errichtung diverser Frei-
zeitelemente. Neben verschiedenen Spielgeraten fir jingere und altere
Kinder sowie Uberdachte Sitzmdéglichkeiten sollen auch Mehrgenerationen-
gerate zur sportlichen Betdtigung einladen. Komplettiert wird dies durch
die Pflanzung von Obstbaumen und Naschhecken mit regionalen Obstsor-
ten. Denkbar ist weiterhin, Feste und Veranstaltungen wie das Freilichtkino
stattfinden zu lassen. Hierflir ware die Aufstellung von Sitztreppen oder;
kleinen Tribiinen denkbar. Um dieses passende Freizeitangebot zu kreieren
erfolgt die Planung unter Absprache mit Vereinen und den angrenzenden
Schulen, welche die Anlage spater nutzen sollen.

Beteiligte

Kommune, Schulen, Vereine, Nachbarschaft, lokaler Einzelhandel und
Gastronomen

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

,Grine Lunge" Ortsteil Altenstadt

Geschatzte Kosten

200.000€ brutto

Zeitrahmen

2025 bis 2027

Forderkulisse

Dorfentwicklung, LEADER

Beitrag zu Zielen

e Schaffung von attraktiven Freizeitangeboten fir alle Altersgruppen
(Kultur, Brauchtum und Freizeit)

e Bauliche Qualifizierung von kommunalen Orten des
Zusammenkommens und der Freizeitgestaltung (Daseinsvorsorge)

e Schaffung von Freiflachen und Begegnungsmdglichkeiten in den
Wohngebieten (Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.5 und Kapitel 2.6
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Abb.109: Griine Lunge in Altenstadt,
Quelle: Eigene Aufnahme
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Weitere Projektideen:

e Stolpersteine

e Qualifizierung Grunflache und Spielplatz Eselsweg
e Cross-Lauf-Strecke

e Baumwipfelpfad mit Aussichtsturm Waldsiedlung
e Digitale Schnitzeljagden
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Gemeinde Altenstadt

g
5%7 Tourismus und Landschaft

Beschreibung

Der Ausbau der Rad- und Wanderwegeinfrastruktur besitzt nicht nur einen
touristischen, sondern auch einen alltdglichen Nutzen und steht in
Zusammenhang mit weiteren Projekten aus den Handlungsfeldern
Daseinsvorsorge, Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen sowie Kultur,
Brauchtum und Freizeit.

Ein Projektbestandteil ist die bauliche Herstellung bzw. Verbesserung der
FuB- und Radwegeverbindungen innerhalb der Gemeinde. Hierfiir wurden
im Rahmen der IKEK-Foren konkrete Wegeverbindungen benannt, die
auch auf der Karte dargestellt sind:

e Verbindung Rodenbach - Heegheim - Lindheim
e Verbindung Altenstadt - Engelthal
e Waldsiedlung: von Josef-Schulmeister-Platz bis Bahnradweg

Der Anspruch an die Wege ist, diese mdglichst barrierefrei herzustellen.
Zudem ist insbesondere an innerdértlichen (Schul)wegen eine Beleuchtung
vorzusehen.

Als weiterer Projektbaustein ist die Beschilderung und Information Uber
bestehende und neu geplante Wege zu nennen. Diese muss in der
Gemeinde einheitlich geschaffen werden. Hierfir ist zunachst ein
gemeindliches Wanderwegekonzept zu erstellen. Infopunkte in Ortskernen
und an attraktiven Verweilorten sowie ein zentraler Infopunkt an der
LadestraBe in Altenstadt geben Informationen dariber, was es in den
anderen Orten der Gemeinde zu sehen und zu erleben gibt
(Sehenswiirdigkeiten, Gastronomie, Ubernachtungen, usw.). Diese
Information soll nicht nur vor Ort, sondern auch online erfolgen und
sowohl Tourist:innen als auch Bewohner:innen der Gemeinde ansprechen.
Eine Mdglichkeit, die gemeindlichen Besonderheiten und touristischen
Anziehungspunkte erlebbar zu machen sind Themenrouten. Diese sollen
entwickelt, ausgeschrieben und vermarktet werden. Beispiele sind:

Obstroute

Oberauer Bembelweg
Kirschweg Oberau
Streuobstwiesenweg
Limesradweg
Auenweg
Bonifatiusweg
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Beschreibung e Keltenweg
e Mihlenweg

Hierflir sollen bestehende Online-Portale genutzt werden, aber auch
lokale Informationen Uber Beschilderungen bereitgestellt werden.

Der letzte Projektbaustein betrifft die Qualifizierung bzw. Schaffung von
attraktiven Rast- und Aussichtspunkten (in Bezug zu Projekt 12). Je nach
Standort sind hier geeignete Befestigungen, Mobiliar und Ausstattungen
vorzusehen.

Umsetzungsschritte e Erarbeitung eines Gesamtkonzeptes zur Umsetzung der einzelnen
Projektbausteine oder Erstellung eines Zeitplans zur Einordnung
einzelner MaBnahmen, die punktuell umgesetzt werden

e Erstellung von Planungsunterlagen

Beteiligte Kommune, Landkreis, touristische und landwirtschaftliche Akteur:innen,
Vereine

Trager des Vorhabens Kommune

Verortung Gesamte Gemeinde

Geschatzte Kosten Beispielkosten:

Wanderwegenetzkonzept ca. 20.000€ brutto
Rastplatz inkl. Infotafel ca. 15.000€ brutto inkl. Planungsleistungen

1000 Meter Radweg ca. 300.000€ brutto inkl. Planungsleistungen,
AusgleichsmaBnahmen, Beschilderung

Zeitrahmen 2023-2027
Forderkulisse Forderung der Nahmobilitét, Land Hessen
LEADER
Beitrag zu Zielen e Ausbau der touristischen Infrastrukturen in allen Ortsteilen mit einem

einheitlichen Auftritt

e Touristische Entwicklung aller Ortsteile und Vermarktung derer
Besonderheiten und Anziehungsfaktoren

e Qualifizierung der Rad-, FuB- und Wanderwege zur Verbindung der
Ortsteile, deren Bewohnern und Besuchern

e Vermittlung der lokalen Geschichte, Besonderheiten und Traditionen,
v.a. an junge Menschen und neu Zugezogene

e Starkung des Kernortes Altenstadt als Versorgungszentrum der
Gemeinde und Sicherung der guten Erreichbarkeit aus allen Ortsteilen

e Schaffung einer passfahigen Mobilitat flr alle Bevélkerungsgruppen -
per PKW, Rad und OPNV

Bezug zur Analyse Kapitel 4.5, 4.6, 4.7
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Gemeinde Altenstadt

Beschreibung

In Altenstadt sind diverse Natur- und Kulturlandschaftselemente vorhan-
den, welche einen groBen kulturellen Wert fir die Gemeinde haben. Hier-
bei sind vor allem die Streuobstwiesen, die Nidder sowie die Auenland-
schaft hervorzuheben. Aus diesen Kulturlandschaften leiten sich weiterhin
Angebote und Veranstaltungen wie das Kelterfest in Rodenbach ab. Um die
Bevélkerung und vor allem auch die jlingeren Generationen fir dieses kul-
turelle Erbe zu sensibilisieren und zu begeistern, sollen verschiedene Pro-
jekte umgesetzt werden. Zum einen ist geplant, Infotafeln mit nitzlichen
Informationen zu den Kulturlandschaften aufzustellen, Naturfiihrungen
anzubieten und enger mit Kindergdrten, Schulen und Vereinen zusammen-
zuarbeiten. Auch die Pflege der Kulturlandschaft und Baumpatenschaften
sind Teil der Strategie. Weiterhin sollen Aussichtspunkte, zum Beispiel am
ehemaligen Heegheimer Steinbruch und dem Naturschutzgebiet , Bruch
von Heegheim", errichtet und Rastplatze bei den jeweiligen Kulturland-
schaftselementen geschaffen werden. Komplettiert werden diese MaBnah-
men durch die Férderung der Organisation von Festen wie dem Kirsch- und
Apfelblitenfest und Aktionen wie dem gemeindlichen Millsammeln.

Umsetzungsschritte e Identifizierung der relevanten Natur- und Kulturlandschafselemente
e Zeitliche und gestalterische Festlegung von Sensibilisierungs- und
Informationsprojekten
Beteiligte Kommune, Ortsteilbeiréte, Zivilgesellschaft, Vereine, Landwirte und

Landwirtinnen

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Gesamte Gemeinde mit Konzentration auf die Kulturlandschaften

Geschatzte Kosten

Aufstellung von zwei Infotafeln: 6.000€ brutto
Errichtung eines Rastplatzes: 15.000€ brutto

Organisation von Veranstaltungen (4 pro Jahr) und Férderung von Festen
plus Marketing - 10.000€ brutto pro Jahr

Zeitrahmen

2024 bis 2026

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Starkung der Wertschatzung und Bewusstseinsbildung durch
Vermittlung der naturrdumlichen Potentiale (Tourismus und
Landschaft)

e Unterstlitzung der Bewohnerinnen und Bewohner bei der
nachhaltigen Bewirtschaftung und Pflege der Kulturlandschaft
(Tourismus und Landschaft)

e Vermittlung der lokalen Geschichte, Besonderheiten und Traditionen,
v.a. an junge Menschen und neu Zugezogene (Kultur, Brauchtum und
Freizeit)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.7
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o ' e

Abb.111: Beispiel fiir Interieur des Rastplatzes, Quelle: Holzindustrie Nahmitz GmbH
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Gemeinde Altenstadt

Beschreibung

In der Gemeinde Altenstadt sollen gemeinschaftliche bewirtschaftete
Kleingarten entstehen. Hierfiir sollen freie Platze in den Ortsteilzentren,
aber auch an den Randern der Siedlungsbereiche, zu Dorfgdrten umge-
staltet werden. Die Gemeinschaftsgarten sollen einen wichtigen Beitrag
zur Foérderung des Zusammenhaltes in den Ortsteilen beitragen. Sie die-
nen auBerdem dem Artenschutz, dem Mikroklima und der Wohnqualitat.
Betrieben werden sie von Vereinen sowie interessierten Blirgern und Bur-
gerinnen der Gemeinde.

Beteiligte

Vereine, Zivilgesellschaft

Trager des Vorhabens

Kommune, Vereine

Verortung

Gesamte Gemeinde

Geschatzte Kosten

500€ brutto zur Unterstitzung von Initiativen

Zeitrahmen

2022 bis 2027

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Schaffung von attraktiven Freizeitangeboten fiir alle Altersgruppen
(Kultur, Brauchtum und Freizeit)

e Schaffung von Freiflachen und Begegnungsmadglichkeiten in den
Wohngebieten (Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.6
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Gemeinde Altenstadt

Beschreibung

Direkt am Bahnhof in Altenstadt gelegen entsteht derzeit die ,Ladestras-
se", welche auch als ,Tor zum Wetteraukreis" beschrieben wird. Neben
Wohnmobilstellplatzen, diversen neu geschaffenen Sitzmdglichkeiten und
Grunflachen, soll das Thema Wasser in den Vordergrund gertickt werden.
Geplant ist, mehrere Wasserspielelemente wie ein Fontanenfeld, verschie-
dene kleine Schleusen und Schaufelrader sowie eine Wasserpumpe zu in-
stallieren. Die Bachlauflandschaft soll die geplanten Griinflachen aufwer-
ten und die ,Ladestrasse™ um ein weiteres Freizeitangebot erganzen.

Beteiligte

Kommune

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Bahnhof Ortsteil Altenstadt

Geschatzte Kosten

190.000 Euro brutto inkl. Planungskosten

Zeitrahmen

2022 bis 2024

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Schaffung von attraktiven Freizeitangeboten flr alle Altersgruppen
(Kultur, Brauchtum und Freizeit)

e Ausbau der touristischen Infrastrukturen in allen Ortsteilen mit einem
einheitlichen Auftritt (Tourismus und Landschaft)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.7

Abb.112: Planungsskizze Wasserspiel an der LadestraBe, Quelle: Gemeinde Altenstadt

Weitere Projektideen:
e Hotelkonzept ,Albergo Diffuso™
o Offentliche Toiletten
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Gemeinde Altenstadt

@3 Wirtschaft und Arbeitsplatze

Beschreibung

Fir die Umgestaltung des Eberhardt- und Eichlergelédndes als neues
Stadtzentrum ,Markthof" bestehen bereits konkrete Planungen, die hier
Ubernommen werden.

Durch den Rilickbau der bestehenden Gebdude kann ein stadtebauliches
Defizit behoben und Platz flir etwas Neues geschaffen werden. Hierflr ist
eine Kombination 6ffentlicher und privater MaBnahmen erforderlich.

Die Kommune plant die Schaffung einer neuen zentralen, griinen
Platzflache in der VogelsbergstraBe, der ,Altstadter Markthof". Hier soll der
neue Ort des Zusammenkommens aller Altenstadter:innen sein. Der Platz
soll Raum Dbieten flr Feste, Veranstaltungen, Wochenmarkte,
AuBengastronomie, usw.. Zudem soll auf dem Geldnde eine Tiefgarage
entstehen, die das Parkplatzproblem der Innenstadt I6st.

In Zusammenarbeit mit privaten Investor:innen sollen Neubauten in
Platzrandbebauung entstehen. Hierbei ist die Mischung verschiedener
Funktionen erkldrtes Ziel der Kommune. Im Erdgeschoss sollen Laden,
Dienstleistungen oder Gastronomie ebenso Platz finden wie o6ffentliche
Nutzungen. Ziel ist, dass das neue Stadtzentrum neben Versorgung und
Konsum auch dem Zusammenkommen der Birger:innen dient.
Untergebracht werden kénnen z.B. eine Bibliothek, ein Infopoint der
Gemeindeverwaltung (Vereine, Tourismus, Verwaltung) oder ein sozialer
Treffpunkt. In den Obergeschossen sowie der sldlichen Baugruppe sind
Wohnungen vorgesehen. Diese sollen vorzugsweise Wohnraum fir altere
Menschen (Barrierefreiheit) und kleine Wohneinheiten bieten.

Umsetzungsschritte

e Abstimmung mit Grundstiickseigentimer:innen, Investor:innen
e Klarung der Nutzungen
e Aufstellung Bebauungsplan gemaB Vorentwurf
e Planung und Umsetzung
Beteiligte Kommune, Grundstiickseigentiimer:innen, Investor:innen,

Anlieger:innen, Birger:innen

Trager des Vorhabens

Investor:innen, Kommune
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Gemeinde Altenstadt

Verortung

VogelsbergstraBe, Altenstadt

Geschatzte Kosten

Keine Angabe, da Verortung und Inhalt derzeit nicht einschatzbar

Zeitrahmen

Keine Angabe, da Verortung und Inhalt derzeit nicht einschatzbar

Forderkulisse

Dorfentwicklung, Wohnbauférderung Land Hessen

Beitrag zu Zielen

Qualifizierung der VogelsbergstraBe als attraktives Zentrum der
Gemeinde mit hoher Wohn-, Einkaufs- und Aufenthaltsqualitat
Férderung der Neuansiedlung von Unternehmen und wirtschaftlicher
Initiativen unterschiedlichster, innovativer Branchen

Férderung der Innenentwicklung durch Aktivierung der
Innenentwicklungspotentiale und Fokus auf attraktive Ortskerne
Schaffung von Freiflachen und Begegnungsmadglichkeiten in den
Wohngebieten

Schaffung von modernen Wohnmaoglichkeiten in Bestand und Neubau
fur unterschiedliche Zielgruppen

Starkung des Kernortes Altenstadt als Versorgungszentrum der
Gemeinde und Sicherung der guten Erreichbarkeit aus allen Ortsteilen
Erhalt bzw. Ausbau der leistungsfahigen Infrastrukturen in den
Bereichen Nahversorgung, Medizin und Bildung in der
Gesamtgemeinde

Bauliche Qualifizierung von kommunalen Orten des
Zusammenkommens und der Freizeitgestaltung

Bezug zur Analyse

Kapitel 4.4, 4.5, 4.8

Abb.113: Blick auf das Neue Zentrum Al-
‘ \“,\v‘ tenstadt, Quelle: Eigene Darstellung
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Gemeinde Altenstadt

Abb.114: Frontansicht Markthof, Quelle: Eigene
Aufnahme

Abb.115:  Hinterhof  Markthof, Quelle: Eigene
Aufnahme

Abb.116:  Hinterhof  Markthof, Quelle: Eigene
Aufnahme
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Gemeinde Altenstadt

Abb.117: Planungsskizze Eberhardtgelénde Dachaufsicht, Quelle: Studie ,Vertiefung Markthof" 2019
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Gemeinde Altenstadt

Beschreibung

Im Leitprojekt werden verschiedene Projektansatze zur Qualifizierung der
VogelsbergstraBe als Einkaufs- und Dienstleistungszentrum in Altenstadt
gebliindelt. Ziel ist, einen funktionalen und attraktiven Stadtraum zu
schaffen. Hierfir ist eine Gbergeordnete Planung unter dem Motto ,Alten-
stadt der Zukunft® flir die gesamte Anlage der Vogelsbergstra3e vorzuse-
hen. Als Instrument bietet sich der stadtebauliche Rahmenplan an, der in
Vorbereitung formeller Bauleitplanungen konzeptionell und beteiligungs-
orientiert gestalterische, ordnende und auf Nutzungen bezogene Ziele fir;
das Planungsgebiet festlegt. Weiterhin sollen kostensparende, mobile und
wenig bauliche MaBnahmen umgesetzt werden, da im Zuge der zuklnfti-
gen UmgehungsstraBe umfangreiche Umgestaltungen und Verkehrsanpas-
sungen moglich sein werden.

Bereits jetzt sind aber MaBnahmen der Wirtschaftsforderung, Verkehrspla-
nung und Stadtgestaltung madglich, die die Situation in der Vogelsbergstra-
Be kurzfristig und/ oder temporar verbessern kénnen. Hierbei gilt auch,
Dinge auszuprobieren, die Akzeptanz zu prifen und durch viel Kommuni-
kation und Sensibilisierung das Image der StraBe zu stdrken. Geplante
MaBnahmen sind:

e Reduzierung der Parkmadglichkeiten, Verlagerung durch gute Ausschil-
derung und SensibilisierungsmaBnahmen an Anfang und Ende der
StraBe

e Nutzung neu gewonnener Flachen flir mehr Platz flir Rad- und FuBver-
kehr, z.B. Fahrradschutzstreifen

e Nutzung neu gewonnener Fléachen flr StraBenraumgestaltung mit Be-
leuchtung, mobiler Begriinung (mobile Gehdlze) und AuBensitzpldtze
(Parklets), Anlage von Fahrradstellplatzen, Schaffung eines einheitli-
chen stadtebaulichen Bildes

e Tempordres Verkehrsprojekt Ausweisung als FuBgdngerzone am Wo-
chenende

e Imagekampagne und gemeinsame Veranstaltungen in Zusammenar-
beit mit Gewerbetreibenden, z.B. verkaufsoffene Sonntage, StraBen-
feste

e Anmietung oder Erwerb eines leerstehenden Ladengeschafts durch die
Kommune und Vergabe als ,Pop-up Store" fiir z.B. Kunst, Start-Ups,
Coworking, Vereinsraumlichkeiten, usw.

Umsetzungsschritte

e Umsetzung eines wenig umfangreichen Leuchtturmprojektes zu
Beginn des Forderzeitraums, kann auch bzw. in Zusammenhang mit
Burgerbeteiligung, z.B. im Pop-Up Store beginnen, Kommunikation mit
Anlieger:innen und Gewerbetreibenden wichtig

e Klarung der Verantwortlichkeit innerhalb der Kommune (Innenstadt-
Beauftragte)

e RegelmaBige Umsetzung von EinzelmaBnahmen, bestandige
Evaluierung, ggf. Wiederholung
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Kommune, Anlieger:innen, Gewerbetreibende, Biirger:innen

Beteiligte

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Altenstadt, VogelsbergstraBe

Geschatzte Kosten

Stadtebaulicher Rahmenplan ca. 35.000€ brutto

Beispielangaben:

Kosten fir Kauf oder Miete flexibler Stadtausstattung (https://
www.citydecks.de/ files/ugd/

263ca3 b04ea4bc905c411cab1f0604358d3812.pdf)

Beschilderung und Sensibilisierungskampagne (z.B. mit Plakaten und
Flyern) fur Parkveranderungen oder allgemein: Konzept/ Grafik ca.
8.000€ brutto, Druck (je nach Auflage/ Produkt sehr unterschiedlich,
hier 50 Allwetterplakate und 1000 Flyer) ca. 600€ brutto
Veranstaltungsbudgets frei wahlbar (z.B. 5.000€ pro Jahr)

Anmietung Gebaude fir Pop-Up Store

Zeitrahmen

2022-2027

Forderkulisse

Dorfentwicklung, Landesprogramm Zukunft Innenstadt, LEADER

Beitrag zu Zielen

Qualifizierung der VogelsbergstraBe als attraktives Zentrum der
Gemeinde mit hoher Wohn-, Einkaufs- und Aufenthaltsqualitat
Férderung der Neuansiedlung von Unternehmen und wirtschaftlicher
Initiativen unterschiedlichster, innovativer Branchen

Férderung der Innenentwicklung durch Aktivierung der
Innenentwicklungspotentiale und Fokus auf attraktive Ortskerne
Starkung des Kernortes Altenstadt als Versorgungszentrum der
Gemeinde und Sicherung der guten Erreichbarkeit aus allen Ortsteilen
Schaffung einer passfahigen Mobilitat fir alle Bevélkerungsgruppen -
per PKW, Rad und OPNV

Bezug zur Analyse

Kapitel 4.4, 4.5, 4.8
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Abb.119: Beispiel Sitzmébel, Quelle: Citydecks

Abb.120: Beispiel Sitzmébel, Quelle: Citydecks
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Gemeinde Altenstadt

Beschreibung

In der Gemeinde Altenstadt sollen Coworking-Spaces eingerichtet werden,
welche vor allem kleineren, lokalen Unternehmen die Méglichkeit bieten,
sich zu prasentieren. Hierflr sollen die Coworking-Spaces an zentralen
und mit dem 6ffentlichen Nahverkehr gut erreichbaren Orten, eingerichtet
werden. Durch die gute Anbindung wird die Attraktivitat fir Unternehmer,
und Unternehmerinnen aus dem Umland Altenstadts erhoéht.

Beteiligte

Kommune, Private Anbieter

Trager des Vorhabens

Kommune, Private Anbieter

Verortung

VogelsbergstraBe, Bahnhofsareal in Altenstadt, Lindheim und Héchst

Geschatzte Kosten

Kosten sind noch nicht abzusehen da noch keine konkreten Raume
benannt sind

Zeitrahmen

2022 bis 2027

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Forderung der Neuansiedlung von Unternehmen und wirtschaftlicher
Initiativen unterschiedlichster, innovativer Branchen (Wirtschaft)

e Forderung der Produktion und Vermarktung regionaler Produkte
(Wirtschaft)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.8

Weitere Projektideen:

Vermarktung regionaler Produkte Uber 24/7 Automaten
Unterstitzung von Startups

Férderung von Praktika fir Schiler:innen
Handwerkspraktika und gemeinschaftliche Werkstatten
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Gemeinde Altenstadt

Hli

- -Stéidtebauliche Entwicklung und Wohnen

Kategorie

Leitprojekt

Projekt 22

Gestaltung von Dorfplatzen

Beschreibung

In jedem Ortsteil gibt es Platze im Ortskern, die bedeutende Treffpunkte
der Dorfgemeinschaft sind bzw. es werden sollen. Oftmals weisen die
Platze einen Sanierungs- und Gestaltungsrickstand auf, der auch die
Nutzung einschrankt. Hier gilt es u.a.:

Oberflachen dorfgerecht zu gestalten
Grinelemente neu zu strukturieren bzw. anzulegen
Gestaltungselemente zu sanieren bzw. anzulegen
Aufenthaltsqualitat zu schaffen

Verkehrsflachen neu zu organisieren

Umsetzungsschritte

e Erstellung von Planungsunterlagen flir die je Teilprojekt geplanten
MaBnahmen
e ggf. weitere Blirgerbeteiligung (je nach Detaillierungsgrad)

Beteiligte

Kommune, TOBs (Wasser und Abwasser, Verkehr), Dorfgemeinschaft

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Waldsiedlung, Lindheim, Rodenbach, Hochst, Heegheim

Geschatzte Kosten

Kosten ergeben sich aus den Teilprojekten

Zeitrahmen

2022 bis 2027

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Bauliche Qualifizierung von kommunalen Orten des
Zusammenkommens und der Freizeitgestaltung (Daseinsvorsorge)

e Schaffung von attraktiven Freizeitangeboten fiir alle Altersgruppen
(Kultur, Brauchtum und Freizeit)

e Forderung der kulturellen Besonderheiten der einzelnen Ortsteile bei
gleichzeitiger Schaffung einer gesamtgemeindlichen Identitat (Kultur,
Brauchtum und Freizeit)

e Vermittlung der lokalen Geschichte, Besonderheiten und Traditionen,
v.a. an junge Leute und Zuziehende (Kultur, Brauchtum und Freizeit)

e Schaffung von Freiflachen und Begegnungsmdéglichkeiten in den
Wohngebieten (Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen)

Bezug zur Analyse

Kapitel 4.3, 4.4, 4.5, 4.6
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Gemeinde Altenstadt

Kategorie

Teilprojekt und Startprojekt

Projekt 22.1

Josef-Schulmeister-Platz"

Beschreibung

Der Josef-Schulmeister-Platz ist der Ortsmittelpunkt der Waldsiedlung, als
solcher mangels Gestaltungsqualitédt jedoch kaum zu erkennen sowie
kaum genutzt. Er soll zu einem echten Treffpunkt der Blrgerinnen und
BlUrger entwickelt werden. Dabei sollen auf dem Platz verschiedene Funk-
tionen erfilllt werden. Wichtig flir die Gestaltung ist eine moderne Optik,
die zur Historie der Waldsiedlung als jlingster Ortsteil Altenstadts passt.
Zudem soll Barrierefreiheit hergestellt und durch eine Neuordnung der Fla-
che die Verkehrssicherheit erhdéht werden.

Am bisherigen Standort soll weiterhin eine Bushaltestelle bestehen blei-
ben, die jedoch optisch aufgewertet wird. Hieran schlieBt sich das neue
Highlight des Platzes an - der Wasserspielplatz. Er soll ein Anziehungs-
punkt fir Familien mit Kindern werden. Das beruhigte Spielareal erhalt
eine natirliche Beschattung und Sichtschutz durch Baumpflanzungen.
Banke laden zum Verweilen ein. Im flieBenden Ubergang folgt der ,Markt-
platz" als flexibel nutzbare Freiflache. Hier kénnen Weihnachtsmarkt und
Wochenmarkt sowie verschiedene Veranstaltungen stattfinden. Dazu wer-
den Strom- und Wasseranschlisse eingeplant. Auch flir zuklnftige Nut-
zungen bei einer Entwicklung der gegentlberliegenden Gewerbebrache,
z.B. AuBengastronomie soll die Flache flexibel genutzt werden kénnen.
Den Abschluss bildet ein weiterer beruhigter Bereich mit Infotafeln Gber
die Waldsiedlung und deren naturraumliche Umgebung sowie Sitzgelegen-
heiten.

Die verkehrliche ErschlieBung des Platzes sowie der Anlieger soll zukiinftig
Uber eine Zuwegung im sldlichen Bereich erfolgen. Der Platz selbst wird
durch Baumpflanzungen und Pflanzflachen fiir Hecken und Straucher von
der StraBe abgegrenzt.

Beteiligte Kommune, Vereine, Zivilgesellschaft, Anlieger, Investoren
gegenlberliegende Gewerbebrache
Trager des Vorhabens Kommune

Verortung

Ortsteil Waldsiedlung

Geschatzte Kosten

300.000€ brutto

Zeitrahmen

2023 bis 2025

Forderkulisse

Dorfentwicklung




Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept |
Gemeinde Altenstadt

Seite | 198

e o e
[ S P N ) e e i
Abb.122: ,Josef-Schulmeister-Platz", Quelle: Eigene  Abb.123: ,Josef-Schulmeister-Platz", Quelle: Eigene
Aufnahme Aufnahme
Legende
" Bestand Planung
l StraBe :] Pflasterflache Marktplatz
StraBennebenflachen :] Wassergebundene Decke
% C] Flursttick E Wasserspielplatz
© .
5 ; Gebaude [ 1nsektenfreundliche Pflanzfliche
1‘:; Finkenwegd [BSH| Bushaltestelle
4]
o

mmmmm  Holz-Sitzbédnke

I:l Private Hofflachen

. Baumbestand =

[>  Einfahrt Grundstiick

Pflanzung Baume

Banke, Liegen, Tische

Spielgerate

»  Einfahrt Platz

Marktplatz
ca. 500m?

der Waldsied\un

Stelen zZur Geschichte

Beispiel Dorfplatz Kronau
Quelle: BHM Planungsgesellschaft mbH

Eichbaumstra®e

Teilbereichsplanung IKEK Altenstadt
Bearbeitung Datum Name
IPU GmbH - bearbeitet | 03/2022 Hertwig
Breite Gasse 4/5 I: L) T L
99084 Erfurt gezeichnet | 03/2022 Hertwig
Planinhalt gedndert 05/2022 Hertwig
Waldsiedlung, Gestaltung Josef-
Schulmeister-Platz MaBstab: 1:500 |

- T - -
Abb.124: Planungsskizze ,Josef-Schulmeister-Platz", Quelle: Eigene Aufnahme




Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept | Seite | 199

Gemeinde Altenstadt

Kategorie

Teilprojekt

Projekt 22.2

~Heugasse™

Beschreibung

Der Platz ,Heugasse" liegt im Zentrum Lindheims an der Kreuzung der na-
mensgebenden StraBe Heugasse und der Altenstadter StraBe. Bisher ist er|
wenig einladend gestaltet und halt bis auf einige Sitzmdglichkeiten und
einer Infotafel Uber den Vulkanradweg, keine weiteren Nutzungen vor.

Durch seine Lage im Zentrum sowie am Vulkanradweg, hat die ,,Heugasse"
das Potenzial vor allem fir Touristen ein zentraler Anlaufpunkt zu werden.
Hierflir muss der Platz einladender gestaltet und um weitere Nutzungs-
moglichkeiten ergénzt werden. Geplant sind die Bepflanzung des Platzes
mit Blumenkibeln sowie die Errichtung von Milleimern und Tischen mit
integrierten Schachfeldern. Die bereits vorhandenen Objekte wie Sitzban-
ke und Baume sollten erhalten bleiben.

Beteiligte

Kommune, Dorfgemeinschaft

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Ortsteil Lindheim

Geschatzte Kosten

10.000€ brutto

Zeitrahmen

2023 bis 2024

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Abb.125: Blick auf den Platz ,Heugasse" in Lindheim, Quelle:  Abb.126: Platz ,Heugasse" in Lindheim, Quelle: Eigene
Eigene Darstellung

Aufnahme
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Kategorie Teilprojekt
Projekt 22.3 ~Alte Burg"
Beschreibung Die ,Alte Burg" ist ein zentral gelegener Platz im Ortsteil Lindheim, welcher

derzeit kaum von den Birgerinnen und Birgern genutzt wird. Um den
Platz herum befinden sich Parkplatze und in seinem Zentrum liegt ein
Brunnen. Zur StraBe hin wird er von Baumen flankiert, ansonsten ist kein
Interieur vorhanden. Durch seine zentrale Lage sowie ansprechende GroB3e
soll die ,Alte Burg™ um verschieden Freizeitnutzungen sowie Sitzmdglich-
keiten und schattenspendendes Interieur erganzt werden.

Beteiligte Kommune, Dorfgemeinschaft
Trager des Vorhabens Kommune

Verortung Ortsteil Lindheim

Geschatzte Kosten 27.000€ brutto

Zeitrahmen 2023 bis 2024

Forderkulisse Dorfentwicklung

Abb.127: Blick auf den Platz ,Alte Burg" in Lindheim, Quelle:  Abb.128: Platz ,Alte Burg" in Lindheim, Quelle: Eigene
Eigene Darstellung Aufnahme
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Gemeinde Altenstadt

Kategorie

Teilprojekt

Projekt 22.4

~UnterstraBe"

Beschreibung

Derzeit wird der Platz an der UnterstraBBe in Rodenbach hauptséachlich als
StraBenraum mit Parkfunktion genutzt. Zukinftig soll er jedoch als Treff-
punkt mit einer hohen Aufenthaltsqualitat gestaltet werden. Hierflr soll
neben der Begrinung, der Aufstellung von Sitzmdglichkeiten sowie der
Pflanzung von Baumen auch ein zeitweises Parkverbot fir Autos gelten.
Weiterhin soll es die Moglichkeit geben auf dem neugestalteten Dorfplatz
Feste und Veranstaltungen stattfinden zu lassen.

Beteiligte

Kommune, Ortsbeirat Rodenbach, Zivilgesellschaft, Anwohner

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung Ortsteil Rodenbach
Geschatzte Kosten 200.000€ brutto
Zeitrahmen 2024 bis 2027

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Abb.129: Blick auf den Platz ,UnterstraBe" in Rodenbach, Abb.130: Platz ,UnterstraBe" in Rodenbach, Quelle: Eigene

Quelle: Eigene Darstellung

Aufnahme
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Gemeinde Altenstadt

Abb.131: Platz ,UnterstraBe" in Ro-
denbach, Quelle: Eigene Aufnahme
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Abb.132: Platz ,UnterstraBe" in Ro-
denbach, Quelle: Eigene Aufnahme
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Gemeinde Altenstadt

Kategorie

Teilprojekt

Projekt 22.5

~Alte Schule/Brunnenstrae"

Beschreibung

Der Platz ,Alte Schule/BrunnenstraBe™ befindet sich im Zentrum Heeg-
heims gegenliber des Dorfgemeinschaftshauses. Derzeit wird der Platz
vornehmlich als Parkplatz genutzt und bietet kaum Aufenthaltsqualitat.
Um einen zentral im Ort gelegenen und einladenden Dorfplatz zu gestal-
ten, soll der Platz mit Bepflanzungen und Sitzméglichkeiten aufgewertet
werden. Auch Feste und Veranstaltungen sollen dort stattfinden kénnen.

Beteiligte

Kommune, Ortsteilbeirate, Einwohner und Einwohnerinnen Heegheim

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Ortsteil Heegheim

Geschatzte Kosten

40.000€ brutto

Zeitrahmen

2025 bis 2026

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Abb.133: Platz ,Alte Schule/BrunnenstraBBe" in Heegheim, Abb.134: Platz ,Alte Schule/BrunnenstraBBe" in Heegheim,

Quelle: Eigene Darstellung

Quelle: Eigene Aufnahme
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Kategorie

Leitprojekt

Projekt 23

Infoportal Innenentwicklung

Beschreibung

Mit einem zentralen Infoportal Innenentwicklung sollen verschiedene
Angebote und MaBnahmen gebindelt werden, die dazu beitragen,
Menschen fir Innenentwicklung zu begeistern. Das Portal findet man
zentral Uber die Website der Gemeinde. Erganzend kdénnen die
dargestellten Informationen auch Uber Druckpublikationen veréffentlicht
werden. Das Portal  wird kombiniert  Veranstaltungen und
Beratungsleistungen. Als Projektbausteine soll folgendes aufgebaut und
umgesetzt werden:

e Darstellung von guten Beispielen und deren Erfahrungsberichten
(Website, Publikation, Besichtigungen)
Mentorenprogramm
Wettbewerb fiir gelungene Sanierungen

e Veranstaltungsreihen, z.B. Tag der offenen Tlren und Tore fir Hauser
und Garten, Spaziergdange zu Baustellen, Rundgdnge durch alte
Ortskerne

e Listen von Altbauarchitekt:innen, Weitervermittiung von
professionellen Planer:innen, Information Uber Dorferneuerung

Umsetzungsschritte

e Vorbereitung der technischen Komponente (Website)

e Zusammenstellung und Aufbereitung von
kommunenintern oder extern

e Umsetzung von Projektbausteinen

e ,wachsendes Projekt" Uber Férderzeitraum und dariber hinaus

Informationen,

Beteiligte

Kommune, beratendes Planungsbliro Dorferneuerung, Blirger:innen,
Bauherr:innen, Wohnraumsuchende

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Gesamte Gemeinde

Geschatzte Kosten

Beispielkosten:

e Konzeption und Durchflihrung von 3-4 Veranstaltungen pro Jahr: ca.
8.000€ brutto
Ausrichtung Wettbewerb: ca. 6.000€ brutto
Offentlichkeitsarbeit Thema Bauen und Wohnen, Texte Website, usw.:
ca. 5.000€ jahrlich
Jahrliche Kosten von 13.000 Euro brutto plus 1 Jahr mit 19.000 Euro
brutto inklusive Veranstaltung

Zeitrahmen

2022 bis 2027

Forderkulisse

Dorferneuerung

Beitrag zu Zielen

e Forderung der Innenentwicklung durch Aktivierung der
Innenentwicklungspotentiale und Fokus auf attraktive Ortskerne

e Erhalt der historischen Bausubstanz und Férderung der regionalen
Baukultur

e Forderung der kulturellen Besonderheiten der einzelnen Ortsteile bei
gleichzeitiger Schaffung einer gesamtgemeindlichen Identitat

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.4
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Gemeinde Altenstadt

Projekt 24

Kommunale Strategie ,Qualitdt im Wachstum™

Beschreibung

Die Gemeinde Altenstadt hat in den vergangenen Jahren einen vergleich-
bar hohen Bevélkerungszuwachs erlebt und wird auch kinftig moderat
wachsen. Bedingt durch die hohe Wachstumsdynamik ist neben der Innen-
entwicklung auch die AuBenentwicklung in Form von Neubaugebieten es-
senziell. Um diese neuen Baugebiete offen, modern und familienfreundlich
zu gestalten soll eine kommunale Strategie flir Neubauprojekte ausgear-
beitet werden. In dieser sollen Qualitatsstandards definiert sein, welche
sich beispielsweise auf die Flachenversiegelung, die Gestaltung von 6ffent-
lichen Platzen und Grinraumen oder Vorgaben im Bereich der Barrierefrei-
heit, Wohnformen sowie der privaten Gartengestaltung beziehen.

Beteiligte

Kommune, Ortsteilbeirate, Private Eigentimer, Planungsbiros

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Gesamte Gemeinde

Geschatzte Kosten

30.000€ brutto

Zeitrahmen

2023

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Setzung von QualitdtsmaBstaben fir fldchenschonende und dem
dorflichen Charakter entsprechende Wohnflachenneuausweisungen
(Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen)

e Schaffung von Freiflachen und Begegnungsmdéglichkeiten in den
Wohngebieten (Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen)

e Schaffung von modernen Wohnmadglichkeiten in Bestand und Neubau
fir unterschiedliche Zielgruppen (Stadtebauliche Entwicklung und
Wohnen)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.4




Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept | Seite | 206

Gemeinde Altenstadt

Projekt 25

Modellprojekte ,,Wohnen fiir Alle"

Beschreibung

In der Gemeinde Altenstadt sind vor allem traditionelle und auf klassische
Familienkonzepte ausgelegte Wohnmadglichkeiten vorhanden. Um die bau-
liche Vielfalt in der Gemeinde zu férdern und flir die verschiedenen Ziel-
gruppen die richtige Wohnform anbieten zu kénnen, sollen diverse MaB-
nahmen geférdert werden. Um die verschiedenen Mdglichkeiten aufzuzei-
gen und sowohl Investoren und Investorinnen sowie Immobilienbesitzen-
de zusammenzubringen, sollen verschiedene Workshops und Veranstal-
tungen durchgefiihrt werden. In diesen wird fir die neuen Formen des
Wohnens sensibilisiert und das Potenzial dieser Entwicklungen aufgezeigt.
Auch thematische Vortrage, beispielsweise zu den Themen Mehrgenerati-
onenhdauser, Rentner-WGs, Single-Wohnungen auf dem Land oder bezahl-
barer Wohnraum fiir junge Generationen, sind geplant.

Beteiligte

Kommune, Eigentimer und Eigentimerinnen, Investierende, Gastredner
und Gastrednerinnen

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Gesamte Gemeinde

Geschatzte Kosten

2 Veranstaltungen pro Jahr @ 1000€ - 2000€ brutto jahrlich

Zeitrahmen

2023 bis 2027

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Schaffung von modernen Wohnmdéglichkeiten in Bestand und Neubau
flr unterschiedliche Zielgruppen (Stadtebauliche Entwicklung und
Wohnen)

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.4
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Gemeinde Altenstadt

Projekt 26

Handlungsiibergreifende MaBnahme , Stadtebauliche Beratung”

Beschreibung

Private Projekttrager in den abgegrenzten Férdergebieten bekommen eine
Beratung hinsichtlich stadtebaulicher, gestalterischer oder landschaftspla-
nerischer Belange ihres Fordervorhabens. Im Rahmen der Beratertatigkeit
werden u.a. Skizzen flr die Gestaltung von erneuerungsbediirftigen Bau-
werken, Grundstlicksflachen oder ortsbildpragender Ensembles angefer-
tigt. Die Beratung geschieht in enger Zusammenarbeit mit dem Bauherrn
sowie gegebenenfalls mit dem beauftragten oértlichen Architekten und der
fir Dorfentwicklung zustandigen Stelle des Landkreises. Zudem wird die
Offentlichkeitsarbeit der Gemeinde bei der Durchsetzung stadtebaulicher,
gestalterischer und landschaftsplanerischer Zielvorstellungen unterstitzt.

Beteiligte

Kommune, Fachbliro, Private

Trager des Vorhabens

Kommune

Verortung

Gesamte Gemeinde

Geschatzte Kosten

70.000€ brutto

Zeitrahmen

2023 bis 2027

Forderkulisse

Dorfentwicklung

Beitrag zu Zielen

e Forderung der Innenentwicklung durch Aktivierung der
Innenentwicklungspotentiale und Fokus auf attraktive Ortskerne

e Erhalt der historischen Bausubstanz und Férderung der regionalen
Baukultur

Bezug zur Analyse

Kapitel 2.4
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12. Umsetzungsstrategie und
Finanzierungskonzept

Als Grundlage zur Umsetzung der beschrie-
benen Projekte fungiert der Zeit-, Kosten-,
und Finanzierungsplan. Dieser wurde ge-
meinsam mit der Verwaltung, dem Blrger-
meister, der Steuerungsgruppe und dem
Fachburo erarbeitet. Neben den geschatzten
Kosten (brutto) fur die Projekte, ist auch dar-
gestellt, wann diese umgesetzt und durch
welche Programme sie geférdert werden sol-
len. Der Gesamtférderrahmen ist abhangig
von der hessenweiten Finanzmittelausstat-
tung. Die hessenweite Steuerung des Ge-
samtférderrahmens erfolgt durch die Zeit-,
Kosten und Finanzierungsplane sowie jahrli-
che Bilanzierungstermine. Die Finanzierung
des Eigenanteils der Projekte soll durch freie
Finanzspritzen in den jeweiligen Umset-
zungsjahren erfolgen. Die Kosten der einzel-
nen Projekte werden in den jeweiligen Jahren
mit in die Haushaltsplane aufgenommen. Die
aufgefiihrten Projekte mussen sich aus dem
IKEK ableiten lassen und den Foérderrichtlini-
en des Landes Hessen entsprechen um ge-
fordert werden zu kénnen.

Im folgenden Zeit-, Kosten-, und Finanzie-
rungsplan sind ausschlieBlich Projekte aufge-
fuhrt, welche bereits konkrete Kostenschat-
zungen vorweisen kénnen. Flir mehrere Pro-
jekte war dies noch nicht mdglich. Allerdings
werden sie ebenfalls in den Projektsteckbrei-
fen aufgefuhrt. Dieser Umstand firht dazu,
dass die Nummerierung der Projekte in der
folgenden Tabelle , Licken™ aufweist.
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Umsetzungsstrategie und Finanzierungskonzept

Seite | 209

Prioritit gesamt- B Finanzierungsmaoglichkeiten geplantes Bewilligungsjahr
hoch/ kommunale geschatzter 5 5
Nr. Vorhabenbezeichnung*' : . Trager Kostenansatz geschatzter geschatzter
mittel/ Wirkung Kostenansatz DE | Kostensansatz 2022 2023 2024 2025 2026 2027
. . . gesamt (brutto)
gering ja/nein (netto) andere **)
. . . . Gemeinde
1.1 Burgerhaus Lindheim (Planung) Hoch Nein 30.000,00 € 25.210,08 € X
Altenstadt
. . . . Gemeinde
1.1 Burgerhaus Lindheim (Umsetzung) Hoch Nein 170.000,00 € 142.857,14 € X
Altenstadt
Umfeldgestalt Vereinsh Enzhei G ind
12 mieldgestaltung veremshaus ENZheIM - nrittel  [Nein emeinde 40.000,00 € 33.613,45 € X
(Planung) Altenstadt
Umfeldgestalt Vereinsh Enzhei G ind
12 mielagestaltung vereinsnaus Enzn€im —fyrivtel  |Nein emeinde 170.000,00 € 142.857,14 € X
(Umsetzung) Altenstadt
.. . . Gemeinde
1.3 Festplatz Hochst (Planung) Mittel Nein 10.000,00 € 8.403,36 € X
Altenstadt
.. . . Gemeinde
1.3 Festplatz Hochst (Umsetzung) Mittel Nein 50.000,00 € 42.016,81 € X
Altenstadt
. . Gemeinde
1.4 Gemeindehaus Oberau (Planung) Hoch Nein 30.000,00 € 25.210,08 € X
Altenstadt
. . Gemeinde
1.4 Gemeindehaus Oberau (Umsetzung) Hoch Nein 270.000,00 € 226.890,76 € X
Altenstadt
Dorfi inschaftsh Heeghei G ind
15 origemeinschatishaus Heegheim Gering  |Nein emeinde 4.000,00 € 3.361,34 € X
(Planung) Altenstadt
Dorf; inschaftsh Heeghei G ind
15 origemeinschafishaus Heegheim Gering  |Nein emeinde 21.000,00 € 17.647,06 € x
(Umsetzung) Altenstadt
17 Vereinshaus in der Mittelstrafe in Hochst Mittel Nein Gemeinde 40.000,00 € 33.613,45 € M
(Planung) Altenstadt
Vereinsh in der MittelstraBe in Héchst G ind
17 ereinshaus In der Mittelstralse In HOCSt 1nrittel  [Nein emeinde 260.000,00 € 218.487,39 € X
(Umsetzung) Altenstadt
. . . . Gemeinde
1.8 Festplatz Lindheim (Planung) Mittel Nein 50.000,00 € 42.016,81 € X
Altenstadt
. . . . Gemeinde
1.8 Festplatz Lindheim (Umsetzung) Mittel Nein 270.000,00 € 226.890,76 € X
Altenstadt
ers . . . Gemeinde
1.9 Freiflache Topferstrale Oberau (Planung) |Mittel Nein Altenstadt 25.000,00 € 21.008,40 € X
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Gemeinde Altenstadt
Freiflaiche TopferstraBe Ob G ind
1.9 reifiache fopterstrabe bberau Mittel  |Nein emeinde 125.000,00 € 105.042,02 € x
(Umsetzung) Altenstadt
. Gemeinde
2 Vereinsnetzwerk Hoch Ja 50.000,00 € 42.016,81 € X
Altenstadt
. Gemeinde
3 Team Verwaltung-Burgerschaft Hoch Ja 15.000,00 € 12.605,04 € X
Altenstadt
4 Nutzungskonzepte ﬂ.:lr (p‘erspekti\{isch) Hoch Ia Gemeinde 45.000,00 € 37.81513 € «
untergenutzte gemeindliche Gebaude Altenstadt
Prioritit gesamt- . Finanzierungsmaoglichkeiten geplantes Bewilligungsjahr
hoch/ kommunale geschatzter 5 hatzt
Nr. Vorhabenbezeichnung*) ) ) Trager Kostenansatz geschatzter geschatzter
mittel/ Wirkung gesamt (brutto) Kostenansatz DE | Kostensansatz 2022 2023 2024 2025 2026 2027
gering ja/nein (netto) andere **!
. Gemeinde
5 Mobil in Altenstadt (Planung) Hoch Ja 25.000,00 € 21.008,40 € X
Altenstadt
Gemeinde
5 Mobil in Altenstadt (Umsetzung)*** Hoch Ja ' 180.000,00 € 151.260,50 € X
Altenstadt

Kultur, Brauchtum und Freizeit

Finanzierungsmaoglichkeiten

geplantes Bewilligungsjahr

Prioritat gesamt- ..
hoch/ | kommunale geschatzter 5 hitzt
Nr. Vorhabenbezeichnung*) ) . Trager Kostenansatz geschatzter geschatzter
mittel/ Wirkung gesamt (brutto) Kostenansatz DE | Kostensansatz 2022 2023 2024 2025 2026 2027
gering ja/nein (netto) andere **'
. . Gemeinde
9 Sichtbare Geschichte Hoch Ja 35.000,00 € 29.411,76 € X
Altenstadt
. . . Gemeinde
10.1 Kino Mittel Nein 18.000,00 € 15.126,05 € X
Altenstadt
. . . Gemeinde
10.2 Dirtpark/ Pumptrack Mittel Nein 70.000,00 € 58.823,53 € X
Altenstadt
. . Gemeinde
10.3 Skatepark Mittel Nein 90.000,00 € 75.630,25 € X
Altenstadt
" " . . . Gemeinde
10.4 Alter Hangar" Waldsiedlung (Planung) Mittel Nein 50.000,00 € 42.016,81 € X
Altenstadt
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Gemeinde Altenstadt
) . Gemeinde
10.5 Basketballplatz Rodenbach Mittel Nein 10.000,00 € 8.403,36 € X
Altenstadt
) ) . Gemeinde
11 Heimatmuseum Mittel Nein 30.000,00 € 25.210,08 € X
Altenstadt
Gestalt Ortseinga it G ind
12 estaitung von Drtseingangen mi Mittel  [1a emeinde 24.000,00 € 20.168,07 € x x
Ortschildern Altenstadt
Th tischer Spielplatz "Ro d G ind
13 ematischer Spielplatz “Romer un Mittel  [Nein emeinde 30.000,00 € 25.210,08 € x
Kelten" (Planung) Altenstadt
Th tischer Spielplatz "R6 d G ind
13 ematischer spielpiatz “romer un Mittel  [Nein emeince 170.000,00 € 142.857,14 € x
Kelten" (Umsetzung) Altenstadt
i " . . Gemeinde
14 Grine Lunge" Altenstadt (Planung) Mittel Nein 30.000,00 € 25.210,08 € X
Altenstadt
. . . Gemeinde
14 "Grlne Lunge" Altenstadt (Umsetzung) Mittel Nein 170.000,00 € 142.857,14 € X
Altenstadt
Summe: 1.077.000,00 € 884.873,95 € 20.168,07 €
Tourismus und Landschaft
Prioritat gesamt- . Finanzierungsmoglichkeiten geplantes Bewilligungsjahr
hoch/ kommunale geschatzter = 5
Nr. Vorhabenbezeichnung*) ) . Trager Kostenansatz geschatzter geschatzter
mittel/ Wirkung Kostenansatz DE | Kostensansatz 2022 2023 2024 2025 2026 2027
. . . gesamt (brutto)
gering ja/nein (netto) andere **
Rad- W, infi kt i
15 ad- und Wanderwegeinfrastruktur Hoch Ia Gemeinde 20.000,00 € 16.806,72 € «
(Planung) Altenstadt
Rad- und Wanderwegeinfrastruktur Gemeinde
15 Hoch Ja 315.000,00 € 264.705,88 € X
(Umsetzung)*** Altenstadt
Kulturlandschaft schatzen, pflegen und Gemeinde
16 Hoch Ja 51.000,00 € 42.857,14 € X
erleben Altenstadt
. . " . Gemeinde
17 Gemeinschaftlich genutzte Dorfgarten Mittel Ja 500,00 € 420,17 € X
Altenstadt
: . . Gemeinde
18 Wasserspiele LadestraRe Mittel Nein 190.000,00 € 159.663,87 € X
Altenstadt
Summe: 576.500,00 € 219.747,90 € 264.705,88 €
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Wirtschaft und Arbeitsplatze
Prioritat gesamt- . Finanzierungsmoglichkeiten geplantes Bewilligungsjahr
hoch/ kommunale geschatzter 5 ha
Nr. Vorhabenbezeichnung*) ) . Trager Kostenansatz geschatzter geschatzter
mittel/ Wirkung Kostenansatz DE | Kostensansatz 2022 2023 2024 2025 2026 2027
. . . gesamt (brutto)
gering ja/nein (netto) andere **
20 Attraktive Innenstadt - VogelsbergstraRe |Hoch Nein Gemeinde 35.000,00 € 29.411,76 € x
Altenstadt
Summe: 35.000,00 € 29.411,76 € 0,00 €
Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen
Prioritat gesamt- N Finanzierungsmaoglichkeiten geplantes Bewilligungsjahr
hoch/ kommunale geschatzter = ha
Nr. Vorhabenbezeichnung*) ) . Trager Kostenansatz geschatzter geschatzter
mittel/ Wirkung Kostenansatz DE | Kostensansatz 2022 2023 2024 2025 2026 2027
) ) ) gesamt (brutto)
gering ja/nein (netto) andere **)
. . Gemeinde
22.1 "Josef-Schulmeister-Platz" (Planung) Hoch Nein 40.000,00 € 33.613,45 € X
Altenstadt
. . Gemeinde
22.1 "Josef-Schulmeister-Platz" (Umsetzung) Hoch Nein 260.000,00 € 218.487,39 € X
Altenstadt
, ) . Gemeinde
22.2 "Heugasse" (Planung) Mittel Nein 1.000,00 € 840,34 € X
Altenstadt
" " X . Gemeinde
22.2 Heugasse" (Umsetzung) Mittel Nein 9.000,00 € 7.563,03 € X
Altenstadt
" " X . Gemeinde
22.3 Alte Burg" (Planung) Mittel Nein 3.000,00 € 2.521,01 € X
Altenstadt
" " . . Gemeinde
22.3 Alte Burg" (Umsetzung) Mittel Nein 24.000,00 € 20.168,07 € X
Altenstadt
" " i . Gemeinde
22.4 UnterstraBe" (Planung) Mittel Nein 40.000,00 € 33.613,45 € X
Altenstadt
" " i . Gemeinde
22.4 UnterstraBe" (Umsetzung) Mittel Nein 160.000,00 € 134.453,78 € X
Altenstadt
" " i . Gemeinde
22.5 Alte Schule/ BrunnenstraBe" (Planung) Mittel Nein 5.000,00 € 4.201,68 € X
Altenstadt
"Alte Schule/ B traBe" G ind
225 @ Schule/ Brunnenstrale Mittel  [Nein emeinde 35.000,00 € 29.411,76 € x
(Umsetzung) Altenstadt
. Gemeinde
23 Infoportal Innenentwicklung Hoch Ja 84.000,00 € 70.588,24 € X
Altenstadt
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Umsetzungsstrategie und Finanzierungskonzept
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24 Kommunale Strategie "Qualitat im Mittel Ja Gemeinde 30.000,00 € 25.210,08 €
Wachstum" Altenstadt
. . . Gemeinde

25 Modellprojekt "Wohnen fir Alle" Mittel Ja 10.000,00 € 8.403,36 €
Altenstadt
Handlungsubergreifende MaRBnahme Gemeinde

26 - . " Hoch Ja 70.000,00 € 58.823,53 €
Stadtebauliche Beratung' Altenstadt

* aus der Vorhabenbezeichnung muss klar erkenntlich sein, ob es sich um eine Planung (LPH 1-4), Konzept oder ein investives Vorhaben (inkl. LPH 5-8) handelt

Finanzmittelbedarf gesamt:

4.339.500,00 €

**) die anderen Finanzierungsmaoglichkeiten missen in den Projektbldttern zum Vorhaben konkret benannt werden
***) die Kosten fur die Umsetzung kénnen stark variieren, da sie von den Ergebnissen der zu erstellenden Konzepte abhédngen

C1 - 6ffentlich

3.197.899,16 €

163.865,55 €
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13. Verstetigung

Das vorliegende IKEK ist ein strategisches
Instrument der Dorfentwicklung. Zur Umset-
zung des Konzeptes als kommunaler Hand-
lungsleitfaden, ist die Verstetigung der be-
gonnenen Prozesse sowie die Umsetzung der
im Zeit-, Kosten- und Finanzierungsplan
festgehaltenen MaBnahmen notwendig.

GemaB des Leitfadens erfolgt die Versteti-
gung des IKEKs auf drei Ebenen:

e Verstetigung der entstandenen Pro-
zess-, Akteurs- und Mitwirkungsstruk-
turen,

e Umsetzung des Konzeptes auf der Vor-
habenebene,

e Evaluation bzw. Monitoring.

Die Projekte werden mithilfe von Férdermit-
teln der Dorfentwicklung umgesetzt. Dariber
hinaus ist die Kommune daflir verantwort-
lich, die im IKEK formulierten Ziele durch die
Umsetzung weiterer Vorhaben mit Eigenmit-
teln oder durch die Nutzung anderer For-
derangebote (Landes-, Bundes-, EU-Fdrde-
rung) weiter zu verfolgen.

Umsetzung des Konzeptes

Bei der Umsetzung investiver MaBnahmen
wird sich vornehmlich an den im Leitfaden
.Bauen im landlichen Raum" formulierten
Férdergrundlagen orientiert. Eine besondere
Stellung bei MaBnahmen im Ortskern neh-
men die Kulturdenkmale und denkmalge-
schitzte Gesamtanlagen ein. Weiterhin wer-
den multifunktionale Einrichtungen, wie bei-
spielsweise DGHs besonders priorisiert.
Wahrend des Erstellungsprozesses sowie in
der folgenden Umsetzungsphase entschei-
det die Steuerungsgruppe Uber die Prioritat
der offentlichen Vorhaben.

Die Umsetzungszeitrdume sowie die Priori-
sierung der einzelnen Projekte sind im Zeit-,
Kosten- und Finanzierungsplan einsehbar.
Projekte, welche derzeit noch nicht aufge-

Seite | 214

fuhrt sind, sich im Laufe der Umsetzungs-
phase jedoch ergeben und zu den Zielen des
IKEKs passen, dlrfen ausdrlicklich ebenfalls
umgesetzt werden. Das Ziel ist es daher
auch, den bestehenden Zeit,- Kosten- und Fi-
nanzierungsplan kontinuierlich anzupassen
und als Grundlage fir die kommunale Ent-
wicklung zu nutzen

Evaluierung und Monitoring

Uber die Evaluierung und das Monitoring
werden die Zielerreichungen auf der Prozess-
und Vorhabenebene Uberprift. Resultierend
aus dieser Evaluierung sowie sich verandern-
den Rahmenbedingungen wird auch das
IKEK kontinuierlich angepasst und fortge-
schrieben. Wahrend der Umsetzungsphase
ist ein jahrlicher Controlling-/ Bilanzierungs-
termin mit der zustandigen Fach- und For-
derbehérde, dem Amt flr Wirtschaft und den
landlichen Raum des Wetteraukreises,
durchzuflihren, um umgesetzte MaBnahmen
und formulierte Zielsetzungen zu Uberpru-
fen. Weiterhin wird die Gemeinde zusammen
mit der Steuerungsgruppe in regelmafBigen
Abstanden prifen, ob die IKEK-Ziele erreicht
worden sind.Dies geschieht vor allem durch
Kurzreflexionen, durch welche die Umset-
zung sowie die Zielerflllung nach Beendi-
gung eines Projektes noch einmal geprift
wird. Zu den Projekten sowie der Einschat-
zung durch die Steuerungsgruppe soll wei-
terhin auf den zentralen Veranstaltungen der
Gemeinde informiert und diskutiert werden.
Zudem wird in den Sitzungen des Kommu-
nalparlaments kontinuierlich Gber den Fort-
schritt des Dorfentwicklungsprozesses be-
richtet.
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Aufgaben der Steuerungsgruppe in der
Umsetzungsphase

Die Steuerungsgruppe nimmt wahrend und
nach der Bearbeitungsphase eine wichtige
Rolle ein indem sie sowohl das Planungsbiiro
als auch die Gemeinde unterstitzt. Wahrend
der Umsetzungsphase muss es daher regel-
maBige Treffen geben um den Verlauf der
Umsetzung sowie Erfolge zu messen und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen. Auch
die notwendige Anpassung von Projekten
kann Thema dieser Sitzungen sein. Als Er-
weiterung zur Priorisierung der 6ffentlichen
MaBnahmen muss die Steuerungsgruppe
ebenfalls Vorhaben der Daseinsvorsorge eh-
renamtlicher und blrgerschaftlicher Initiati-
ven prufen. Eine Erganzung der Steuerungs-
gruppe um Mitglieder durch Verantwortliche
bei verschiedenen Projekten ist moéglich.
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Fachliche Verfahrensbegleitung

Um die Gemeinde sowie die Steuerungsgrup-
pe bei der Umsetzung des IKEKs zu unter-
stitzen, kann eine Verfahrensbegleitung in
Anspruch genommen werden. Diese wird im
Rahmen der Dorfentwicklung geférdert. Die
verfahrensbegleitung stellt ein wichtiges In-
strument zur fachlichen Beratung und zur
Unterstltzung der langfristigen Motivation
dar. Aufgaben Begleitung sind die Moderation
und Koordination der Steuerungsgruppe, der
Arbeitsgruppen und weiterer Veranstaltun-
gen im Rahmen der IKEK Umsetzung, die
fachliche Beratung bei Projekten der Ge-
meinde sowie die Evaluierung.
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Verzeichnis zum Anhang

Flyer zum o6ffentlichen Auftakt
Ergebnisse der Umfrage zum o6ffentlichen Auftakt
Dokumentation der IKEK-Foren

Ortsteilprofile

i & L R

. Karten

5.1 Baullicken und B-Plane

5.2 Baukultur und Raumkanten
5.3 Denkmaler und Ensembles
5.4 Foérdergebietsabgrenzung
5.5 Leerstande

5.6 Siedlungsgenese

Seite 218 bis 219
Seite 219 bis 227
Seite 228 bis 294
Seite 295 bis 334
Seite 335 bis 409
Seite 336 bis 345
Seite 347 bis 356
Seite 358 bis 367
Seite 369 bis 387
Seite 389 bis 398
Seite 400 bis 409
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Flyer und Ergebnisse der Blrger:innenbefragung

Sl

Ansprechpartnerinnen

bei Fragen, Hinweisen oder Projektideen:

o
o

-
-
o
3
o
-

=
(=)
=p
'?'_:
=
5
=
=

uayayydrbowuyom

(amvjdsyaquy/uauiyauiaun) Yoydsuim
10qabuy sajjainyjny

In der Gemeinde Altenstadt

wnoJ1az4 pun pligsuo

Jan LasdowsRky

Frankfurter Stral3e 11, 63674 Altenstadt
06047/8000-79
lasdowsky@altenstadt.de

=
S
o
[
S
o
~
f=]
S
=
E=)
s
o©
@
S
=]
=
=
o

ayanpuabnf/1apury anf ajoqabuy

J3pUDUIaNY pun Sa|viz08 ‘Uaqajsulaiap
10qabuy SayIsISUN} pun Hazial

Beim Planungsbiiro IPU

G asely

Franziska Gimbel
Breite Gasse 4-5, 99084 Erfurt
0361-60020020

DRt e JIIKEK
Altenstadt

9 aSel4

Geférdert durch das Land
Hessen im Rahmen des
Entwicklungsplans fiir
den landlichen Raum
des Landes Hessen
2014-2020

w m (POIEHH “ m W




Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept |
Gemeinde Altenstadt

Seite | 220

Flyer und Ergebnisse der Blrger:innenbefragung

Was ist ein IKEK?

IKEK ist die Abklurzung fiir Integriertes Kom-
munales Entwicklungskonzept, welches die
Grundlage fiir die Forderung von kommunalen
und privaten Vorhaben durch das hessische
Dorfentwicklungsprogramm bildet. Ziel ist es,
unter breiter Beteiligung der Blirgerlnnen ein
zukunftsfahiges Konzept mit mehreren The-
menschwerpunkten fiir die Entwicklung der
Gemeinde Altenstadt mit allen Ortsteilen zu
erarbeiten.

Was wird gefordert?

Die Forderung von kommunalen und privaten
MaBnahmen ist nach der Fertigstellung des
IKEK, also ab Mitte 2022 bis Ende 2027 moglich.
Die Forderquote und —
summe variiert je nach
MaBnahme. Sobald
das IKEK fertiggestellt
ist, erhalten private
Bauherren eine kos-
tenlose Beratung zu
ihren MaBnahmen.

Wie kann ich mich einbringen?

Was lauft gut in Altenstadt? Wo gibt es noch
Verbesserungsbedarf? Haben Sie schon Pro-
jektideen? Fiillen Sie einfach die Umfrage aus
und sagen Sie uns Ilhre Meinung. Die Ergebnisse
der Umfrage werden im 1. IKEK Forum im Okto-
ber 2021 prasentiert.

Weitere Informationen rund um das IKEK, die
Aufzeichnung des o6ffentlichen Auftaktes sowie
alle zukiinftigen Termine erhalten Sie auf der
Internetseite der Gemeinde Altenstadt:

www.altenstadt.de

Machen Sie mit!

... bei der Umfrage
..in den IKEK Foren
... oder wenden Sie sich direkt an
- die Gemeinde Altenstadt oder
- das beauftrage Planungsbiiro IPU

Online-Umfrage:
al®

IKEK

Altenstadt

-l
auch abrufbar unter
www.altenstadt.de

Umfrage

Flllen Sie die Umfrage einfach online aus
oder geben Sie die abgetrennte Karte bis zum
15.10.2021 in der Gemeindeverwaltung ab.

1. In welchem Ortsteil wohnen Sie?
2. Wie alt sind Sie?
3. Wie lange leben Sie bereits in Altenstadt?

4. Was verbinden Sie mit der Gemeinde
Altenstadt?

5. Welche Themen sind lhnen im Rahmen des
IKEKs wichtig? Bitte kreuzen Sie die drei rele-
vantesten Themenfelder an. (Tabelle auf der
Riickseite)

6. Bewerten Sie bitte folgend, wie Altenstadt in
allen genannten Bereichen aufgestellt ist. (An-
kreuzen der Tabelle auf der Riickseite)

7. Haben Sie bereits konkrete Projektideen fur
Altenstadt?
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Flyer und Ergebnisse der Blrger:innenbefragung

Auswertung der Umfrage
1. Wie lange leben Sie bereits in Altenstadt?

n=120

3,3%

12,5%
63,3%

= <1 Jahr =1 bis 3Jahre =4 bis 9 Jahre 10 bis 20 Jahre > 20 Jahre

= | wm
lF‘H’IEwmmmﬂn
RAME.
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Flyer und Ergebnisse der Blrger:innenbefragung

Auswertung der Umfrage
2. Wie alt sind Sie?

n=120

3,3%

= < 20 Jahre = 20 bis 39 Jahre = 40 bis 59 Jahre = 60 bis 79 Jahre

iU e

> 80 Jahre
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Flyer und Ergebnisse der Blrger:innenbefragung

Auswertung der Umfrage
3. In welchem Ortsteil wohnen Sie?

n=120

35 33 33
30
25

15

11
10

10 8

5 I

0

Altenstadt Lindheim Waldsiedlung Heegheim Oberau Hochst

N Wi
NTWICKELN
iR [z

7

Rodenbach
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Flyer und Ergebnisse der Blrger:innenbefragung

Auswertung der Umfrage
4. Was verbinden Sie mit der Gemeinde Altenstadt?

Natur |
Landschaft Heimat
Gute Verkehrsanbindung
€ Vulkanradweg Feste

Fehlende Infrastruktur

< Streuobstwiesen

Engagement
Familie

Nachbarschaft
Missmanageme
ne
Fachwer

Verei

" | wim
IR | e
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Flyer und Ergebnisse der Blrger:innenbefragung

Auswertung der Umfrage
5. Welche Themen sind Ihnen wichtig?

n=342

Ortsbild und Freiraum

Angebot an Nahversorgung " 59
Mobilitdt FE 50
Angebote fiir Kinder/Jugendliche I 47
Vereinsleben, Soziales und Miteinander I 36
Freizeit und touristisches Angebot Iy 31
Wohnmdglichkeiten I 28
Wirtschaft (Untrnehmen/Arbeit) N 16

Kulturelles Angebot [N 16

IR | e
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Flyer und Ergebnisse der Blrger:innenbefragung

Auswertung der Umfrage

6. Wie bewerten Sie die Themenfelder?

Angebot an Nahversorgung 6,2% 56,6% 11,5%  [9AS]

Freizeit und touristisches Angebot 11,2% 31,8% 2,8%

Angebote fiir Kinder/Jugendliche 17,1% 30,5% 7,6%

Vereinsleben, Soziales und Miteinander 3,6% 57,3% _0,9

0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%

sehr gut gut mweder noch ®schlecht ®sehr schlecht
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Flyer und Ergebnisse der Blrger:innenbefragung

Auswertung der Umfrage

6. Wie bewerten Sie die Themenfelder?

Kulturelles Angebot 4,8% 21,0% 1,0
Wirtschaft (Untrnehmen/Arbeit) 2,9% 42,7% 1,0‘

0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%

sehr gut gut mweder noch ®schlecht m®sehr schlecht

iR |
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Flyer und Ergebnisse der Blrger:innenbefragung

Auswertung der Umfrage
7. Handlungsbedarf und Projektideen

Schaffung und
Aufwertung
offentlicher Platze

Ortsbild und Umbau der
Innenstadtbelebung Verkehrsinfrastruktu

Nutzung und
Verbesserung des Forderung des
touristischen kulturellen Lebens
Potentials

iR |
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IKEK-Forum I

Heimat und Natur

Familie und Freunde

Gute Nachbarschaft
Ruhiges Wohnen

Aktive Vereine

Zentrale Lage
Aufmerksamkeit wecken!
Feste und Veranstaltungen
Streuobstwiesen
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IKEK-Forum I

bekommen:

Blrgerschaftliches B e

Engagement

P\X positiv

Was lauft gut in meiner Gemeinde?
Auf welchen Potentialen kénnen wir
aufbauen?

Was lauft schlecht in meiner
Gemeinde? Welche Herausforderungen|
missen wir bewaltigen?

+ Reges Vereinsleben

+ Reprasentation aller
Altersgruppen

+ Viele Rdumlichkeiten zur
Nutzung

+ Nachbarschaftshilfe spiet eine
wichtige Rolle und wird gut
angenommen

+ Ehrenamtliche
Fahrradwerkstatt in Lindheim

- Fehlende gemeindliche
Unterstltzung (z.B. OASE)

- Mangelnde Beteiligung und
Einbindung der Birger in
politische Prozesse

- Demographischer Wandel und
Nachwuchsprobleme wirken sich
auf die Vereine aus

- Wenig Beachtung und
Wertschatzung ehrenamtlicher
Tatigkeiten

- Fehlende Kommunikation
zwischen Blirgern und Gemeinde
- Ortsbeirate werden nicht ernst
genommen

Was kénnen wir daraus machen?
Welche Zukunftsvisionen und Projektideen braucht meine

Gemeinde?

> Ansprechpartner zur Vermittlung von Ehrenamtern durch die

Gemeinde
> Blrgerstammtisch

> Mehr Zusammenarbeit und Kommunikation zwischen den
Blrgern, den vereinen und der Verwaltung schaffen

> Forum/ Bindnis flir Demokratie

Seite | 230



Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept |
Gemeinde Altenstadt

Seite | 231

IKEK-Forum I

IKEK Altenstadt

Daseinsvorsorge —

Diese Bewertung hat das
Themenfeld in Umfrage

. positiv

Was lauft gut in meiner Gemeinde?
Auf welchen Potentialen kénnen wir
aufbauen?

Was lauft schlecht in meiner
Gemeinde? Welche Herausforderungen|
missen wir bewaltigen?

+ Uberdrtliche Fahrradwege sind
vorhanden

+ Schule in Altenstadt
(Oberstufe)

+ Vorhandensein von
Kindergarten und Erweiterung
dieser

+ Nahversorgung, Arzte sowie
Bildungseinrichtungen in
Lindheim

+ Gute Zugverbindungen

- Fehlende Fahrradstellpldtze in
der Vogelsbergstra3e

- schlechte Hausarztversorgung
- Verkehrssituation der
VogelsbergstraBe - Laster und
Traktoren

- Schulbusse von Rodenbach, der
Waldsiedlung und Altenstadt sind
zu klein

- Langsames Internet

- Kein Tempo 30 in den
NebenstraBen

- Schlechte Mobilitatsangebote
flr Senioren

- Fehlende Nahversorger in der
Waldsiedlung

- Mangelnde
Kinderbetreuungsplatze in den
Ortsteilen

Was kénnen wir daraus machen?
Welche Zukunftsvisionen und Projektideen braucht meine

Gemeinde?

> Schaffung eines Arztezentrums

> Bibliothek mit Internet + offentliche Treffpunkte (v.a. fur

Jugendliche)

> Autobahnauffahrt in der Waldsiedlung

> Heimatmuseum; Archiv nutzbar

> Ortsteilbus (sttindlich)

> Bahnverbindung / Taktung erhdhen

> Blrgerbus einfliihren (subventionierte, lokale Taxianbieter) - keine
Mitfahrbanke
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IKEK-Forum I

Kultur, Brauchtum

und Freizeit

Diese Bewertung hat das
Themenfeld in Umfrage
bekommen:

Was lauft gut in meiner Gemeinde?
Auf welchen Potentialen kénnen wir
aufbauen?

Was lauft schlecht in meiner
Gemeinde? Welche Herausforderungen|
mussen wir bewaltigen?

+ Trotz Pandemie fanden
Veranstaltungen statt

+ GroBe Vielfalt an Veranstaltungen
+ Angebot durch Vereine (z.B.
Weihnachtsmarkte, Dorffest
Oberau, StraBenfest Lindheim)

+ Partnerstadte

+ Skateanlage

+ Streuobstwiesen = UNESCO-
Weltkulturerbe

+ Sportanlagen: Platze und Hallen

- Fehlender Ortsmittelpunkt/
Treffpunkt fir Jung und Alt

- Haus am Kreisel als Treffpunkt
nutzen (VogelsbergstraBe/
Kirchgasse)

- Keine Angebote flr junge
Menschen

- Keine/veraltete Spielplatze

- Wenig Sitzgelegenheiten und
Mulleimer

- Geringe finanzielle Unterstitzung
der Vereine durch die Gemeinde
(v.a. in Corona-Zeiten)

- Wenige Veranstaltungen oder
Informationen Uber Geschichte und
Brauchtum

- Abblocken von Initiativen durch
das Rathaus

- Wenig Willkommenskultur fir
Zugezogene (Waldsiedlung)

- Zu hohe Nutzungsgebuihren fir
Hallen

Was kénnen wir daraus machen?
Welche Zukunftsvisionen und Projektideen braucht meine

Gemeinde?

> Verbesserung der Kommunikation/Transparenz - Netzwerke

> Einbeziehung der Einwohner zur Planung von Veranstaltungen

> Projekt von Kindern und Eltern um Spielpldtze neu zu gestalten

> Schaffung thematischer Spielplédtze (Kelten in der Waldsiedlung, Rémer)

> "Blrgernutzgarten"

> Generationenbegegnungsstétten und multifunktionale Treffpunkte fiir alle Altersgruppen

(indoor und outdoor)

> "Grline Lunge" als Begegnungsstéatte (Musik, Theater, Markte, kleine Blihne, Angebot fur

Jugendliche, 6kumenische Gottesdienste)
> Erzéhl- Café

> Kommunales Kino

> Heimatmuseum und Kulturraum

> Sicherung der Funde aus der Rémerzeit

> Zentral gelegene Immobilie fiir Gruppen, Vereine und Jugendliche finden
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IKEK-Forum I

IKEK Altenstadt

Stadtebauliche P
Entw. und Wohnen E:_-I positiv

Was lauft gut in meiner Gemeinde?
Auf welchen Potentialen kénnen wir
aufbauen?

Was lauft schlecht in meiner
Gemeinde? Welche Herausforderungen|
missen wir bewaltigen?

+ Seniorenwohnungen in Altenstadt

- Fehlendes Leerstandsmanagement

- Keine koordinierte Stadtentwicklung

- Lebenswerte Ortsmitte fehlt

(Waldsiedlung und Altenstadt)

- Fehlende Grunplanung fiir Oberau

Sud II1

- Infrastruktur ist nicht an

Bevolkerungsstruktur angepasst

(Waldsiedlung)

- Fehlendes Baugebiet in Heegheim

- Hohe Verkehrsbelastung (Altenstadt,

Waldsiedlung)

- Neubaugebiete ohne Mitte oder

Treffpunkt

- Keine Einkaufsmdglichkeiten im
AuBenbereich

- Leerstand in der VogelsbergstraB3e

- Baullicken werden nicht geschlossen

- Zersiedlung durch teure

Einfamilienhaussiedlungen

Historischer kern nicht ausreichend

genutzt

- Fehlende Unterstitzung fir

einheimische Bauherren

Was kénnen wir daraus machen?

Welche Zukunftsvisionen und Projektideen braucht meine
Gemeinde?

> Rollatorfreundliche Rundwege und Ortskerne

> Verkehrsinfrastruktur verbessern

> Umnutzung der VogelsbergstraBe am Wochenende zur FuBgéngerzone

> Hochstens einseitige Parkmaoglichkeiten in der VogelsbergstraBe und Schaffung von
Grinflachen/Baumen

> Aufwertung der "Alten Mitte" in Lindheim

> Energiekonzept - Erneuerbare Warmenetze

> Internetbérse fiir Leerstand/Leerstandskataster

> Neue Nutzung historischer Hofstrukturen

> Mehrgenerationenh&user und kleinere Wohnhauser fiir Familien

> Begrenzung von Neuausweisungen von Wohnsiedlungen (Versiegelung)

> mehr griine, 6ffentliche Rdume

> Aktualisierung der Stadteplanung und Umgestaltung des Josef-Schulmeister-Platzes
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Diese Bewertung hat das

Tourismus und By | e
!

Landschaft

Was lauft gut in meiner Gemeinde?
Auf welchen Potentialen kénnen wir
aufbauen?

Was lauft schlecht in meiner
Gemeinde? Welche Herausforderungen|
mussen wir bewaltigen?

+ Nahe zu Natur - Auen und
Wald + groBes Schutzgebiet
+ Alter Buchenbestand und
abwechslungsreiche Topographie
+ Streuobstflachen

+ Blihwiesen

+ Gutes Radwegenetz

+ Ladestrasse neu gestaltet -
Wohnmobilstellplatze und
Leihfarrader

+ E-Tankstelle ist wieder
vorhanden

- Uberdiingung und
Trockenschaden

- Monokulturen Mais

- wenig gepflegte und teils
zweckentfremdete
Streuobstwiesen

- Keine offentliche Toilette

- Verbesserung der touristischen
Beschilderung

- Keine flachendeckendes Netz an
E-Tankstellen

- Schlechte Information Uber
Veranstaltungen durch die
Gemeinde

Was kénnen wir daraus machen?
Welche Zukunftsvisionen und Projektideen braucht meine

Gemeinde?

Ruhebanke

Leihfarrdder

VVVVVVYV

Nutzung und Ausbau der "Griinen Lunge"
Historisch interessante Gebaude beschildern (wie bereits in Oberau)

Mehr ausgewiesenen Rad/Wanderwege + Beschilderung von Sehenswirdigkeiten
Neue Rad- und Wanderwege (Muhlenradweg, Keltenmuseum)

Aussichtspunkte der Ortsteile in die Wanderungen mit einbinden

> Willkommenskultur fir Wanderer und Fahrradfahrer verbessern - Informationen zu
Ubernachtungen und gastronomischen Angebot

> Reaktivierung alter Brunnen und des alten Fuhrhauses

> RegelmaBige Fuhrungen (verschiedene Anbieter und Kooperation z.B. mit

Naturschutzbund)
> Stolpersteine
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IKEK Altenstadt

Wirtschaft und
Arbeitsplatze

Diese Bewertung hat das
s Themenfeld in Umfrage

bekommen:
-

= positiv

Was lauft gut in meiner Gemeinde?
Auf welchen Potentialen kénnen wir
aufbauen?

Was lauft schlecht in meiner
Gemeinde? Welche Herausforderungen|
missen wir bewaltigen?

+ GroBere Betriebe in der
Waldsiedlung (wie z.B. Ille)

+ Gute Integration von Migranten
auf dem Arbeitsmarkt

+ Engagierte Gewerbetreibende

- Eher konservative
Gewerbeansiedlung = keine
neuen Technologien

- Keine Strategie bei der
Ansiedlung von neuem Gewerbe
- Abwanderung des
Kleingewerbes

- Schlechte Breitbandversorgung
in den auBenliegenden Ortsteilen
- fehlender Gewerbeverein

- Mangelnde Attraktivitat der
VogelsbergstraBe

Gemeinde?

Was kénnen wir daraus machen?
Welche Zukunftsvisionen und Projektideen braucht meine

> Gezielte Wirtschaftsférderung (z
Unterstitzung von StartUps

> Pop-up Store

> Aufstellung privater 24/7 Autom
> private Angebote AirBnB

> Gewerbevorhaben missen zur v
passen

.B. von IT-Unternehmen);

aten

orhandenen Wohnbebauung
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IKEK-Forum II

2. IKEK-Forum - Gemeinde Altenstadt

Online-Veranstaltung uber Zoom

13.12.2021, 18:00-20:00 Uhr

Ziel:
Aufnahme neuer Projektideen und Anregungen in den sechs
Handlungsfeldern sowie Konkretisierung bestehender Projekte

Am 13.12.2021 fand das zweite IKEK Forum der Gemeinde Altenstadt statt.
Aufgrund der Pandemielage wurde es online durchgeflihrt und hatte zum Ziel,
Projekte flr die verschiedenen Handlungsfelder zu sammeln, welche schon im
ersten Forum vorgestellt wurden. Nach einer kurzen BegriiBung durch den
BlUrgermeister, Herrn Syguda, und ein sich anschlieBendes Warm-Up seitens
der IPU GmbH, stellte die zustandige Projektleiterin Frau Gimbel den
derzeitigen Arbeitsstand vor. AnschlieBend konnten die Teilnehmenden
innerhalb von 4 Runden die bereits im ersten Forum konzipierten Ideen
aufgreifen und konkretisieren sowie neue Projekte hinzufiigen und diskutieren.
Am Ende stand eine Sammlung von Vorschlagen, Beitragen und Projektideen
fur die zuklnftige, nachhaltige Entwicklung Altenstadts in den verschiedenen
Handlungsfeldern. Den Abschluss der Veranstaltung bildete die Vorstellung des
Leitbildes mit einer sich anschlieBenden Abstimmung und Aufnahme von
Vorschlagen flir dessen Ausformulierung. Fur dieses Jahr bildet das zweite
IKEK-Forum den Abschluss der 6ffentlichen Beteiligung und startet im Februar
mit dem dritten und letzten Forum, welches hoffentlich wieder ins Prasenz
stattfinden kann.

In diesem Sinne bedanken sich das Planungsbiro IPU und die Gemeinde
Altenstadt bei allen Teilnehmenden, freuen sich auf die weitere aktive
Zusammenarbeit im neuen Jahr und winschen ein besinnliches
Weihnachtsfest.
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IKEK-Prozess und Online-Workshop
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Blrgerschaftliches Engagement
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Daseinsvorsorge
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Kultur, Brauchtum und Freizeit
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Stadtebauliche Entwicklung und Wohnen
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Tourismus und Landschaft
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Wirtschaft und Arbeitsplatze
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Nachste Schritte
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Zukunftsbild
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In welchem Zukunftsbild méchten Sie am
liebsten leben?
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3. IKEK-Forum - Gemeinde Altenstadt

Altenstadthalle, Altenstadt
14.03.2022, 18:30-21:00 Uhr

Ziel:

Konkretisierung bisher gesammelter Ideen in Leitprojektwerkstatten; sowohl Bearbeitung
lUibergeordneter gemeindlicher als auch ortsteilbezogener Projekte
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Mit dem Forum am Montag, den 14.03.2022, fand die dreiteilige Veranstaltungsreihe der IKEK-
Erstellung vorerst ihren Abschluss. Etwa 35 interessierte Blrgerinnen und Blrger trafen sich in der
ortsansassigen Altenstadthalle, um in sogenannten , Leitprojektwerkstatten™ die Inhalte der vorab
definierten Handlungsfelder zu konkretisieren. Nach der BegruBung durch Frau Eva Hufnagel,
stellvertretende Vorsitzende der Steuerungsgruppe, sowie ein paar einleitenden Worten von Frau
Franziska Gimbel, Beauftragte des Planungsblros IPU GmbH, ordneten sich die Teilnehmer:innen
eigenstandig den Leitprojektwerkstatten zu und tauschten sich dort mithilfe von projektbezogenen
Fragestellungen und bereitgestelltem Karten- und Informationsmaterial aus. In insgesamt drei
Runden a 30 Minuten wurden somit zwolf Leitprojekte bearbeitet, die sowohl die gesamte Gemeinde
als auch konkrete Ortsteile betrafen. Doch der IKEK-Prozess ist hiermit noch nicht beendet - im
Spatsommer dieses Jahres ist eine Abschlussveranstaltung geplant, nach welcher der Ubergang in
die Férderphase beginnt. Die folgenden Seiten dokumentieren die Beitrage des dritten IKEK-Forums
(Skizzen, Projektbeschreibungen, Beantwortung der Fragestellungen, Fotos) und sind entsprechend
der Reihenfolge der Projektwerkstatten geordnet (siehe Inhaltsverzeichnis auf der folgenden Seite).
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Inhaltsverzeichnis

BegriBung 4

Sichtbare Geschichte 5
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BegriiBung
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Sichtbare Geschichte

Zeugnisse aus Geschichte und Brauchtum im 6ffentlichen Raum
hervorheben (Vorbild Oberau)

Sicherung und Aufbereitung gefahrdeter oder nicht erkennbarer
Zeugnisse

Beschilderung historischer Gebdude, Pldtze und Besonderheiten
in jed. Ortsteil mittels einheitlicher Gestaltungssprache

1. Hexenturm, Tranke, Denkmaler in Lindheim

. Schloss, Scheunengirtel, jidischer Friedhof in Hochst

. Geschichte als Militarflughafen, Denkmaler in Waldsiedlung

. Brunnen, altes Feuerwehrhaus, Fachwerkensemble in Altenstadt

. Limes in allen betreffenden Ortschaften

o U A W N

. Kellerhduser, Kastanien im Ortseingang in Heegheim

Reanrune bl e
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Sichtbare Geschichte

Altenstadt

- Stauweiher, Sagewerk Vetter heute
Altenheim

- Tankstelle Auto-Gering, Bauhof

- Kino, Tanzsadle und Gaststatten mit Tanz
(Disco Granada)

- rom. Funde

- jud. Friedhof

Hochst
- Schloss Glinderrode
Welche weiteren - jud. Friedhof
Gebdaude, Platze und

Denkmaler sollten fir - Meerrettich-Zucht
Besucher und

Einheimische sichtbar - Schlittenwerkstatt, Waage

gemacht werden? - Schloss Lindheim
' - jud. Friedhof

Lindheim

Enzheim
- Kirche
- Miuahle

Heegheim
- Hochbehalter (Speicheranlage mit
Wasserversorgung)

Oberau
- Schule
- alte Laden

WIR
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Sichtbare Geschichte

Wie soll die
Beschilderung
gestaltet
werden?

Welche
Informationen
sollen vermittelt
werden?

Wie umfangreich soll
die Beschilderung
ausfallen?

Wie kdénnen die
Informationen
auch durch
digitale
Maoglichkeiten
erganzt werden?

Wie kénnen die
Besonderheiten
untereinander
verbunden werden?

Wie kdénnte die
Gestaltung des
Gesamtprojektes
aussehen?

Wie kann es in
der Gemeinde
einheitlich
gestaltet
werden?

Wie kdénnen in
den Ortsteilen
lokale Akzente
gesetzt
werden?

gezielt mit Karte, einheitliche Gestaltung

andere interessante Orte sollen erkennbar
sein

Ubersichtlich, siehe Vorbild Oberau (sehr
gut)

am Ortseingang: Tafeln mit Hinweisen zu
Sehenswirdigkeiten

QR-Code kénnte auf Homepage der
Gemeinde verweisen oder fiir Rundwege
werben

Rund-, Themenwege

Rad- und Wanderwege
Schilder mit Karten, auf denen
Besonderheiten sichtbar sind

siehe Oberau (Heimat- und
Geschichtsverein)

Kommunikation
Vereinsgemeinschaft

eigene, ortstypische Themen

Feste mit Motto

Vernetzung (Uber einen Vereinsring, z.B.
Vereine, Kirche, Ortsbeirat, Koordinator)

WIR
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Rad- und Wanderwegeinfrastruktur

Nutzen sowohl touristisch als auch alltaglich (Thema
Daseinsvorsorge, Freizeit), Anspruch: mdglichst barrierefrei

Ausbau der Wegeinfrastrukturen nach Bedarf, z.B.
Heegheim-Rodenbach, Heegheim-Lindheim (wird vom
Wetteraukreis bereits forciert)

Beschilderung von Sehenswiirdigkeiten, Definition von
Themenrouten (Mihlenweg, Keltenweg, Auenweg)

Einbindung von Rast- und Aussichtspunkten, Freizeitanlagen

(siehe Projekt 12), Ergédnzung von Mobiliar nach Bedarf

L WIR
5 ENTWICKELN
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Rad- und Wanderwegeinfrastruktur

Wo fehlen noch FuB-
und
Radwegeverbindungen
innerhalb der
Gemeinde?

Waldsiedlung: von Josef-Schulmeister-

Platz bis Bahnradweg

Verbindung zwischen Rodenbach und

Altenstadt

Radweg Rodenbach - Heegheim -
Lindheim

Verbindung zwischen Oberau und
Altenstadt (Querung des geplanten
Kreisels der zukiinftigen
UmgehungsstraB3e)

Verbindung nach Engelthal fehlt

Welche Anspriiche
mussen die Wege fir
den Alltagsnutzen
erfullen?

Beleuchtung, z.B. mithilfe von
Bewegungsmeldern
insbesondere Schulwege sollten
beleuchtet sein

Welche Anspriiche
missen die Wege
erflillen, um auch fir
Naherholungssuchende
und Touristen attraktiv
Zu sein?

gute Beschilderung, Hinweise auf
attraktive Orte mittels Infopunkte
gut ausgestattete Rastplatze
Themenradwege, z.B. Obstroute

WIR
ENTWICKELN
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Rad- und Wanderwegeinfrastruktur

Haben Sie Ideen fiir Themenwege,
die der Naherholung und dem
Tourismus dienen?

- Obstroute

Oberauer Bembelweg
- Kirschweg Oberau
- Streuobstwiesenweg
- Limesradweg
- Auenweg
- Bonifatiusweg

Welche Themen bieten sich
an?

Wie kénnen diese spannend
aufbereitet werden?

Wie kénnen die lokalen
Angebote und
Besonderheiten in die
Routenplanung eingebunden
werden?

Infotafeln weiterflihren

Was ist wichtig an den Touren von Altenstadt ausgehend

Wegen? Denken Sie an

Beschilderung bekannt machen, z.B. hinsichtlich des
Rastpunkte, Ziele, Schwierigkeitsgrads und Lange
USW. - Infopunkt an der LadestraBe - Hinweise

auf Einkehrmdoglichkeiten

WIR
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Aufbau von Freizeit- und Sportanlagen, v.a. fir Jugendliche, in

versch. Ortsteilen, Ziel: Angebote in allen Orten, aber gemeindlich
breites Angebot, gute Wegeverbindungen sowie Informationen zum

Angebot

@

Verbindung mit dem Projekt Rad- und Wegenetz

(©)

Gestaltung der Anlagen als Treffpunkte mit Sitz- und
Unterstellméglichkeiten z.B. Nutzung Container

Ideen/ Verortungen:
1. Kino (Raumlichkeiten oder Sommerkino)
2. Dirtpark/ Pumptrack
3. Skatepark (Erneuern und VergroBern des Bestehenden oder Erganzung um
weiteren)
4. Thema Tiere? (Kooperation mit Tierheim, Hundeparcours)
5. Klettern und Fahrradpark Sportplatz Alter Hangar Waldsiedlung
6. Basketballplatz Rodenbach

WIR
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Kino (Indoor- oder Freilichtkino)

Wo bestehen Raumlichkeiten, um

ein Kino einzurichten?

Wo koénnte ein Freilichtkino
stattfinden?

Wer kommt als
Betreiber:in/Veranstalter:in in
Frage?

Dirtpark/Pumptrack

Wo soll er errichtet werden?

Auf welche Flache soll er sich
ausdehnen?

Wie wird er mit anderen
Fahrradinfrastrukturen
verbunden?

Indoor-Kino ungeeignet, da
bereits in Hanau, Bindungen,
Nidda, Nidderau vorhanden

z.B. in der griinen Lunge
(Outdoor) oder einer der
groBen Parklatze (Autokino)

Kulturvereine: Altenstadter
Gesellschaft flir Geschichte
und Kultur, Heimat- und
Geschichtsverein Oberau,
Jugendpflege der Gemeinde,
Vielfalt in Altenstadt e.V.

nah am Radwegenetz, z.B.
Vulkanradweg, Bolzplatz
Lindheim

Rat von Fachleuten suchen
Vermutung: Flache < 1000 m?

direkter Anschluss
mdglichst nicht zu weit
entfernt von
Einkaufsmdoglichkeiten

WIR
ENTWICKELN
RAUME
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Skatepark

Wie kann der bestehende
Skatepark weiter ausgebaut und
die Anlage verbessert werden?

Sollen auch an anderen Orten
neue, kleinere Skateanlagen
entstehen?

Aufwertung der Umgebung mit
Sitzgelegenheiten
Sonnenschutz/Beschattung
Beleuchtung

neue/modernere Ausstattung
(Erganzung der vorhandenen
Mdéglichkeiten)

Einbindung der Skateboard-
Abteilung des VfL Altenstadt

Lindheim (Festplatz oder
einem spateren Zeitunkt dort,
wo aktuell das Vereinshaus der
Freiwilligen Feuerwehr steht)
Waldsporthalle Oberau

Tiere
- keine
Welche Tierheime gibt es in Altenstadt und
Umgebung, die mit der Limesschule
zusammenarbeiten kdnnten?
Wie kénnte ein Betreuungsangebot flir Tiere - kein

organisiert werden?

Gemeindethema

Welche Angebote zur Freizeitgestaltung mit - Hundewiese

Tieren kdnnten noch entstehen?

Klettern und Fahrradpark
(Sportplatz Alter Hangar
Waldsiedlung)

Welche Kletterelemente kdnnen
entstehen?

Wie kann der Fahrradparcours im
angrenzenden Wald gestaltet
werden?

siehe Protokoll Ortsbeirat
anspruchsvolle Elemente flir
Kinder/Jugendliche ab etwa
zehn Jahren

siehe Protokoll Ortsbeirat
Senior:innen-Fitnessgerate,
Hockeyfeld ehemaliger Hangar

WIR
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Basketballplatz Rodenbach

Wie ist der derzeitige Zustand des
Platzes?

Welche baulichen MaBnahmen
sind notwendig, um ihn attraktiver
zu gestalten?

Allgemein
Wo sind Verbindungsliicken

zwischen den einzelnen
Angeboten?

Wie kénnen diese Infrastrukturen
fir Jugendliche noch besser
miteinander verbunden werden?

akzeptabel

Beschattung
Beschilderung und
Vermarktung (unbekannt)

Verbindung Uber (beleuchtete)
Radwege, z.B. Lindheim -
Heegheim, Oberau -
Waldsiedlung, Kloster
Engelthal - Hof Oppenhausen

vernunftige Ausschilderung

Seite | 264
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Vereinsnetzwerke

Ortsteiliibergreifender Vereinsstammtisch

Gemeinsame Willkommensangebote, z.B.
,Vereinslotsen"

Gemeinsame Veranstaltungsplanung,
Vereinsmessen

Gemeinsame Schulungen

Austauschplattform fir Inventar
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Vereinsnetzwerke

Wie kann ein
ortsteilibergreifendes
Vereinsnetzwerk
aufgebaut werden?
Welche Akteurinnen
und Akteure muissen

Vereine kontaktieren
Treffen mit Vereinen organisieren
gemeinsame Interessen identifizieren

Vorstands-/Vereinsmitglieder miissen

zusammenkommen? zusammenkommen

Wie kann die .
Kommunikation Forum auf Website www.altenstadt.de
funktionieren? Welche Vereinszeitung einbinden
digitalen ’ Veranstaltungskalender mit
Anwendungen oder Vereinsterminen anlegen
persdnlichen Formate
bieten sich an?

Wer hat den Hut auf?

Ubernimmt eine
Person die
Gesamtkoordination
oder gibt es einen
Vorsitz?

Gemeinde muss Koordination Gibernehmen
jeder Verein sollte die Méglichkeit haben,
seine Daten online einzutragen

WIR
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Vereinsnetzwerke

Welchen Mehrwert bietet das
Vereinsnetzwerk den
teilnehmenden Vereinen?

a)

b)

d)

Welche Veranstaltungen will
man gemeinsam
organisieren?

Wo will man sich
austauschen? Wo will man
voneinander profitieren?

Welche Schulungen kénnen
gemeinsam organisiert
werden?

Welche Angebote zur
Férderung des
Vereinslebens kann man
gemeinsam entwickeln?

Konzerte, Turniere,
Trainingswochenenden,
StraBenfeste

Garnituren, Kostiime, etc.

Hygieneschulungen,
Steuerrecht, Tanzworkshop,
Trainer:innenscheine

Vorstellungsveranstaltung fir
Schilerinnen und Schiler

WIR
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Mobil in Altenstadt

MaBnahmen zur Verbesserung der individuellen Mobilitat fir
versch. Zielgruppen

Flr diesen Bereich existieren diverse, spezifische
Forderprogramme, jedoch hat diese Thematik auch eine hohe

Relevanz in der DE-Beratung

1. Forderprogramm Elektromobilitét (Schaffung der Ladeinfrastruktur,
VIP-Parkplatze an Rathaus, DGHs...)

2. Forderung Lastenrader (in Kombination mit Ausbau Wegeinfrastruktur,
Verleihstationen von Lastenrddern in jed. Ort, Férderprogramm zur
Anschaffung von Lastenradern)

3. Mitfahrbanke und Birgerbus

WIR
ENTWICKELN
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Mobil in Altenstadt

Forderprogramm
Elektromobilitat

Was sind Méglichkeiten, E-
Mobilitat attraktiver zu
machen?

Wo sind bereits
Lademdglichkeiten fir
Autos und Fahrrader
vorhanden und wo werden
sie bendtigt?

Wo sehen Sie Ansatzpunkte
der Kommune, um die
Elektromobilitat in der
Gemeinde zu fordern?

Mitfahrbanke und
Biirger:innenbus

Wie kann ein Blirgerbus

aufgebaut werden? Wer

sind die Akteurinnen und
Akteure?

Wer bietet die Fahrten an?
Soll das Angebot
ehrenamtlich oder
professionell aufgebaut
werden?

Welche Rolle spielen
Mitfahrbénke in
Kombination mit dem
Birger:innenbus?

Ausbau der Ladestationen flir Autos und
Fahrrader

Wo? P+R, entlang des Radwegenetzes, ...

Rossmann Lindheim, LadestraBe
Altenstadt (Altenstadthalle, P+R,
Tiefgaragen in Neubauten, Supermarkte,
entlang der Radwege, Sportplatze,
Blrgerhaus, ...)

Platze fiir Ladestationen ausbauen
Informationen Uber Ladestationen sowie
Nutzung der entsprechenden Apps, etc.
bereitstellen

mit gutem Beispiel vorangehen

generell: Mitfahrbanke nicht erwiinscht,
Idee Stadtbus Altenstadt bzw. Blirgerbus
wird bevorzugt

siehe Protokoll Sozialausschuss -->
~Hopper-Prinzip" (analog Angebot in
Offenbach) oder bei Taxiunternehmen
einbinden (City Car)

professionell, um Angebot abzusichern

(inkl. Versicherung)
als Abrufservice und/oder feste Taktung

kdnnen als Haltestellen genutzt werden

WIR
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Mobil in Altenstadt

Allgemein - Informationen auf Homepage
bereitstellen

- Info-Veranstaltungen organisieren

- Angebote bewerben mittels Flyer oder
auf Festen

- Burgerversammlung

- Nutzung durch Rathaus-Mitarbeitende
Usw.

Was ist notig, um die
einzelnen MaBnahmen
sinnvoll miteinander zu
kombinieren?

- Konzepte anderer Stadte oder Lander
kennenlernen und eventuell auf eigene
Region anwenden

WIR
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Infoportal Innenentwicklung

Biindelung von Informationen und
SensibilisierungsmaBnahmen zum Thema Bauen im Bestand in
einem Infoportal der Gemeinde, Kombination mit

Veranstaltungen und Beratungsleistungen

Darstellung von Best Practice (Website, Publikation,
Besichtigungen)

Infoveranstaltungen

Unterstiitzung bei der Antragsstellung und Planung fiir die

Umnutzung historischer Bausubstanz (ehrenamtlich oder

hauptamtlich?)

L WIR
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Infoportal Innenentwicklung

Wie kénnen die
Menschen fiir
Innenentwicklung
begeistert
werden?

Wie kénnen gute
Beispiele in der
Gemeinde
gefunden,
angesprochen und
gezeigt werden?

Welche
Veranstaltungen
kdénnen Sie sich
vorstellen?

Wie kdénnen
Informationen am
besten vermittelt
werden? Worauf
kommt es dabei
an?

Welche
Unterstltzung
brauchen
Bauherrinnen und
Bauherren beim

durch gute Beispiele, die sie selbst anwenden
kénnen

private Sanierung, die zeitweise den
Blrger:innen gedffnet wird

positive Beispiele missen veroffentlicht
werden

Internetportal firgelungene Sanierungen
Wettbewerb, z.B. ,Mein schénes Heim"

Tag der offenen Tlren und Tore fur Hauser
und Garten

Spaziergange zu Baustellen

Wanderwege durch alte Ortskerne

im Objekt vor oder im Bild

gute Beispiele aus Dorferneuerung
veroffentlichen (Heftformat oder digital)
Lust machen auf Altbausanierung

Weitervermittlung von professionellen
Planer:innen

Listen von Altbauarchitekt:innen auf der
Gemeinde-Homepage veroffentlichen
Erfahrungsberichte von Blirger:innen, die sich

Bauen im als Mentoren zur Verfiigung stellen
Bestand? Wer Moglichkeiten der
kann diese Dorferneuerungsunterstiitzung miissen
Unterstitzung bekannt gemacht werden (Flyer in Ortsteilen
bieten? verteilen)

L WIR
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Kulturlandschaft schatzen, pflegen und erleben

Kombination von Bau- und SensibilisierungsmaBnahmen zum

Thema Kulturlandschaft

Fokus auf fiir Altenstadt typische Kulturlandschaftselemente

(Streuobstwiesen, Auen)

au b~ W N

. Patenschaften fiir Streuobstwiesen vermarkten, auch gemeinschaftliche Nutzung

zulassen, Streuobstwiesen als Schulprojekte - Patenschaften von der Gemeinde
vergeben; fir privat vergebene Baume wird eine einheitliche ,Beschilderung®

vorgenommen, um freien Zugang zu signalisieren

. Aussichtspunkte zur Naturbeobachtung, z.B. See bei Heegheim, etc.
. Naturfiihrungen organisieren

. Kelterfest, ,,Streuobsttage™ veranstalten (bereits etabliert, aber weitere denkbar)

Schulungen und Lernangebote fiir Jung und Alt in Kooperation mit

Naturschutzvereinen aufbauen, z.B. Apfelsortenbestimmung, Vogelhduser bauen...

WIR
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Kulturlandschaft schatzen, pflegen und erleben

Welche
Kulturlandschaftselemente
sind typisch flr die
Gemeinde?

Wie kann das Bewusstsein
flr und das Interesse an
den spezifischen
Kulturlandschaftselementen,
z.B. den Streuobstwiesen,
gefordert werden?

Welche Infrastrukturen, wie
z.B. Aussichtstlirme, sind
denkbar, um die Natur
erlebbarer zu machen?

Welche Feste kdnnen
hinsichtlich dieser Thematik
organisiert und veranstaltet
werden?

Streuobstwiesen
Kirschbaume
Auenlandschaft

Wald

Limes

landwirtschaftliche Flachen
Nidder

Infotafeln

Schulprojekte

Apfel lesen und pressen

Patenschaften fir Baume und/oder Tiere
Obstbaumschnitt

Waldbaden

Wiesen mahen

Was gibt es im Wald? (Baume, Wild)
Naturfiihrungen

generell Pflegen/Mahen/Kehren/...

Banke/Rastplatze

ehemalige Kastelle historisch nachbauen
Aussichtsplattform ehemaliger
Heegheimer Steinbruch

Kirsch- und Apfelblitenfest

Kelterfest

Bembel-/Apfelweinfest

Benefizfeste flir Naturschutz
Millsammelaktion an einem Tag in allen
Ortsteilen

Tannenbaumsammelaktion

besondere Feste auf besonderen Platzen,
z.B. LadestraB3e
Apfelsortenbestimmung

gemeinsam Vogelhduser bauen

WIR
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Kulturlandschaft schatzen, pflegen und erleben

Initiative
> Kindergarten
Welche Projekte kénnen > Vereine (Jugendfeuerwehr, -fuBball)
angestrebt werden, um vor > Schulen
allem auch die jungeren > Ortsteile (rotierend)

Bevolkerungsgruppen
anzusprechen?
Logistische Unterstiitzung
Wer kdnnte solche
Feierlichkeiten oder
Informationskampagnen
organisieren?

Gemeinde, Ordnungsamt, Bauhof
Toilettenhduschen

Absperrungen

Brandschutz
Veranstaltungskalender

digitale Plattform/Vernetzung

VVVVYVVYV
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Attraktive Innenstadt - VogelsbergstrafBle

Biindelung verschiedener Projektansatze zur Qualifizierung der
VogelsbergstraBBe als Einkaufs- und Dienstleistungszentrum in
Altenstadt sowie als attraktiver Stadtraum

Fokus auf kostensparende, mobile und wenig bauliche
MaBnahmen, da zuklinftige umfangreiche Umgestaltung im Zuge der
UmgehungsstraBe

MaBnahmen der Wirtschaftsférderung, Verkehrsplanung,
Stadtgestaltung:

1. Verlagerung der Parkmdglichkeiten an Anfang und Ende der StraBe

2. Nutzung neu gewonnener Flachen fiir Radwege, StraBenraumgestaltung,
AuBensitzplatze, ...

3. StraBenraumgestaltung mit Beleuchtung, mobiler Begriinung und Ausstattung (mobile
Geholze, Parklets), Fahrradstellplatze fir ein einheitliches stéddtebauliches Bild

4. Tempordres Verkehrsprojekte Ausweisung als FuBgéngerzone am Wochenende

Anmietung eines Ladengeschéfts und Vergabe als ,Pop-up Store™

6. Imagekampagne und gemeinsame Veranstaltungen in Zusammenarbeit mit
Gewerbetreibenden

Ul
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Attraktive Innenstadt - VogelsbergstraBBe

Wie kann das Parkplatzproblem
in der VogelsbergstraBe gelost
werden?

Welche Nutzergruppen
brauchen mehr Platz in der
VogelsbergstraBe? Wie kann
dieser geschaffen werden?

Wie kann das Gewerbe
unterstiitzt werden? Welche
Veranstaltungen kénnen zur
Belebung des Gewerbes
organisiert werden?

Welche Anspriiche haben
Gastronomie, Einzelhandel und
Dienstleistungen und wie
kdnnen diese befriedigt
werden?

Wie kann ein temporares
Verkehrsprojekt
~FuBgangerzone am
Wochenende" umgesetzt
werden?

Wer kdnnte einen ,,Pop-Up-
Store" nutzen? Wo kdnnte
dieser eingerichtet werden?

ist nachhaltig mit der
UmgehungsstraBe zu l6sen
bessere Beschilderung

mehr Platz durch Natir/Baume
durch parkahnliche Anlage in
der Dorfmitte

Fahrradwege

verkaufsoffener Sonntag
StraBenfest

ruhige Verkehrslage, um
drauBen sitzen zu kdnnen

gar nicht

Erwerb von leerstehenden
Gebduden durch die Gemeinde
Ideen fiir Nutzung: Galerie,
Start-up Unternehmen,
Bliroraum, Corona-
Testzentrum,
Vereinsraumlichkeiten, Yoga-
Studio, ...

WIR
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Attraktive Innenstadt - VogelsbergstrafBle
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Oberau - Gemeindehaus ,,Hauptstra3e 13"

- Vereinsnutzung, z.B. Gesangsverein Frohsinn

Welche Nutzungen oder Heimat- und Geschichtsverein Oberau
sollten im (HUGO) (diverse Vereinsaktivitaten,
Gemeindehaus Vorstandssitzungen,
moglich sein? Jahreshauptversammlungen, Vortrage,

Workshops)

Wie kénnte der

AuBenbereich
einladend gestaltet
werden?

- Treffpunkt im Ort (Grillplatz, Uberdachung,
Sitzgruppen)

Welche Feste und
Veranstaltungen
sind denkbar? Wer
kdnnte sie
organisieren?

- Organisation durch Ortsvereine
- Was? Konzerte, Familiennachmittage,
Lesungen, kleinere Feste

ey o ol
S s b 2 i
e
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Oberau - Gemeindehaus , Hauptstrae 13"
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Oberau - Gemeindehaus , Hauptstrae 13"
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Heegheim - Qualifizierung Treffpunkt
Dorfgemeinschaftshaus und Gestaltung Dorfplatz
~Alte Schule/Brunnenstrafie"

Qualifizierung von Treffpunkten: DGH Heegheim

Gestaltung von Dorfpldatzen: Ortsmittelpunkt ,Alte Schule/
BrunnenstraBe"

Beide Projekte am gleichen Standort und daher auch zusammen zu
denken

Sich anschlieBende Gaststatte soll nicht im Konflikt mit neuen
Nutzungen (z.B. Grillplatz) stehen —Zusammenarbeit ware sehr

erstrebenswert

=, WIR
S ENTWICKELN
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Heegheim - Qualifizierung Treffpunkt
Dorfgemeinschaftshaus und Gestaltung Dorfplatz

~Alte Schule/Brunnenstrafie"

Dorfgemeinschaftshaus (DGH)

Heegheim

Welche baulichen Veranderungen
bendtigt das DGH und warum?

Wie kann der derzeit als Parkplatz
genutzte Platz am DGH nutzbar und
attraktiv gestaltet werden? Wie kann
mit den Betreibern der Gaststatte
zusammengearbeitet werden?

Kiche ist flir die Gaststatte
leider nur schwer zu nutzen
elektrischer Turoffner bei

dem barrierefreien Eingang

Nutzung mitten im Ort
begrenzt durch Ruhestérung
der Anwohner:innen

Schild zur exklusiven
Nutzung flr Besucher:innen
des DGH

DGH wird viel fir private
Feste angefragt, die auch den
Hof mitnutzen

Betreiber sollten angefragt
werden

Ortsmittelpunkt Alte Schule /
BrunnenstraBe

Wie kann der Platz zum Mittelpunkt
des Ortes umgestaltet werden?
Bedenken Sie Flachen fir die
verschiedenen Nutzer, Begriinung
und Ortsbild.

Welche Anspriiche haben Sie an den
Platz? Wie wollen Sie ihn zukiinftig
nutzen? Welche Ausstattung und
welches Mobiliar sind Ihnen hierfiir
wichtig? Bedenken Sie auch die
Anspriiche anderer
Nutzer:innengruppen.

WIR
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Heegheim - Qualifizierung Treffpunkt
Dorfgemeinschaftshaus und Gestaltung Dorfplatz
~Alte Schule/Brunnenstrafie"

- vor Corona gab es
Weihnachtsmarkt, Kerb,

Welche Veranstaltungen zur Maibaumstellen,
Belebung des Platzes bieten sich Erntedankfest/Weinfest,
zukiinftig an? Osterfriuhstuck,

Weihnachtskonzert, Fasching
u.a. -Bushaltestelle
gegenliber erschwert
Nutzung

Anmerkung unabhdngig von Projektkontext:

- Es gibt noch den Festplatz am FuBballplatz --> Dieser wird leider nur als
Lagerplatz genutzt.

- Am Feuerwehrhaus befindet sich auch Platz zur Nutzung ohne
StraBensperrung.

- Der ,Pflanzgarten™ im Wald wird z.B. fir Waldgottesdienste genutzt, auch
hier kann man noch mehr machen.

WIR
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Rodenbach - Gestaltung Dorfplatz ,,Untere StraB3e"

Fokus: ortsgerechte Gestaltung inkl. Begriinung,

Ausstattung und Treffpunkfunktion

Qualifizierung der bestehenden, wesentlichen Platze

in den Ortsteilen:

z.B. Platz "Untere StraBe" in Rodenbach

Wie kann der Platz
vom StraBenraum
zum
Aufenthaltsraum
umgestaltet
werden? Bedenken
Sie Flachen fir die
verschiedenen
Nutzer, Begrinung
und Ortsbild.

Begriinung
Sitzgelegenheiten

Baume

Parkverbot (auch zeitweise)

WIR
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RAUME.



Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept |
Gemeinde Altenstadt

IKEK-Forum III

Rodenbach - Gestaltung Dorfplatz ,,Untere StraB3e"

Welche Anspriiche
haben Sie an den
Platz, wie wollen Sie
ihn zukinftig
nutzen?

Welche Ausstattung
und welches Mobiliar
sind Ihnen hierfiir
wichtig? Bedenken

,Platz schaffen"

5 " _lin'.{-r_

'fllu =1
Wil
g

feste Banke,

Belebung des
Platzes bieten sich
zukiinftig an?

Sie auch die SlediiReey l
Anspriiche anderer
Nutzergruppen.
Welche - Feste
Veranstaltungen zur - Treffen
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Altenstadt - Eberhardt- und Eichlergelande als
neues Stadtzentrum ,,Markthof™

Riickbau bestehender Gebaude und Neubau mit Nutzung durch
Café, Geschafte, Infopoint Gemeindeverwaltung

offentlich nutzbare Raumlichkeiten im EG, OG fiir Wohnnutzung

Platzgestaltung als zentraler Platz der Stadt, Ermoglichung von

Verkaufsstanden und Nutzung bei Veranstaltungen

Tiefgarage, Servicepoint — Post, Ladestationen, usw.

mmm W | WIR
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Altenstadt — Eberhardt- und Eichlergelande als
neues Stadtzentrum ,,Markthof™

Welche sozialen/ gemeindlichen
Nutzungen kénnten Sie sich in den
neuen Gebauden vorstellen?

Welche gewerblichen Anbieter
sollten einen Platz im neuen
Stadtzentrum finden? Welche
Service-Angebote sollten
entstehen?

Bibliothek, Mediathek
Marktplatz
Senior:innen-Café (?)
Heimatmuseum/-archiv
Tourismusinformation
Vereinsinformationsstelle
Veranstaltungsinfos

Post

Parken in Tiefgarage von
hinten (Brillenladen)

Pop-up Store
Open Workspace

Fir wen sollte Wohnraum in der
Innenstadt geschaffen werden?

fUr altere Personen, die auf

kurze Wege angewiesen
sind
Mehrgenerationenhauser

Welche Anspriiche haben Sie an
den Platz? Wie wollen Sie ihn
zukilinftig nutzen? Welche
Ausstattung und welches Mobiliar
sind Ihnen hierfiir wichtig?

Baume

Banke
Fahrradstellplatze
offener Raum
schone Beleuchtung

Wie kann der ,,Markthof™ als
Mittelpunkt der Kommune belebt
werden?

Welche regelmaBigen und
temporaren Aktionen kénnen Sie
sich vorstellen?

Raum fir Feste,
Veranstaltungen, Innen-
und AuBengastronomie

Wochenmarkt
Konzerte

WIR
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Altenstadt - Eberhardt- und Eichlergelande als
neues Stadtzentrum ,,Markthof™
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Lindheim - Qualifizierung Treffpunkt ,, Pfarrscheune"
und ,,Blirgerhaus" sowie Gestaltung Dorfplatz , Alte
Burg" und ,,Heugasse"

Qualifizierung von Treffpunkten:

1. Pfarrscheune,

2. Bilrgerhaus Lindheim (Startprojekt)
Gestaltung von Dorfplatzen:

1. ,Alte Burg" und ,Heugasse"

u | wiR
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Lindheim - Qualifizierung Treffpunkt , Pfarrscheune

w

und ,,Blirgerhaus" sowie Gestaltung Dorfplatz , Alte
Burg" und ,,Heugasse"

Pfarrscheune

Wie und von wem wird die
Pfarrscheune derzeit
genutzt?

Welche baulichen
Veranderungen bendtigt die
Pfarrscheune und warum?

Wie kann der Ort flr
verschiedene Vereine und
Veranstaltungen der

- vor Corona: Mutter-Kind-Treffen,
Nahrgruppe, Senior:innentreff
(Kaffee und Kuchen),
Konfirmand:innenunterricht, sonstige
Veranstaltungen der Kirche

- kann auch angemietet werden

- barrierefreier Zugang, auch zu
Toiletten

- Modernisierung durch Sanierung
allgemein

- kdnnte angemietet werden fiir
Treffen, (Info-)Veranstaltungen,

Lindheimer Blirgerschaft usw.
geodffnet werden?
Biirgerhaus
Lindheim
Wie finden Sie die Entwlirfe - 2

der Gemeinde? Haben Sie
noch Anmerkungen?

Welche
Gestaltungsmadglichkeiten
flir den AuBenbereich sehen
Sie?

- siehe Protokoll Ortsbeirat Lindheim

- Behindertenparkplatz

- terrassenahnliche Bepflanzung, um
derzeitige Nutzung als

- Hundetoilette zu verhindern

Zusatzliche Anmerkung:

Jugendraum

Fehlt: Nutzung Gebaude der Diakonie/
O.A.S.E. als Blrgertreff; Folgenutzung
Freiwillige Feuerwehr-Haus am BGH,
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Lindheim - Qualifizierung Treffpunkt , Pfarrscheune"
und ,,Blirgerhaus" sowie Gestaltung Dorfplatz , Alte
Burg" und ,,Heugasse"

Alte Burg

Wie kann der Platz zum
Mittelpunkt des Ortes
umgestaltet werden?
Bedenken Sie Flachen fir
die verschiedenen
Nutzer:innen, Begrinung
und Ortsbild.

Welche Anspriiche haben Sie

an den Platz? Wie wollen Sie
ihn zukinftig nutzen?
Welche Ausstattung und
welches Mobiliar sind Ihnen
hierflr wichtig? Bedenken
Sie auch die Anspriiche
anderer Nutzergruppen.

Welche Veranstaltungen zur
Belebung des Platzes bieten
sich zuklnftig an?

Gestaltung als Multifunktionsanlage,
sodass sie als Freizeitpark, Parkplatz
und fir Weihnachtsmarkte bzw. als
Festplatz genutzt werden kann

mit Wegen, Bepflanzung,
Beschaftigungsmadglichkeiten (Boule,
Schach)

Grillplatz mit kleiner Hitte
Rasenflache

Baume

Kletterpark

kleiner Markt, Konzerte, kleine Feste,
Sportfeste

Heugasse

Wie kann die
Freiraumgestaltung des
Platzes/ Kreuzungsbereichs
Heugasse optimiert werden?

Milleimer

eventuell Schach o.a.

Bepflanzung mit Blumenklbeln zur
freundlicheren Gestaltung
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Enzheim - Qualifizierung Treffpunkt ,,Vereinshaus"
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Wie kann das Gelande - kann fir Veranstaltungen gemietet
des Vereinshauses fur werden (soll auch weiterhin méglich
alle Blrger:innen sein)
geodffnet werden?

- Freiraum musste insgesamt
Welche Mdglichkeiten aufgewertet werden, da AuBenanlage

der
Freiraumgestaltung
sehen Sie?

schon lange als Lagerplatz fir
Baufirmen genutzt wird (wie Festplatz
Lindheim)

Gebaude musste modernisiert werden
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Waldsiedlung — Gestaltung Dorfplatz ,,Josef-
Schulmeister-Platz"

Fokus: ortsgerechte Gestaltung inkl. Begriinung,
Ausstattung und Treffpunkfunktion
Qualifizierung der bestehenden, wesentlichen Pladtze in
den Ortsteilen:
z.B. "Josef-Schulmeister-Platz" in der Waldsiedlung

(als Startprojekt) ' h ==
' i B
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Waldsiedlung - Gestaltung Dorfplatz ,,Josef-
Schulmeister-Platz"

Wie kann der Platz zum Mittelpunkt

des Ortes umgestaltet werden?
Bedenken Sie Flachen fir die

verschiedenen Nutzer, Begriinung

und Ortsbild.

Welche Anspriiche haben Sie an
den Platz?

Wie wollen Sie ihn zukinftig
nutzen? Welche Ausstattung und

welches Mobiliar sind Ihnen hierfiir

wichtig? Bedenken Sie auch die

Anspriiche anderer Nutzergruppen.

Welche Veranstaltungen zur
Belebung des Platzes bieten sich
zukiinftig an?

Sitzgelegenheiten
Wasserspiel fir Kinder
Schaukasten (z.B.
Geschichte der
Waldsiedlung)
Beschattung (z.B.
Sonnensegel)

Weihnachtsmarkt, kleiner
Wochenmarkt, vielseitige
Verwendung maglich
machen

Strom und Wasser fir
Markte

barrierefreie Gestaltung
Verkehrssicherheit erhdhen

Weihnachtsmarkt
Wochenmarkt
Konzerte
Vereinsfeste
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Ortsteilprofile

Ortsteilprofil: Altenstadt

Einwohner: 3615
(Stand 30.06.2020)
Gemarkung:

Bevodlkerungsentwicklung
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Ortsteilprofile

Bevolkerungszahl- und Entwicklung 2010-2020
3700
3650
3600
3550
3500
3450
3400
3350

3300

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Wachstum seit
2010: +5,64%
(Vergleich
gesamte
Gemeinde:
+3,23%)

Entwicklung der Altersgruppen 2010-2020

16975 und alter

-71 65- <75
43 60 - < 65
110 55 - <60
-64 45 - < 55
-43 35- <45
35 25-< 35
5 18- < 25
-51 15- <18
-6 10 - < 15
22 6 - <10
42 3-<6
2 0-<3
-100 0 100 200

Kurzcharakteristik

der BundesstraBe 521 , welche quer durch den Ort verlauft.

Im Zentrum der Gemeinde liegt, umgeben von weitlaufigen Ackerflachen, die Kerngemeinde Altenstadt. Als groBter und namensgebender
Ortsteil halt er einen GroBteil der zentralen Einrichtungen der Daseinsvorsorge und Gastronomie vor. Gepragt ist der ehemals als
Limeskastell von den R6mern gegriindete Ortsteil von einer gut erhaltenen historischen Innenstadt mit diversen Fachwerkbauten sowie

Ortsbild und Kulturlandschaft

Ortsbild und Baukultur
e Historischer Ortskern mit dichter Bebauung
e Zweiseithofreiten
Denkmalschutz
e Altstadt sowie Teile des Bahnhofes
e 24 Kulturdenkmaler

Landschaft
e Heldenbergener Wetterau
e Talbereich der Nidder

Stadtebauliche Entwicklung, Flachenreserven und Leerstand
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Siedlungsflachenentwicklung (B-Pléne)

e An dem Heiligen Stock, 1964 (Anderung: 2012)
Am Pfarrain, Am Weihergarten, 1971
Die zwanzig Morgen, 1977 (Anderung: 1999)
An der Friedberger Stasse, 1978 (Anderung: 2003)
Kleingartengebiet — Links dem Bachstaden, 1997
Kleingartengebiet — Am Anger, 2000
Am Wieschesgraben, 2005 (Anderung: 2007)
An der Hollerstaude, 2006
Zum Niddersteg, 2006
Seniorenresidenz Altenstadt, 2007
Bioenergiezentrum, 2009
Die zwanzig Morgen Ober der Lehmkraute, 2010
Bahnhof/ Zum Bachstaden, 2014 (Anderung: 2018)
Hinter der Mauer, 2015
e Ortsdurchfahrt Altenstadt, 2021

Flachenreserven

e 18 Baullcken insgesamt

e 1 Baultcke

e 17 unbebaute B-Plan Grundstiicke
Leerstand Wohngebadude

e 18 leerstehende Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen
e Friedhof
e 2 Kirchen
e Sportplatz und Vereinsheim

Gesundheit/ &rztl. Versorgung/ Pflege
e 4 Allgemeinarzte
e 2 Facharztpraxen
e 3 Zahnarzte
e 2 Tierarzte
e 1 Augenarzt
e 1 Kieferorthopade
e 1 Dentallabor
e 1 Pflegedienst
e 1 Hebamme
e Malteser Hilfsdienst
e ASB
e 1 Seniorenwohnheim
e 2 Apotheken

Nahversorgung/ Dienstleitungen

Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft
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2 Supermarkte
3 Backereien
9 Friseure

2 Bankfilialen
1 Metzgerei

1 Postamt

1 Blcherei

Haustechnik und Elektroinstallation
Kfz-Werkstatt und Handel
Fahrschulen

Busunternehmen

Reiseblro

Bildungseinrichtungen

1 Kindertagesstatte

1 gemeindlicher Kindergarten
1 privater Kindergarten

1 Grundschule

1 Gesamtschule

1 Bildungszentrum

1 Nachhilfeschule

1 Schilertreff

3 Musikschulen

Mobilitat und technische Infrastruktur

Verkehrswege

K 236, K 235

L 3189

B 521

A 45 ca. 2km entfernt

OPNV
e Bahnlinie: 34
e Buslinien: FB-01, FB-40, FB-41, FB-42, FB-
45 (vereinzelt), 563

Breitband
400 Mbit/s

Freizeit und Tourismus

Gastronomie

Vier Jahreszeiten
Akropolis
Ristorante La Terrazza

Touristische Infrastrukturen und Angebote
e Multifunktionaler touristischer Knotenpunkt
fir den Themenschwerpunkt der Kelten in
der Wetterau
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e Tokymon
e Ristorante Al Cavallino
e Pizzeria La Luna
e Zum Drachen
e Pizzeria Don Camillo & Peppone
e Grill-Imbiss Cihan Eck
e Deniz Kebap Haus
e Bierbrunnen
e Eiscafé Dolomiti
Beherbergung
e Altenstadter M6nchhof
e Casa Florales
e Fachwerkhaus am Golfplatz
e Ferienwohnung Weigel
e Bed and Breakfast Familie Hauschke
e Kloster Engelthal

E-Ladestellen fur Rad

3 Wohnmobilstellplatze
Limes-Radweg

Vulkanradweg

Wanderweg der Apfelwein- und
Obstwiesenroute

Golfplatz im Nordwesten

e Reiterhof Messerschmitt

e Erlebnisbauernhof Vogler

Soziale Orte, Kultur & Brauchtum
e 2 Spielplatze
e Sportplatz
e Bilrgerhaus
e Jugendzentrum

Vereine und Initiativen

e Bund fur Umwelt und
Naturschutz

e Nabu Ortsgruppe Altenstadt

e Deutsche Pfadfinder Sankt
Georg

e Seniorenclub Altenstadt

e Tanz- und Kulturkreis Altenstadt
e.V.

e Musikgruppe Duo Inbetween

e Chorgemeinschaft

e Rainbow-Gospel-Singers

e Kirchenchor St. Nikolai

e Kirchenchor der kath.
Kirchengemeinde St. Anderas
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Ortsteilprofile

Evangelische St.
Nikolaigemeinde
Christuskirche

Ahmadiyya
Benedikterinnen-Abtei Kloster
Engelthal

FFW

Freiwilligenagentur Altenstadt
Aktiv

Freundeskreis Beauchamp
Golfclub Altenstadt e.V.

Hand in Hand Verein fur
schwerst- und krebskranke
Kinder e.V.

MS Frésche

Malteser Hilfsdienst
Forderverein Janusz-Korczak-
Schule

JJ - Kommunale Jugendarbeit
Gemeinde

Forderverein Kindertagesstatte
Altenstadt

Nepomuk- Schilertreff/
Lehrerkooperative
Waldkindergarten ,Die
Waldfrichtchen™ e.V.

PAMUKI

Hessischer Haflingerverein e.V.
Reitclub Altenstadt

Seite | 302



Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept |
Gemeinde Altenstadt

Ortsteilprofile

Reiterhof Schudt

SC Rot-WeiB3

Schitzenverein 1926 Altenstadt
e.V.

Theaterclub Agdschen e.V.
Handballverein

TTC 1951 Altenstadt

VDK Ortsgruppe Altenstadt
VFL Altenstadt 1968
Fanfaren- und Spielmannszug
Altenstadt e.V.

Sonstiges

Zukunftsfdahigkeit und Vitalitat

o
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Insgesamt: 29 von 35 Punkten — Zukunftsfahigkeit und Risiko: Gute Ausgangslage, schwaches Risiko
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Ortsteilprofil: Enzheim

Einwohner: 183

(Stand 30.06.2020)

Gemarkung:

Entfernung nach Altenstadt: 5,5km

Bevolkerungsentwicklung
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Bevolkerungszahl- und Entwicklung 2010-2020

220

200

180

160

140

Schrumpfung seit 2010: -9,85%
(Vergleich gesamte Gemeinde: +3,23%)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Entwicklung der Altersgruppen 2010-2020

1 75 und élter
10 65-<75
-3 60 - < 65
11 55 - < 60
7 45 - < 55
-23 35- <45
-8 25-< 35
-5 18 - < 25
-1 15- <18
2 10 - < 15
0 6 - <10
-7 3-<6
-4 0-<3
-30 -20 -10 0 10 20

Kurzcharakteristik

Enzheim bildet den kleinsten der acht Ortsteile und liegt raumlich am 06stlichen Rand der Gemeinde. Der historische Ortskern
des damaligen Muhlortes bildet auch heute noch das Zentrum des Ortes. Die restliche Bebauung ist durch eine Vielzahl von
Zweiseith6fen gepragt, welche entlang der Stockheimer StraBe verlaufen. Umgeben wird der Ortsteil von Acker- sowie
bewaldeten Hochflachen im Osten und einer Vielzahl von Streuobstwiesen.

Ortsbild und Kulturlandschaft

Ortsbild und Baukultur
e Historischer Mlhlort mit lockerer Bebauung
e Pragend Kirche auf groBer Freiflache

Landschaft
e Heldenbergener Wetterau
e Talbereich der Nidder
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Denkmalschutz
e Teile der Altstadt
e 4 Kulturdenkmaler

Stadtebauliche Entwicklung, Fldachenreserven und Leerstand

Siedlungsflachenentwicklung (B-Pléne)
e Ortslage Enzheim, 1996

Flachenreserven

e 4 BaulUcken insgesamt

e 0O Baulicken

e 4 unbebaute B-Plan Grundsticke
Leerstand Wohngebdude

e 2 |leerstehende Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen
e Kirche
e Friedhof

Gesundheit/ arztl. Versorgung/ Pflege

Nahversorgung/ Dienstleitungen

Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft

Bildungseinrichtungen

Mobilitdt und technische Infrastruktur

Verkehrswege OPNV
e L 3191 e Buslinien: FB-41 (vereinzelt), FB-45
e A 45 ca. 3km und B 521 ca. 1km entfernt

Breitband

100 Mbit/s

Freizeit und Tourismus

Gastronomie und Beherbergung
e 1 Gaste-Apartement

Touristische Infrastrukturen und Angebote
e Keltenwelt am Glauberg
e Denkmalensemble Altstadt
e Vulkanradweg
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Soziale Orte, Kultur & Brauchtum Vereine und Initiativen
e Spielplatz --
Sonstiges
Zukunftsfahigkeit und Vitalitat
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Insgesamt: 10,5 von 35 Punkten — Zukunftsfahigkeit und Risiko: Mittlere Ausgangslage, erhohtes Risiko
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Ortsteilprofil: Heegheim
Einwohner: 343

(Stand 30.06.2020)

Gemarkung:

Entfernung nach Altenstadt: 5km

Bevodlkerungsentwicklung
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Bevolkerungszahl- und Entwicklung 2010-2020

380

360

340

320

300

Schrumpfung seit 2010: -3,38%
(Vergleich gesamte Gemeinde: +3,23%)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Entwicklung der Altersgruppen 2010-2020

7 75 und éalter
13 65 - < 75
13 60 - < 65

5 55 - <60
-28 45 - < 55
0 35- <45
10 25 - < 35
-11 18 - < 25
-6 15- < 18
-11 10 - < 15
-7 6 - <10
2 3-<6
1 0-<3
-40 -30 -20 -10 (o] 10 20

Kurzcharakteristik

Heegheim befindet sich am norddstlichen Rand der Gemeinde und ist der zweitkleinste Ort Altenstadts. Umgeben von groBen
Ackerflachen befindet sich der dicht bebaute Ortskern, welcher von hakenférmig angelegten Zwei- und Dreiseithéfen gepragt
ist. Durch seine abgeschiedene Lage wei3t Heegheim infrastrukturelle und verkehrstechnische Defizite auf.

Ortsbild und Kulturlandschaft

Ortsbild und Baukultur

e Haufendorf mit Zwei- und Dreiseithéfen
Denkmalschutz

e GroBere Teile der Altstadt

Landschaft
e Heldenbergener Wetterau
e Hohere Lage in Talmulden
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e 13 Kulturdenkmaler

e Naturschutzgebiet ,,Bruch von Heegheim"™ und
,Basaltsteinbruch von Heegheim"

Stadtebauliche Entwicklung, Flachenreserven und Leerstand

Siedlungsflachenentwicklung (B-Pléne)

e Ortslage Heegheim, 1992 (Anderung: 1997)

Flachenreserven

e 8 Baullcken insgesamt

e 1 Baullicke

e 7 unbebaute B-Plan Grundstiicke
Leerstand Wohngebaude

e 6 leerstehende Gebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen
e Kirche
e Friedhof

Gesundheit/ arztl. Versorgung/ Pflege
e 1 Betreutes Jugendwohnen

Nahversorgung/ Dienstleitungen
e 1 Lebensmittelhandler
e 1 Friseur

Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft
e Tierbedarfsladen
e Kosmetik und Massage
e Landwirtschaftsbetrieb

Bildungseinrichtungen

Mobilitat und technische Infrastruktur

Verkehrswege OPNV
e K237 e Buslinie: FB-41
e A 45 ca. 3km und B 521 ca. 2km entfernt

Breitband

400 Mbit/s

Freizeit und Tourismus

Gastronomie und Beherbergung
e Gaststatte Alte Schule

Touristische Infrastrukturen und Angebote
e Denkmalensemble Altstadt

Soziale Orte, Kultur & Brauchtum

Vereine und Initiativen
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e Spielplatz e FFW
e Sportplatz e Gesangsverein Eintracht 1906
e DGH Heegheim

e Heegheimer Kulturverein
e Musikverein Heegheim 1926

Sonstiges

e 2 Mal erster Platz bei dem Wettbewerb ,Unser Dorf hat Zukunft"

Zukunftsfahigkeit und Vitalitat

4
3,5

Insgesamt: 13 von 35 Punkten — Zukunftsfahigkeit und Risiko: Mittlere Ausgangslage, erhohtes Risiko
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Ortsteilprofil: Hochst
Einwohner: 1340

(Stand 30.06.2020) .
Gemarkung: !
Entfernung nach Altenstadt: 3km

Bevolkerungsentwicklung
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Bevolkerungszahl- und Entwicklung 2010-2020
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Wachstum seit 2010: +5,76%
(Vergleich gesamte Gemeinde: +3,23%)

Entwicklung der Altersgruppen 2010-2020

7
21
31
22
-8
-50
41
-4
0
-16
-3
7
25
-60 -40 -20 0 20 40

75 und alter

65 - < 75
60 - < 65
55 - < 60
45 - < 55
35- <45
25 - < 35
18- < 25
15- <18
10 - < 15
6 - <10
3-<6
0-<3

60

Kurzcharakteristik

gelegenen gréBeren Waldgebiet gepragt.

Der Ortsteil Hochst liegt am sidwestlichen Rand der Gemeinde und bildete sich urspriingliche um eine Burg aus dem 13. Bis
15. Jahrhundert. Zentraler fir die historische Bebauung war jedoch die Nidder, an welcher sich die MittelstraBe mit ihren
schmalen Zweiseithéfen orientiert. Landschaftlich ist der Ortsteil von den ihn umgebenden Ackerflachen sowie einem sudlich

Ortsbild und Kulturlandschaft

Ortsbild und Baukultur
e StraBendorf mit schmalen Zweiseithtfen
Denkmalschutz

Landschaft
e Heldenbergener Wetterau
e Talbereich der Nidder

e Naturschutzgebiet ,Buschwiesen von Hochst"

Seite | 313



Integriertes Kommunales Entwicklungskonzept |
Gemeinde Altenstadt

Ortsteilprofile

e Teile der Innenstadt
e 15 Kulturdenkmaler

Stadtebauliche Entwicklung, Flachenreserven und Leerstand

Siedlungsflachenentwicklung (B-Plane)
e Die Beune - Vierzehn Morgen, 1965
Auf der Leimenkaute, 1968
Der Herrngarten, 1970
Hinter dem Herrnzaun, 1977
Die Beune, 2001 (Anderung 2018)
Uber dem Haferhaus, 2013
Am Bornweg, 2020

Flachenreserven

e 18 Baullcken insgesamt

e 6 Baulicken

e 12 unbebaute B-Plan Grundstticke
Leerstand Wohngebdude

e 15 |leerstehende Wohnhauser

Gemeinbedarfseinrichtungen
e Kirche
e Friedhof
e Vereinsheim Angelsport

Gesundheit/ arztl. Versorgung/ Pflege
e 2 Psychotherapeuten

Nahversorgung/ Dienstleitungen
e 1 Bioladen

Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft

e Transportunternehmen
Kfz-Werkstatt

e A 45 ca. 4km entfernt

e 1 Backerei .
e« 1 Friseur e Bilderrahmengeschaft
e Hundezichter
e DJ Event Unternehmen
e Haustechnik
Bildungseinrichtungen
e 1 Kindertagesstatte
1 Grundschule
Mobilitdt und technische Infrastruktur
Verkehrswege OPNV
e K232 e Bahnlinie: 34
e B 521 e Buslinie: FB-41 (vereinzelt)
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Breitband
400 Mbit/s

Freizeit und Tourismus

Gastronomie
e Zum goldenen Léwen
e Crossover Restaurant Hochst
Beherbergung
e Ferien- und Monteurswohnung ,Happy Holidays

Y

Touristische Infrastrukturen und Angebote
e Vulkanradweg
e Schloss Gunderrode
e Ehemalige Synagoge

Soziale Orte, Kultur & Brauchtum
e 2 Spielplatze
e Sportplatz
e Gymnasitikhalle
e Bilrgerhaus

Vereine und Initiativen
e Evang.-luth. Pfarramt
e Posaunenchor Hochst
e Seniorenclub Héchst/ Oberau

e FFW

e Forderverein Grundschule
Hoéchst

e Forderverein Kindertagesstatte
Hochst

e Forderverein Limesschule

e Natur- und Vogelschutzverein
Ho6chst

e Angel-Sport-Verein 1989
Hochst/Nidder

e Rassegefliigelzuchtverein Hochst

e TTC Hoéchst/ Oberau

e VDK Hoéchst

e VFB Hochst 1928 e.V.

e KulturSport 1979 Hoéchst/
Nidder e. V.

Sonstiges
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Zukunftsfahigkeit und Vitalitat

Insgesamt: 24 von 35 Punkten — Zukunftsféahigkeit und Risiko: Mehrheitlich gute Ausgangslage, wenig Risiko
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Ortsteilprofil: Lindheim
Einwohner: 1932

(Stand 30.06.2020)

Gemarkung:

Entfernung nach Altenstadt: 3,5km

Bevodlkerungsentwicklung
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Bevolkerungszahl- und Entwicklung 2010-2020 Entwicklung der Altersgruppen 2010-2020
2000
59 75 und alter
1950 3 65-< 75
74 60 - < 65
1900 36 55 - < 60
-27 45 - < 55
1850
-7 35- <45
1800 -3 25 - < 35
-8 18 - < 25
1750 5 15 - < 18
-8 10 - < 15
1700 6 10
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 0 o=
9 3-<6
Wachstum seit 2010: +8,48%
(Vergleich gesamte Gemeinde: +3,23%) 18 0-<3
-40 -20 0 20 40 60 80
Kurzcharakteristik
Lindheim ist der drittgroBte Ortsteil und liegt raumlich im &stlichen Zentrum der Gemeinde. Entstanden um eine mittelalterliche
Burg, welche einst an der Nidder thronte, dehnte sich das heutige StraBendorf weiter in Richtung Westen aus. Der historische
StraBenzug ist gepragt von Zweiseithakenhdfen mit giebelstandigen Wohnhausern aus dem 18. Und 19. Jahrhundert. Bekannte
Sehenswiuirdigkeiten wie der Hexenturm oder Vereine wie die Lindheimer Hexen weisen auch auf die bewegte Vergangenheit
des Ortsteils hin. Naturrdumlich schlieBen sich weite Ackerlandschaften an die Siedlungsflache an. Im Suden des Ortsteils
befindet sich mit ,,Im RuBland und in der Kuhweide" ein weitlaufiges Landschaftsschutzgebiet.
Ortsbild und Kulturlandschaft
Ortsbild und Baukultur Landschaft
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e Westlich einer ehem. Burganlage Auspragung des
StraBendorf mit Zweiseithakenhdofen
Denkmalschutz
e GroBe Teile der Innenstadt sowie des Bahnhofs
e 14 Kulturdenkmaler

e Heldenbergener Wetterau
e Talbereich der Nidder
e Naturschutzgebiet ,Im RuBland und in der Kuhweide"

Stadtebauliche Entwicklung, Flachenreserven und Leerstand

Siedlungsflachenentwicklung (B-Plane)
e Am Zindelweg, 1966
Am Sonnenhang Nr.2, 1971
Die Dreispitz, 1980
Am Schoppenweg, 1981
Die Weidenbach Teil I, Jahr unbekannt (Anderung: 2010)
Die Weidenbach Teil II, 2000 (Anderung: 2002)
Fischteichanlage Rodenbacher Muhle, 2002
Am Wasserfall Kleingartengebiet, 2002
Im Leimenkautenfeld, 2008
Die Weidenbach Teil III, 2013
Am Wasserfall Wohngebiet, 2015
Das Zindelfeld, 2015
e Neuer Weg, 2016

Flachenreserven

e 22 Baullcken insgesamt

e 1 Baullcken

e 21 unbebaute B-Plan Grundstiicke
Leerstand Wohngebdude

e 8 leerstehende Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen
e Kirche
e Friedhof
e Sportplatz und Vereinsheim

Gesundheit/ arztl. Versorgung/ Pflege
e 1 Psychologe
e 1 Allgemeinarzt
e 1 Zahnarzt
e 1 Ambulanter Pflegedienst

Nahversorgung/ Dienstleitungen
e 2 Supermarkte
e 2 Obst- und Gemusehandler
e 1 Drogeriemarkt
e 1 Backerei
e 1 Metzgerei + Catering

Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft
« Okoengergieanbieter

Kfz- Werkstatt und Handler

Metallbau

Software- und IT Bereich

Haustechnik und Elektroinstallation
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e 1 Postfiliale
e 4 Friseure

e Bauprojektentwicklung
e Kosmetiksalon

Bildungseinrichtungen
o Kindertagesstatte
Grundschule

Mobilitat und technische Infrastruktur

Verkehrswege OPNV
e K237 e Bahnlinie: 34
e L 3191 e Buslinien: FB-40, FB-41, FB-43, FB-45
e B521
e A 45 ca. 1km entfernt
Breitband
400 Mbit/s

Freizeit und Tourismus

Gastronomie
e Kaza Restaurant
e Imbiss Worscht-Heine
e Zum Appel-Lipp
e Restaurant zum Storchennest
Beherbergung
e Hotel Landsknecht (inkl. Restaurant)
e Monteurs- und Ferienwohnung Berg
e ,Haus Lindheim"

Touristische Infrastrukturen und Angebote
e Bowlingbahn
e Hexenturm
e Vulkanradweg

Soziale Orte, Kultur & Brauchtum
e 3 Spielplatze
e Bolzplatz
e Bilrgerhaus

Vereine und Initiativen
e Evang. Pfarramt Lindheim/
Enzheim
e FFW
e Forderverein Grundschule
Lindheim
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e Forderverein Kindertagesstatte
Lindheim

e Lindheimer Hexen

e Nachbarschaftshilfe Altenstadt

e Natur- und Vogelschutzgruppe
Lindheim

e SSV Lindheim 1919 e.V.

e TTG Lindheim

Sonstiges

Zukunftsfahigkeit und Vitalitat
8
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Insgesamt: 27,5 von 35 Punkten — Zukunftsfahigkeit und Risiko: Gute Ausgangslage, schwaches Risiko
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Ortsteilprofile

Ortsteilprofil: Oberau
Einwohner: 1530

(Stand 30.06.2020)

Gemarkung:

Entfernung nach Altenstadt: 2km

Bevolkerungsentwicklung
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Ortsteilprofile

Bevolkerungszahl- und Entwicklung 2010-2020
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Schrumpfung seit 2010: -1,03%
(Vergleich gesamte Gemeinde: +3,23%)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Entwicklung der Altersgruppen 2010-2020
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Kurzcharakteristik

naturrdumlich pragen.

Oberau liegt im Siden der Gemeinde, zwischen den Ortsteilen Hochst und Waldsiedlung. Neben seiner aktiven Vereinskultur und
einem starken Zuzug in den letzten Jahren, welcher vor allem auf die Neubaugebiete am sidlichen Rand des Ortsteils
zurlckzufihren ist, besitzt Oberau einen schén sanierten, historischen Ortskern. Westlich von diesem reihen sich entlang der
HauptstraBe typische hakenférmige Hofreiten aus dem 18. und 19. Jahrhundert mit giebelstandigen Haupthausern. Umschlossen
von der Nidder sind es vor allem landwirtschaftliche Flachen, Walder und vereinzelte Streuobstwiesen, welche den Ortsteil

Ortsbild und Kulturlandschaft

Ortsbild und Baukultur

Landschaft
e Heldenbergener Wetterau
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Ortsteilprofile

e Angerdorf mit hakenféormigen Hofreiten
Denkmalschutz

e Teile der Altstadt

e 7 Kulturdenkmaler

e Talbereich der Nidder

Stadtebauliche Entwicklung, Flachenreserven und Leersta

nd

Siedlungsflachenentwicklung (B-Pléane)
e Im Hoechster Wiesenfeld, 1967
e Zwischen den Waldecken Teil II, 1989 (Anderung: 1996,
2002)
e Zwischen den Waldecken Teil I, 2017
e Nahversorgung Oberau, 2017
e Oberau-Siud Teil III, 2018

Flachenreserven

e 7 Baullcken insgesamt

e 0 Baulltcken

e 7 unbebaute B-Plan Grundstilicke
Leerstand Wohngebdadude

e 6 leerstehende Wohngebadude

Gemeinbedarfseinrichtungen
e Kirche
e Friedhof
e Sportplatz und Vereinsheim

Gesundheit/ &rztl. Versorgung/ Pflege
e 1 Allgemeinarzt

Nahversorgung/ Dienstleitungen
e 1 Supermarkt
e 1 Backerei
e 1 Getrankehandel
e 1 Friseur

Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft
e Kfz-Werkstatt und Handel

Kosmetiksalon

Immobilienmakler

Brautmodengeschaft

Haustechnik und Elektroinstallation

e Computergeschaft

Bildungseinrichtungen
1 Kindertagesstatte

Mobilitdt und technische Infrastruktur

Verkehrswege
e K232
e L 3189

OPNV
e Buslinien: FB-41, FB-42, 563
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Ortsteilprofile

e A 45 ca. 2km und B 521 ca. 1km entfernt

Breitband
400 Mbit/s

Freizeit und Tourismus

Gastronomie

e Landhaus Knusperhauschen

e Gaststatte ,Zum Stern®
Beherbergung

e Ferienwohnung Familie Wagner
Ferienwohnung Familie Krug
Ferienwohnung Familie Traud
Ferienwohnung Familie Kirchner
Ferienwohnung Familie Wolf
Ferienhaus ,Am Feld"

e Hotel Garni

Ferien- und Monteurswohnung Familie Birx

Touristische Infrastrukturen und Angebote
e ROmischer Obstgarten

Limes-Radweg

Kulturhistorische Topfereikunst

Pilgerpfad Bonifatiusweg

(noérdlich vorbei der Vulkanradweg)

Soziale Orte, Kultur & Brauchtum
e 4 Spielplatze
e Bolzplatz
e Burgerhaus
e Waldsporthalle

Vereine und Initiativen
e Altenstadter Gesellschaft flr
Geschichte und Kultur e. V.
e Heimat- und Geschichtsverein

Oberau
e Budo Club Katana e. V.
e FFW

e Jugendfeuerwehr von FF Oberau

e FSG Altenstadt 1912 e. V.

e FSZ Altenstadt e. V.

e Gesangsverein Frohsinn Oberau
1905 e. V.

e IG Rockmusik Altenstadt

e Forderverein Kindertagesstatte
Oberau
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Ortsteilprofile

e Shotokan-Karate-Verein
Altenstadt
e Sportfreunde Oberau 1951 e. V.

Sonstiges

Zukunftsfahigkeit und Vitalitat
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Insgesamt: 22,5 von 35 Punkten — Zukunftsfahigkeit und Risiko: Mehrheitlich gute Ausgangslage, wenig Risiko
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Ortsteilprofile

Ortsteilprofil: Rodenbach
Einwohner: 912

(Stand 30.06.2020)

Gemarkung:

Entfernung nach Altenstadt: 3km
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Ortsteilprofile

Bevolkerungsentwicklung

Bevoélkerungszahl- und Entwicklung 2010-2020 Entwicklung der Altersgruppen 2010-2020
1000
980 33 75 und alter
-<7
960 16 65- <75
940 12 60 - < 65
55 - < 60
920 32 =
- 45 - < 55
900 42 <
- 35-<45
880 P4 =
i 25 - < 35
860 13
-10 18 - < 25
840
-11 15- < 18
820
-13 10 - < 15
800
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 3 6 - <10
. 3 3-<6
Schrumpfung seit 2010: -2,67%
(Vergleich gesamte Gemeinde: +3,23%) -1 0-<3
-60 -40 -20 0 20 40

Kurzcharakteristik
Rodenbach liegt am nordlichen Rand der Gemeinde und ist vor allem durch seine landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Dies wird
auch anhand der vornehmlichen Bebauung mit Drei- und Zweiseith6fen deutlich. Die landschaftliche Umgebung ist vor allem vom
Obstanbau und folglich auch von diversen Streuobstwiesen gepragt. Auch der aus den Apfeln gewonnene Wein genieBt
Uberértliche Bekanntheit.
Ortsbild und Kulturlandschaft
Ortsbild und Baukultur Landschaft

e Heldenbergener Wetterau
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Ortsteilprofile

Dreiseithofen
Denkmalschutz
e Teile der Altstadt
e 3 Kulturdenkmaler

e StraBendorf mit dichter Bebauung von hakenférmigen

e Hohere Lage in Talmulden

Stadtebauliche Entwicklung, Flachenreserven und Leerstand

Siedlungsflachenentwicklung (B-Plane)
e Ostlich der Heidestrasse, 1968
e Hinter der Rhoenstrasse, 2006

Flachenreserven

e 9 Baulicken insgesamt

e 6 Baullcken

e 3 unbebaute B-Plan Grundstilicke
Leerstand Wohngebdude

e 5 |eerstehende Gebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen
e Kirche
e Friedhof
e Sportplatz und Vereinsheim

Gesundheit/ arztl. Versorgung/ Pflege

Nahversorgung/ Dienstleitungen
e 1 Naturkostladen
e 1 Friseur
e 1 Weinhandlung

Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft
e Fliesenleger
e Computergeschaft

Bildungseinrichtungen
1 Mal- und Kunstschule

Mobilitdt und technische Infrastruktur

e A 45 ca. 3km und B 521 ca. 2km entfernt

Verkehrswege OPNV
e K235 e Buslinie: FB-41
e K236
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Ortsteilprofile

Breitband
100 Mbit/s

Freizeit und Tourismus

Gastronomie und Beherbergung

Touristische Infrastrukturen und Angebote
e Pfarrkirche mit der altesten Orgel von Oberhessen
e Apfelwein- und Obstwiesenroute

Soziale Orte, Kultur & Brauchtum

Vereine und Initiativen

Insgesamt: 18 von 35 Punkten — Zukunftsfahigkeit und Risiko:

e Spielplatz e Evang. Pfarramt Rodenbach/
Heegheim
e FFW
e FSV 1953 e. V. Heegheim/
Rodenbach

Sonstiges
Zukunftsfahigkeit und Vitalitat
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Befriedigende Ausgangslage, mittleres Risiko
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Ortsteilprofile

Ortsteilprofil: Waldsiedlung
Einwohner: 2576

(Stand 30.06.2020)

Gemarkung:

Entfernung nach Altenstadt: 3,5km

Bevolkerungsentwicklung
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Ortsteilprofile

Bevolkerungszahl- und Entwicklung 2010-2020
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Wachstum seit 2010: +1,78%
(Vergleich gesamte Gemeinde: +3,23%)

Entwicklung der Altersgruppen 2010-2020
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Kurzcharakteristik

Der zweitgroBte Ortsteil der Gemeinde ist gleichzeitig der Jingste. 1936 durch den Bau eines Fliegerhorstes gegrindet.

Beherbergt sie heute ein groBes Gewerbegebiet, welches flr die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde von zentraler

Bedeutung ist. Durch die junge Geschichte des Ortsteiles sind auch keine historischen Bauten vorhanden, wodurch die
Waldsiedlung primar von Einzel- bis Mehrfamilienhdausern gepragt ist. Nordlich wird sie von gréBeren landwirtschaftlichen Flachen
eingerahmt, sitdlich grenzt der Ortsteil an ein gré0eres Waldgebiet.

Ortsbild und Kulturlandschaft

Ortsbild und Baukultur
e Entstehung 1936 nach dem Bau eines Fliegerhorstes

Landschaft
e Heldenbergener Wetterau
e Talbereich der Nidder
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Ortsteilprofile

e Schwerpunkt von Mehrfamilien- und Reihenhauser
e GroBflachiges Gewerbegebiet

Denkmalschutz
e 2 Kulturdenkmaler

Stadtebauliche Entwicklung, Flachenreserven und Leerstand

Siedlungsflachenentwicklung (B-Pléne)
e Ehem. Gemeinde Oberau, 1974
Ehemaliger Flugplatz Teil II, 1973
Ehemaliger Flugplatz Teil I, 1988
Heegwaldstrasse, 1999
Ostlich der Waldsiedlung, 2006
Ostlich der Waldsiedlung — Erweiterungsgebiet Firma
Scherz, 2009
e Bei den Lochackern, 2019
e Alter Heegwald, 2014

Flachenreserven

10 Baullicken insgesamt
0 Baulicken
10 unbebaute B-Plan Grundsticke

Leerstand Wohngebdude

11 leerstehende Wohngebaude

Gemeinbedarfseinrichtungen
e 2 Kirchen

Gesundheit/ arztl. Versorgung/ Pflege

1 Zahnarzt

Nahversorgung/ Dienstleitungen
e 2 Backereien
e 2 Friseure
e 1 Postfiliale
e 1 Blcherei

Handwerk, Gewerbe und Landwirtschaft

Unternehmen im Bereich Haustechnik
Unternehmen im Bereich Logistik
GroBhandelsunternehmen fir Lebensmittel,
Elektroartikel

. e Sportfachgeschafte
* 1 Weinhandlung e Fahrzeughéndler und Werkstatten
e 1 Spirituosengeschaft e Produzierendes Gewerbe
e Bad- und Bettenfachgeschafte
e Metallverarbeitende Betriebe
Bildungseinrichtungen
Kindertagesstatte
Mobilitdt und technische Infrastruktur
Verkehrswege OPNV

Buslinien: FB-42, 563
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Ortsteilprofile

e Auffahrt zur A 45 ca. 4km und B 521 ca. 2km entfernt

Breitband
400 Mbit/s

Freizeit und Tourismus

Gastronomie
e Ristorante Da Toni
e DAS! Schlemmer Restaurant
e Eislounge Eiscafé Gelato della Nonna
e San Domenico No. 2
Beherbergung
e Hotel -— Am Limes
e Ferienwohnung Dobo Izabela
e Ferien-/Monteur-Wohnung Quenzer-Gallus

Touristische Infrastrukturen und Angebote

Soziale Orte, Kultur & Brauchtum
e 2 Spielplatze
e Bolzplatz
e DGH

Vereine und Initiativen

e Burgerverein Waldsiedlung e. V.

e Cantiamo Chor

e Evang. Gemeindeblcherei
Waldsiedlung

e Evang. Kirchengemeinde
Waldsiedlung

e Freundeskreis Suchtkrankenhilfe
e. V.

e Forderverein Kindertagesstatte
Waldsiedlung

e Lions Club

e Naturschutzring Waldsiedlung

e Seniorenclub Waldsiedlung

e Seniorenclub Waldsiedlung

e Tennisclub Altenstadt

Sonstiges
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Ortsteilprofile

Zukunftsfahigkeit und Vitalitat
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Insgesamt: 20 von 35 Punkten — Zukunftsfahigkeit und Risiko: Mehrheitlich gute Ausgangslage, wenig Risiko
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Karten zu Baullcken und B-Planen
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IKEK Altenstadt

Ortsteil Altenstadt

Baullicken und B-Plane [ Gebéiude B saulicken
i) | S [ ] Flurstiicke Bebauungsplan

IPU GmbH, Erfurt
Datum: 06.04.2022
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IKEK Altenstadt

Ortsteil Hochst a.d. Nidder

Baulicken und B-Plane [ Gebéiude B saulicken
A | e [ ] Flurstiicke Bebauungsplan

IPU GmbH, Erfurt
Datum: 06.04.2022
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Fordergebietsabgrenzung Ortsteil Altenstadt

Der namensgebende Ortsteil Altenstadt wurde als rémi-
sches Kastell am Limes errichtet. Der sehr gut geschlos-
sene Grundriss der Altstadt weist auch heute noch auf
die Funktionen des ehemaligen Marktortes hin und ist
als Denkmalensemble ausgewiesen. Nordlich der B521
orientiert sich die Fordergebietsabgrenzung auch wei-
testgehend an diesem Ensemble und umfasst im Nor-
den noch einen kleinen Abschnitt der Obergasse, in wel-
cher diverse ortsbildpragende Wohngebdude vorhan-
den sind. Sudlich und slidostlich der B521 erstreckt sich
das Fordergebiet bis zu den Bahngleisen und umfasst
neben einigen Einzelkulturdenkmalern auch ortsbild-
pragende und strukturbildende Gebaude. Die Forderge-
bietsabgrenzung orientiert sich vornehmlich an den
Siedlungsgebieten bis 1950 und hat zum Ziel, ein an-
sprechendes, in sich stimmiges, baukulturelles Zentrum
zu gestalten. Neben dem Erhalt der Kulturdenkmaler
soll auch der fachgerechte Umbau und die baukulturelle
Aufwertung der Bereiche auBerhalb des Denkmalen-
sembles im Fokus stehen.
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Fordergebietsabgrenzung Ortsteil Enzheim

Enzheim besteht in seinem Zentrum auch heute noch
liberwiegend aus dem historischen Ortskern eines klei-
nen Mihlenortes direkt an der Nidder. Gepragt ist es
durch sich aneinanderreihende Zweiseithtéfe sowie ei-
ner Vielzahl kleinerer, verteilter Gebaude. Die Forderge-
bietsabgrenzung umfasst nahezu den gesamten bebau-
ten Raum des Ortsteils. Die Abgrenzung orientiert sich
dabei primar an der Siedlungsgenese bis 1950. Teilweise
wurden Wohngebdaude am nordéstlichen sowie nord-
westlichen Rand nicht mit aufgenommen. Diese Gebau-
de befinden sich zwar im Siedlungsbereich bis 1950,
wurden allerdings deutlich spater errichtet und fligen
sich in ihrer Kubatur sowie den verwendeten Baumate-
rialien nicht in den Ortsteil ein. Die sldlich gelegenen
Wohngebaude an der Stockheimer StraBe wurden
ebenfalls, teilweise weit, nach 1950 errichtet und fielen
folglich aus der Forderung heraus. In Enzheim soll vor al-
lem ein stimmiges Dorfbild geférdert sowie der Erhalt
der Einzelkulturdenkmaler und alten Hofe forciert wer-
den. Auch der Umbau einzelner Nebengebaude fir
Wohnzwecke ist denkbar.
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Férdergebietsabgrenzung Ortsteil Heegheim

Der Ortsteil Heegheim ist stark durch landwirtschaftli-
che Strukturen gepragt. Entlang der BrunnenstralRe und
ihrer senkrecht dazu verlaufenden NebenstraRen, bil-
den Zwei- und Dreiseithofe aus dem 18. Jahrhundert
das Zentrum des Ortsteils. Die Mehrzahl der alten Hof-
strukturen gehort zum Denkmalensemble oder ist als
Einzelkulturdenkmal gefiihrt. Die Fordergebietsabgren-
zung orientiert sich weitestgehend an der Siedlungsge-
nese bis 1950. Lediglich die Neubauten an den Randern
des Siedlungsbereichs bis 1950 wurden nicht ins Forder-
gebiet mit aufgenommen. Durch eine geringe Leer-
standsquote und eine dichte Bebauung im Ortskern ge-
zeichnet, sollte die Dorfentwicklung in Heegheim vor al-
lem die bestehenden Strukturen stltzen, die fachge-
rechte Saneierung der besteehnden Hofstrukturen un-
terstltzen sowie den Umbau von untergenutzten Hof-
gebauden zu Wohnraum anstreben,.
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Foérdergebietsabgrenzung Ortsteil Hochst a. d. Nidder

Der ortsteil Hochst an der Nidder ist ein StraRendorf,
welches sich bis zum Arm der Nidder streckt. Entlang
der HauptstralRe reihen sich vor allem in stidliche Rich-
tung Zweiseithofe aus dem 18. Jahrhundert, welche das
Ortsbild bestimmen. Die Fordergebietsabgrenzung ori-
entiert sich in diesem Ortsteil sehr klar an der Siedlungs-
genese bis 1950. Im Slidwestlichen Bereich wird die
Grenze entlang des ehemaligen Scheunengiirtels gezo-
gen. Trotz geringem Leerstand weisen einige der Gebau-
de im Fordergebiet Sanierungsbedarf auf. Um die dorfli-
chen Strukturen und ortsbildpragenden Gebaude, spe-
ziell im Bereich des Denkmalensembles, zu erhalten
sollte der Fokus auf die Inwertsetzung und Instandhal-
tung der bestehenden Strukturen gelegt werden.
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Férdergebietsabgrenzung Ortsteil Lindheim

Der historische Ortskern Lindheims kann auch heute
noch am aktuellen Grundriss des Ortsteils abgelesen
werden. Entlang der Altenstadter Stralle mit ihren diver-
sen NebenstralRen, bis hin zur groBen Hofanlage am 6st-
lichen Rand des historischen Ortskerns reihen sich Zwei-
seithakenhofe mit giebelstandigen Wohnhausern. Die
Fordergebietsabgrenzung folgt dem historischen Sied-
lungsbereich bis 1950 und integriert den gesamten Be-
reich des Kulturensembles. Weiterhin wurde ein kleiner
Bereich im Osten ebenfalls mit in das Fordergebiet auf-
genommen, da er zum Siedlungsbereich bis 1950 zahlt.
Zum einen sollte das stimmige Ortsbild im Ortskern
durch die Mittel der Dorfentwicklung erhalten werden.
Zum anderen sind die Nebengebaude der Hofe fiir einen
Umbau in Wohnraum pradestiniert.
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Férdergebietsabgrenzung Ortsteil Oberau

Der historische Siedlungsgrundriss Oberaus ver-
lduft parallel zur Nidder, entlang der HauptstraB3e
und ist durch hakenférmige Hofreiten aus dem
18. und 19. Jahrhundert gepragt. Durch mehrere
Ortserweiterungen in den letzten Jahren ist der
ehemalige Ortskern im Vergleich zum gesamten
Ortsteil relativ Ubersichtlich. Dennoch gibt es in
diesem Bereich wenig bis keinen Leerstand und
die Gebaude, speziell am Dorfplatz, ergeben ein
stimmiges Gesamtbild. Folglich sollte sich die
Dorfentwicklung auf den Erhalt der bestehenden
Strukturen fokussieren. Die Foérdergebietsab-
grenzung orientiert sich auch in Oberau an der
Siedlungsgenese bis 1950 und schlieBt nur ver-
einzelte, klar nach 1950 errichtete Wohngebaude
aus.
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Fordergebietsabgrenzung Oppelshausen und Kloster Engelthal

Oppelshausen und das Kloster Engelthal bilden
eine Ausnahme zu den Ortsteilen Altenstadts, da
sie nur aus wenigen Gebduden bestehen. Das Ge-
lande des Kloster Engelthals ist als Kulturensem-
ble férderfahig. Die restlichen Wohngedude wur-
den nach 1950 errichtet und sind folglich nicht in
das Fordergebiet Altenstadts integriert. Das glei-
che gilt fir die bebauten Gebiete in Oppelshau-
sen. Eine Ausnahme bildet ein groBer Vierseithof
am Ende des Oppelshdauser Wegs. Dieser wurde
schon vor 1850 errichtet und stellt trotz seiner
abgeschiedenen Lage eine kulturhistorisch wert-
volle Anlag dar.
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Fordergebietsabgrenzung Ortsteil Rodenbach

Der historische Ortskern Rodenbachs verlauft pri-
mar an der Ortenberger StraBe und ist gepragt
durch eine regelmaBige Reihung hakenférmiger
Hofstrukturen. Die Uberwiegend aus Dreiseith6-
fen bestehende Bebauung stammt aus dem 18.
und 19. Jahrhundert. Die Férdergebietsabgren-
zung orientiert sich zum einem an dem westlich
verlaufenden, historischen Scheunengiirtel dieser
Gebdude und orientiert sich folgend an den Sied-
lungsbereichen bis 1950. Im Siden des Ortsteils
wurden weiterhin dltere, ortstypische Hofstruktu-
ren an der TaunusstraBe mit aufgenommen. Die
gegenlberliegenden Wohngebdude wurden we-
gen ihres deutlich jingeren Baualters nicht mit
aufgenommen. In Rodenbach ist es zum einen
notwendig die bestehenden Hofstrukturen zu er-
halten und gleichzeitig neuen Wohnraum durch
den Umbau von landwirtschaftlichen Nebenge-
bduden zu schaffen. Insgesamt weist der Ortsteil
wenig Leerstand auf, wodurch die Mittel der Dor-
fentwicklung primar fur die Erhaltung und Erneu-
erung des Gebdudebestandes eingesetzt werden
sollte.
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Fordergebietsabgrenzung Ortsteil Waldsiedlung

Die Waldsiedlung ist der jingste Ortsteil der Ge-
meinde Altenstadt und wurde erst 1936 als Flie-
gerhorst gegrindet. Der Ortsteil besteht zumeist
aus Ein- und Mehrfamilienhausern. Die Bebau-
ung des Ortsteils fand erst nach dem Jahr 1950
statt, wodurch fir die Waldsiedlung kein Férder-
gebiet ausgewiesen werden konnte.
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Karten zu Siedlungsgenese
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